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ALLGEMEINES

Stand der ortlichen Raumordnung in der Landeshauptstadt St. P6lten

Die Stadtgemeinde St. Pélten verfiigt iiber ein im Jahr 2016 neu erstelltes Ortliches
Entwicklungskonzept — welches den Namen ISEK (Integriertes Stadtentwicklungskonzept) 2016
tragt — als Bestandteil der Verordnung zum Ortlichen Raumordnungsprogramm. Dieses
Entwicklungskonzept wurde digital erstellt und 16ste das damals vorliegende
Stadtentwicklungskonzept aus dem Jahr 1992 ab.

Der Flachenwidmungsplan ist digital und basiert auf der Digitalen Katastralmappe (DKM).

Die Stadtgemeinde befindet sich im Wirkungskreis des Regionalen Raumordnungsprogrammes
(RegROP) NO Mitte (Planblitter 37, 38, 55, 56).

Die Gemeinde ist kein Mitglied eines kleinregionalen Zusammenschlusses.

Bevolkerungsentwicklung, Naturgefahren, Baulandbilanz

GemiR § 25 Abs. 4 des NO Raumordnungsgesetzes sind fiir das Verfahren zur Anderung
ortlicher Raumordnungsprogramme die Themen Bevdlkerungsentwicklung, Naturgefahren
und Baulandbilanz aufzuarbeiten, sofern dies nicht in einem verordneten Entwicklungskonzept
erfolgt ist.

Wie oben erwédhnt, weist die Stadtgemeinde ein solches Konzept (ISEK 2016) auf, in welchem
auf diese Punkte eingegangen wurde. In Bezug auf die geplante Anderung weisen die Themen
Bevolkerungsentwicklung und Baulandbilanz zwar eine Relevanz auf, da neues Bauland
ausgewiesen wird, allerdings stellen die Anderungen entweder nur Kleinrdumige
Erweiterungen oder Bestandssicherungen dar.

Zum Thema Naturgefahren sind im Flaichenwidmungsplan die roten und gelben Gefahrenzonen
sowie 100-jahrliche Uberflutungsflichen kenntlich gemacht. Alle relevanten naturrdumlichen
Gefdhrdungen (Hangwasser, Geogene Gefahrenhinweiskarten, etc.) werden im Rahmen der
gegenstindlichen Anderungen im Zuge des SUP-Screenings beriicksichtigt und gegebenenfalls
Konsultationen an die zustindigen Dienststellen der Fachplanungen (Land NO, WLV, etc.)
geschickt.

Folgend wird eine Aktualisierung der Bevoilkerungsentwicklung seit Erstellung des ISEK 2016
durchgefihrt:

Bevolkerungsentwicklung

Folgende Abbildung zeigt die Einwohnerentwicklung der Gemeinde zwischen den Jahren 2016
und 2023.

Es kann ein starkes Wachstum der Einwohnerzahlen im Betrachtungszeitraum beobachtet
werden. Lebten im Jahr 2011 noch 52.141 Einwohner im Gemeindegebiet, so waren es in 2023
bereits 58.885 Einwohner. Das ergibt ein Plus von 6.744 Einwohner (+ 12,9 %) in 12 Jahren. Dies
entspricht einer Steigerung von rund 562 EW pro Jahr.
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Entwicklung der Bevolkerungszahl
Jahr | Einwohner Verér\derung Haushalte Haushalts-
i grole

2023 58.885 1,9 28.977 2,03
2022 57.751 21 28.555 2,02
2021 56558 0,9 28177 2,01
2020 56.098 0,6 27.865 2,01
2019 55.754 0,9 27.449 2,03
2018 55.278 0,7 27.094 2,04
2017 54.882 0,9 26.768 2,05
2016 54.373 1,4 26.635 2,04
2015 53.618 1.3 26.316 2,04
2014 52.935 1,1 26.008 2,04
2013 52.340 0,4 25.761 2,03
2012 52.132 -0,02 25.687 2,03
2011 52.141 0,2 25.662 2,03

Quelle Statistisches Jahrbuch der Stadtgemeinde St. Polten

Abbildung 1: Bevolkerungsentwicklung und Verdnderung der Haushalte in der Landeshauptstadt zwischen 2011 und
2023.

Im Zeitraum von 2017 bis 2023 konnte eine Steigerung von 54.882 auf 58.885 Einwohner (+4.003
EW) beobachtet werden, was einer jahrlichen Zunahme von rund 667 Einwohner entspricht.
Die Stadtgemeinde wachst in den letzten Jahren also im Schnitt starker als dies im gesamten
Betrachtungszeitraum der Fall ist.

Entwicklung der Baulandreserven

Das Ausmaif$ der Wohnbaulandreserven ist zwischen 2009 und 2023 anteilig und in gesamten
Zahlen deutlich riicklaufig. Wahrend vor 15 Jahren noch 27,2 % Reserven bestanden, ging dieser
Wert bis auf 22,2 % zurtick, obwohl sich das Ausmaf} der gesamten Wohnbaulandflache (von
1.490,80 auf 1.530,00 ha) erhoht hat. In absoluten Zahlen reduzierten sich die Reserven um ca.
66 ha. Der Abbau von Reserven kann somit trotz der Ausweisung neuer Baulandflachen mit
rund 4,4 ha pro Jahr bemessen werden. Die bebauten Flachen stiegen von 1.084,63 ha auf
1.189,90 ha an.
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Jahr Wohnbaulandreservern
bebaut in ha bebaut in % unbebaut in ha Reserve in %

2009 1084,63 72,8 406,17 272
2010 1090,87 73,2 399,32 26,8
2011 1098,36 73,6 393,62 26,4
2012 1106,42 73,8 393,24 26,2
2013 1111,41 74 389,53 26
2014 1132,37 75,4 368,54 24,6
2015 1129,18 75,3 370,88 24,7
2016 1134,66 75,6 365,4 24,4
2017 1146,46 75,5 372,79 24,5
2018 1154,98 75,6 372,33 24,4
2019 1164,1 762, 364,76 23,9
2020 1163,82 76,1 365,27 23,9
2021 1163,82 76,4 361,39 23,6
2022 1181,19 77,2 348,83 22,8
2023 1189,9 77,8 340,17 22.2
2024

Abbildung 2: Wohnbaulandentwicklung zwischen 2009 und 2023.

Die Wohnbaulandreserven sind in diesem Zeitraum zuriickgegangen, weil einerseits nur mehr
jene Flichen neu gewidmet wurden, die auch tatsdchlich bebaut werden konnten und
andererseits viele Brachflachen in Zentrumslage dem verdichteten Wohnbau zugefiithrt werden
konnten. Insgesamt ist die Nachfrage nach Bauplatzen fiir Geschoffwohnbauten, Reihenhéuser,
Doppelhduser und Einfamilienhduser weiterhin grofs. Die nachfolgende Abbildung zeigt die
mehr als regen Bautétigkeiten der letzten 15 Jahre in allen relevanten Wohnbauvarianten:

Jahr Einfamilienhduser Zweifamilienh@user ‘\:vvz:::?nu:o;i::: Salennamshnkeen
2009 54 12 133
2010 85 4 55
2011 46 14 92
2012 50 4 179
2013 49 0 77
2014 58 12 55
2015 88 4 326
2016 57 9 246
2017 56 12 452
| 2018 61 21 543
2019 40 26 389
2020 48 27 542
2021 43 23 353
2022 | 62 38 338
2023 44 24 1035
Gesamt 841 230 4815

Abbildung Bautétigkert Quelle Baustatistik Stadt St.Pélten

Abbildung 3: Bautatigkeit zwischen 2009 und 2023.
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Anzahl der gebauten Wohneinheiten
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Abbildung 4: Anzahl der gebauten Wohneinheiten zwischen 2009 und 2023.

Wie die Abbildung oben zeigt, sind ab dem Jahr 2015 uberdurchschnittlich viele
GeschofSwohnungsbauten errichtet worden, welche alle auf bereits lange gewidmeten
Wohnbauland- (sog. ,alten Baulandreserven®, dlter als 20 Jahre) bzw. Brachflachen errichtet
wurden. Das heifst, diese Wohnhausanlagen entstanden im Zentrum bzw. in den
Stadtteilzentren, entsprechend den Zielsetzungen der Raumordnung ,Innen vor Aufden®.

Die qualitative Bewertung der Baulandreserven zeigt, dass es in St. Polten derzeit bis auf das
vertraglich geregelte Bauland und Grundstiicke, welche sich im Besitz der Stadtgemeinde St.
Polten befinden, keine Flachen bestehen, die aktuell als verfiighar gelten. Nach einer
umfassenden Einschatzung der Reserven durch die Fachabteilung Stadtplanung kann
festgestellt werden, dass der weit Uiberwiegende Teil der Flichen einer landwirtschaftlichen
Bewirtschaftung unterliegen, als Garten genutzt werden oder schlicht und einfach als nicht
verfugbar gelten, da seitens der Grundeigentiimer keine Verkaufsbereitschaft besteht.

Vorliegendes Anderungsverfahren

Die gegenstindliche Anderung umfasst 16 Anderungspunkte, wobei bei zehn Punkten (AP 1, 2,
3, 4, 6, 8 10, 12, 14, 16) aufgrund der Geringfiigigkeit der Anderung von vornherein
ausgeschlossen werden kann, dass negative Auswirkungen auf die Umwelt auftreten konnen.
Bei fiinf Anderungspunkten konnte nach einem SUP-Screening festgestellt werden, dass keine
erheblichen Umweltauswirkungen zu erwarten und somit Kkeine weiterfiihrenden
Untersuchungen in Form einer Strategischen Umweltprifung (Umweltbericht) erforderlich sind
(AP 5,7, 11, 13, 15).

Bei einem Anderungspunkt (AP 9) sind erhebliche Auswirkungen auf die Umwelt méglich und
daher weitergehende Untersuchungen in Form eines SUP Umweltberichtes notig. Dieser Bericht
sumweltbericht WSZ_Pottenbrunn_2822“liegt den Auflageunterlagen bei.

Die Anderungspunkte 1, 7 und 8 wurden nach dem ersten Verfahrensschritt zuriickgestellt und
gelangen daher nicht zur Auflage.

Konsultationen

Im gegenstdndlichen Verfahren wurden folgende Konsultationen aufgrund der im SUP
Screening aufgetauchten Gefahrenpotenziale durchgefiihrt:

Dienststelle Anderungspunkt AP | Stellungnahme (GZ / Datum)

Bezirksforstinspektion St. Pélten 15 PLL1-A-241/021 vom 27.05.2024

Geologischer Dienst des Landes NO | 3,7,9 Gutachten vom 25.07.2024
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Land NO - Abteilung

Wasserwirtschaft (Altlasten)

5,7,14

WA2-A-129/011-2024 vom 25.06.2024

fiir NO

Bundesdenkmalamt — Abteilung

Stellungnahme p. Mail am 03.06.2024

Tabelle 1: Im Zuge des SUP Screenings durchgefiihrte Konsultationen im Anderungsverfahren.

Die Ergebnisse der noch ausstindigen Konsultationen werden bei

Verfahrensunterlagen beigelegt.

Flachenbilanz

GemaR §13 Abs. 5 NO ROG hat die Gemeinde als Grundlage fiir die Aufstellung oder Anderung
des ortlichen Raumordnungsprogrammes den Zustand des Gemeindegebietes durch
Untersuchung der naturrdumlichen, wirtschaftlichen, sozialen und kulturellen Gegebenheiten
zu erforschen und deren Verdnderungen standig zu beobachten. Das Ausmaf der als Bauland

gewidmeten bebauten sowie unbebauten Flachen ist in einer Flachenbilanz zu erfassen.

FLACHENBILANZ

gem. § 13 Abs. 5 NO ROG 2014

Katastral-/Gemeinde: St. Pdlten
NMummer. 1
Stichtag:  03.01.2024
gesamt] bebaut:| unbebaut: Bauland-
davon: Reserve|
in ha: in ha: inha:| AufZone| befristet| WVertrag in %|
(A) (B) (©) (D)
Bauland-Wohngebiet 1111,66] 846,53 265,13 40,79 0,00 747 23,9
Bauland-Kemgebiet 22563 196,42 29,21 2,87 0,00 3,14 12,9
Bauland-Agrargebiet 183,45 144,00 39,44 0,00 0,00 1,30 21,5
Bauland-erhaltenswerte 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
Ortsstruktur
Bauland-Wohngebiet flir 4,08 0,50 3,56 0,84 0,00 0,84 87,6
nachhaltige Bebauung
Bauland-Kemgebiet flr 5,90 2,23 3,67 3,67 0,00 3,67 62,2
nachhaltige Bebauung
Zwischensumme 1:| 1530,69] 118969 341,01 4817 0,00 16,42 223
Bauland-Betriebsgebiet 294,20 224 63 69,57 20,73 0,00 4,36 23,6
Bauland-Industriegebiet 23227 157,30 74,97 41,12 0,00 0,00 32,3
Bauland-Sondergebiet 103,49 94,02 947 0,00 0,00 0,00 9.2
Bauland- 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
verkehrsbeschranktes
Betriebsgebiet
Bauland- 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
verkehrsbeschranktes
Industriegebiet
Zwischensumme 2: 529,96 475,95 154,01 61,86 0,00 4,36 24 4
SUMME:| 2160,66] 166563 495,02 110,03 0,00 20,78 229

bebaute Flache mit offensichilich nicht genutztem Gebdude: 0,00 ha

Art der Ermittlung:

Hersteller:

(
(B
(C
(D

digital

Magistrat der Stadt St. Palten
W/5 Stadtentwicklung - Stadtplanung

Rathausplatz 1

3100 St. Pdlten

A). Aufschliefungszone gem. § 16 Abs. 4
): befristetes Bauland gem. § 17 Abs. 1
). Vertragsbauland gem. § 17 Abs. 2

). (unbebaut/gesamt)*100

Tabelle 2: Flichenbilanz der Stadtgemeinde St. Pélten vom 03.01.2024.

Eintreffen den
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Die Stadtgemeinde St. Polten kann aktuell auf 22,3 % Wohnbaulandreserven und 24,4 %
Betriebsbaulandreserven zurtickgreifen.

Flichenaufstellung differenziert nach Anderungspunkte

Wohnbauland Betriebsbauland Grinland- grofsflachige
inkl. inkl. widmungen Verkehrsflachen-
Verkehrsflachen Verkehrsflachen erweiterungen
AP BW BK BA BB BS Glp | Gkg | Ga Vo Vp
2 +167
5 +970
6 +457
7 +171 -171
9 +6.820 +291 +5.825
11 +380 +4.167
12 -1.024 +800
13 +498 -498
14 +14.000
GES +14.649 m?2 +4.966 m? +6.322 m? +6.916 m?2

Tabelle 3: FlichenausmafRe der Anderungen differenziert nach Anderungspunkte.
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DIE ANDERUNGEN DES FLACHENWIDMUNGSPLANES

ANDERUNGSPUNKT 1

Dieser Anderungspunkt wird nicht zur Auflage gebracht.

ANDERUNGSPUNKT 2

KG. Pottenbrunn (auf Planblatt 7135-5200)
Grdst. 14/2

Umwidmung

von Verkehrsflache 6ffentlich
auf Bauland-Wohngebiet

Ortliche Situation

Folgende Abbildung zeigt die Situation im unmittelbaren Umfeld der Anderung des
Flichenwidmungsplanes:

\V/5/13-111-2024.102 | Volksheim Pottenbrunn .

Abbildung 5: Darstellung des Anderungspunktes 2 auf Basis des Orthofotos.

Anderungspunkt 2 liegt beim Volksheim Pottenbrunn in der KG Pottenbrunn, in einem Bereich,
welcher durch agrarische, wohnliche und schulische Nutzung charakterisiert werden kann. Die
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gegenstandliche Umwidmungsfliche liegt am siidlichen Ende eines noch unbebauten
Grundstiicks im Bauland-Wohngebiet.

Konsultationen

Im Zuge dieses Anderungspunktes mussten keine Konsultationen aufgrund aufgetretener
naturrdumlicher Gefahrenpotenziale oder Planungskonflikte durchgefiihrt werden.

Planung und Anderungsanlass

Die Planung sieht eine Reduzierung der 6ffentlichen Verkehrsflache im stidlichen Bereich des
Grundstiicks 12/2 (KG Pottenbrunn) vor. Das besagte Grundstiick wurde von der Stadtgemeinde
erworben und gehoért nun zum Kindergarten im Norden (Gst. 12/1), welcher von der Alten
Hofmiihlgasse erschlossen wird.

Trotz Reduzierung der Verkehrsflache ist jedoch ein Anschluss an das 6ffentliche Gut weiterhin
auch uber Siden gegeben. Hier ist bereits ein Wendehammer am Ende der Strafie (Ernst-
Freisinger-Gasse) hergestellt. Eine Versiegelung des Bodens fand mit der Herstellung einer
Strafse auf der Umwidmungsflache bislang nicht statt.

Abbildung 6: Ansicht auf den Wendeplatz neben dem Volksheim Pottenbrunn in der Ernst-Freisinger-Gasse.

Abgrenzung

Die 6ffentliche Verkehrsflache wird an der Grenze des bestehenden asphaltierten Wendeplatzes
in der Ernst-Freisinger-Gasse gekappt. Somit wird eine klare Trennung der unterschiedlichen
Nutzungen geschaffen. Restflichen bleiben durch die Widmungsdnderung keine tiibrig. Die
nordliche Flache geht ins umliegende Bauland-Wohngebiet (BW) tiber.

Anderungsanlass

Ist aufgrund der gednderten Besitzverhéltnisse (Gst. 12/2 ist nun im stadtischen Besitz) gemafs
§25 Abs. 1 Z2 des NO ROG 2014, ,,wegen wesentlicher Anderung der Grundlagen“ gegeben.
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Abbildung 7: Schrdgansicht auf den Umwidmungsbereich inklusive Umfeld.
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ANDERUNGSPUNKT 3

KG. Ochsenburg

Grdst. 452 (auf Planblatt 7034-5303)
Umwidmung

von Griinland - Land- und Forstwirtschaft
auf erhaltenswertes Gebaude im Grinland (Geb) mit der fortlaufenden Nummer 90

Ortliche Situation

Folgende Abbildung zeigt die Situation im unmittelbaren Umfeld der Anderung des
Flichenwidmungsplanes:

313/8 .-

- \
5 A\

\V//5/13-111-2024.103 | Geb Schleifer Ochsenburg —— I

Abbildung 8: Darstellung des Anderungspunktes 3 auf Basis des Orthofotos.

Das Umwidmungsobjekt befindet sich im &dufdersten siidlichen Gemeindegebiet von St. Plten im
suidlichen Bereich der Ortschaft Ochsenburg. Diese ist durch agrarische und wohnliche Nutzung
dominiert. Das Haus steht oberhalb eines Hanges am Ubergang zu einem land- und
forstwirtschaftlich gepréagten Bereich (Acker- und Waldflaichen). Im Norden bestehen zwei
grofiere Landwirtschaften im Bauland-Agrargebiet. Weiter westlich der Umwidmungsflache
entsteht gerade eine neue Siedlung im Bauland-Wohngebiet (BW).
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Konsultationen

Folgende Konsultationen wurden fiir diesen Anderungspunkt aufgrund von im Zuge des SUP
Screening  aufgetretener  naturrdumlicher  Gefdhrdungen und/oder  potenzieller
Planungskonflikte gestellt:

Dienststelle Stellungnahme Kennzahl Datum
eingetroffen

(z. Zeitpunkt der
Erstellung des Berichts)

Geologischer Dienst des Landes NO ja - 25.07.2024

Planung und Anderungsanlass

Es ist geplant das untenstehende Gebdude, welches sich aktuell auf einer Flache Griinland -
Land- und Forstwirtschaft (GIf) befindet, als erhaltenswertes Gebdude im Griinland (Geb)
auszuweisen und somit den Baubestand fiir kiinftige Generationen zu sichern.

Das wohnlich genutzte Hauptgebdude ist ein bewilligtes Ausnehmerhaus einer derzeit noch
bestehenden und aktiven Landwirtschaft.

Abbildung 9: Ansicht auf das geplante Geb mit der Nr. 90 (Quelle: Google Street View).
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Durch die Festlegung des Gebdudegrundrisses als Geb Widmungsgrenze wird der Bestand
gesichert und eine Erweiterung nur mehr im Rahmen der rechtlichen Mgglichkeiten eines Geb
(siehe §20 Abs. (2) Z4 des NO ROG 2014) gewihrleistet. Einer unkontrollierten Entwicklung wird
in diesem exponierten, weil geldandetechnisch erhéhten Bereich somit vorgesorgt.

Geb 90

Abbildung 10: Ansicht auf das geplante Geb mit der Nr. 89 von der Fabrikstrafie im Westen (Quelle: Google Street View
und eigene Bearbeitungen).

Laut Geb-Datenblatt beherbergt das Gebdude aktuell eine Wohneinheit.

Die erstmalige Baubewilligung des Objektes datiert aus dem Jahr 1976, wie erwdhnt als
Ausnehmerhaus einer Landwirtschaft.

Zusatzliche Baubewilligungen:

e 29.07.2013 - Umbau und Sanierung des Wohnhauses und Errichtung eines Carports und
einer Photovoltaikanlage

Das Gebdude weist eine Wasserversorgung und eine Abwasserbeseitigungsmaoglichkeit auf und
ist an das 6ffentliche Gut angebunden. Es befindet sich in unbedenklichem Bauzustand.

Beziiglich Geb Ausweisung hat es hier bereits einen Email-Verkehr zwischen Stadtplanung und
Abteilung Bau- und Raumordnungsrecht (RU1) des Landes NO gegeben. Der Schriftverkehr ist
diesem Planungsbericht als ANLAGE 1 (Kapitel C) angehéngt.

Technische Voraussetzungen

Uberschneidung mit Geogener Gefahrenhinweiskarte (GHK)

Die Geogene Gefahrenhinweiskarte (GHK) zeigt im Bereich der Umwidmung ein
Gefahrenpotenzial durch Rutschprozesse (gelbe Klasse). Es erfolgt daher eine Konsultation an
den Geologischen Dienst des Landes Niederdsterreich.

Folgende Karte zeigt den Uberschneidungsbereich:
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Abbildung 11: Uberschneidung des auszuweisenden Geb 89 mit Gefahrenhinweisen in Bezug auf Rutschprozesse
(gelbe Klasse).

Die Stellungnahme vom ASV fiir Geologie liegt mit Datum 25.07.2024 vor und ergibt folgenden
Befund:

»Flir die geplante Umwidmung des bestehenden Wohngebdudes auf Grundstiick Nr. 452 der KG
Ochsenburg braucht es nicht ein vertiefendes, geologisches, geotechnisches Gutachten durch
einen Sachverstdndigen. Der Untergrund ist ausreichend tragfihig, standfest und nicht durch
Rutschungen geftihrdet.

Grundwasser ist im Untergrund wahrscheinlich in Form von Wasseradern vorhanden.“

Detailliertere Ausfiihrungen sind dem gegenstdndlichen geologischen Gutachten zu entnehmen,
welches den Auflageunterlagen beiliegt.

Weitere Voraussetzungen:

Es bestehen am Standort laut NO Atlas keine naturrdumliche Gefahrenhinweise durch
Hochwasser (HW100). Auch eine Gefdhrdung durch einen Wildbach (WLV) ist nicht gegeben.

Der Standort weist unauffillige Grundwasser- bzw. Untergrundverhdltnisse auf. Laut
elektronischer Bodenkarte (eBOD) ist der Boden im sudlichen Nahbereich als trocken
ausgewiesen.

Es liegen keine Uberschneidungen oder Nahbereiche zu einem Altstandort oder einer
Altablagerung laut Verdachtsflaichenkataster vor.

Ebenso wenig kreuzen den Umwidmungsbereich bestehende oder geplante Leitungen, die in
ihrer Nutzbarkeit eingeschrankt werden konnten.



3.5.

ABANDERUNG DES FLACHENWIDMUNGSPLANES
DER LANDESHAUPTSTADT ST. POLTEN 15

Umweltaspekte

Durch die Umwidmung bleiben Abflussverhaltnisse unverdndert, da keine grofieren
HangwasserflieBwege laut NO im Bereich des Gebdudes zu verorten sind und sich auch keine
Uberschneidungen mit Uberflutungsbereichen ergeben. Es befinden sich zudem keine sensiblen
Widmungen (wie z.B. Bauland oder Erholungsgriinland) im Nahbereich des kiinftigen Geb.

Es sind keine Verdnderungen der Abflussverhéaltnisse zu erwarten, da von einem Bestand
ausgegangen wird und die Erweiterungsmaoglichkeiten sich durch die Geb-Widmung verringern
anstatt vergrofSern.

Natur- und Landschaftsschutzinteressen bleiben durch die Anderung unbertihrt, da sich keine
solchen Gebiete am Standort und dessen Umgebung befinden.

Historisch und kulturell bedeutsame Bereiche befinden sich keine in der Umgebung, weshalb
neue negative Auswirkungen auf das Landschaftsbild bzw. Ortsbild ausgeschlossen werden
konnen.
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ANDERUNGSPUNKT 4

KG. Reitzersdorf

Grdst. 151/2 (auf Planblatt 7034-5201)
Umwidmung

von Griinland - Land- und Fortswirtschaft
auf erhaltenswertes Gebaude im Grinland (Geb) mit der fortlaufenden Nummer 89

Ortliche Situation

Folgende Abbildung zeigt die Situation im unmittelbaren Umfeld der Anderung des
Flachenwidmungsplanes:

o 50 100

V/5/13-111-2024.104 | Geb Polly Reitzersdorf L e J

Meter

Abbildung 12: Darstellung des Anderungspunktes 4 auf Basis des Orthofotos.

Anderungspunkt 4 liegt in einem stark ackerbaulich und somit landwirtschaftlich gepréigten
Bereich in der KG Reitzersdorf. Das betroffene Objekt grenzt im Siiden an einen Weg im
offentlichen Gut an. In allen weiteren Himmelsrichtungen sind weitldufige Ackerflachen
gelegen. Im noérdlichen Nahbereich befindet sich an den Vierkanthof angrenzend eine als
Hausgarten genutzte Fliche.

Konsultationen

Im Zuge dieses Anderungspunktes mussten keine Konsultationen aufgrund aufgetretener
naturrdumlicher Gefahrenpotenziale oder Planungskonflikte durchgefiihrt werden.
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Planung und Anderungsanlass

Es ist geplant, das Objekt (Vierkanthof) auf dem Grundstiick 151/2 in der KG Reitzersdorf als
erhaltenswerte Gebdude im Grunland auszuweisen. Es besteht hier keine landwirtschaftliche
Tatigkeit mehr. Das auszuweisende Gebaude wird nur mehr zu wohnlichen Zwecken genutzt.

Im Franziszeischen Kataster von 1821 war dieses Gebadude bereits als landwirtschaftlicher Hof
eingezeichnet. Ein Konsens des Gebdudes ist daher anzunehmen.

1
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Abbildung 13: Franziszeischer Kataster aus 1821 im Bereich Reitzersdorf (damals ,,Ratzersdorf*).

Laut Geb-Datenblatt weist der Hof eine Wohneinheit auf.

Die erstmalige Baubewilligung bzw. die Errichtung des Objektes erfolgte um 1800 und somit also
noch weit vor der Herausgabe des ersten Raumordnungsgesetzes im Jahre 1976.

Zusatzliche Baubewilligungen:
e 1938 - Umbau des Wohnhauses und der Scheune

Das Gebdude weist aktuell eine Wasserversorgung und eine Abwasserbeseitigungsmoglichkeit
auf und ist an eine offentliche Strafie angebunden. Es befindet sich in unbedenklichem
Bauzustand.

Durch diese Umwidmung kann der Baubestand weiterhin gesichert werden und im
untergeordneten Mafl ausgebaut werden. Die angedachte Anderung bewirkt zudem keine
Beeintrachtigung des Ortsbildes. Den Eigentiimern wird ermdglicht, im Rahmen der Geb-
Widmung auch ohne landwirtschaftlichen Betrieb gewisse bauliche Mafinahmen zu treffen und
so den Standort fiir zukiinftige Generationen zu sichern.

Die nachfolgenden Fotos stellen das geplante erhaltenswerte Gebdude mit der laufenden
Nummer 89 dar:
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Abbildung 14: Ansicht auf das geplante Geb 89 in Reitzersdorf; Blickrichtung Nordwesten oben und Nordosten unten.

Ein Anderungsanlass ergibt sich somit aufgrund des Wegfalls der landwirtschaftlichen
Tétigkeiten nach §25 Abs. (1) Z2 des NO ROG 2014 ,wegen wesentlicher Anderung der
Grundlagen*.

Technische Voraussetzungen

Es bestehen am Standort laut NO Atlas keine naturrdumlichen Gefahrenhinweise durch
Hochwasser (HW100) oder durch einen Wildbach (WLV).

Die Geogene Gefahrenhinweiskarte (GHK) zeigt im Bereich der Umwidmung keine Gefahren
durch Rutsch- oder Sturzprozesse.
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Esliegen auch keine Hinweise auf eine erhéhte Feuchtlage des Untergrundes laut elektronischer
Bodenkarte (eBOD) vor.

Weiters befinden sich keine aktuellen oder geplanten Leitungen im Bereich der Anderung, somit
ist die volle Nutzbarkeit in dieser Hinsicht gegeben.

Laut Verdachtsflichenkataster sind im Bereich der Umwidmung keine problematischen
Altstandorte oder Altablagerungen gelegen, die einen negativen Einfluss auf die Umwidmung
haben koénnen.

Umweltaspekte

Es ist durch die Umwidmung keine Verschlechterung der Abflusssituation durch Oberflachen-
oder Hochwasserabfluss zu erwarten, da sich hier keine Uberlagerungen -ergeben.
HangwasserflieBwege befinden sich laut NO Atlas nur welche mit geringer Dimension im
Bereich der Umwidmungsflache. Im Umfeld sind hier keine Widmungen mit Schutzbedarf wie
z.B. Wohnbauland gelegen.

Ebenso sind keine Natur- und Landschaftsschutzinteressen beriihrt, da keine solche Gebiete
uberlagern oder sich in der ndheren Umgebung befinden.

Es befinden sich keine kulturell und historisch wertvollen Bereiche in der ndheren Umgebung.
Mit der Geb Ausweisung wird ein historischer Altbestand erhalten und fiir kiinftige
Generationen nutzbar gemacht. Es besteht weder eine Beeintrachtigung des Landschaftsbildes,
noch weicht das Objekt von der Bautradition des Umfeldes ab.
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ANDERUNGSPUNKT 5

KG. St. Polten

Grdst. 634/3 (auf Planblatt 7034-5001)
Umwidmung

von Griinland-Griingiirtel 6
auf Bauland-Sondergebiet — Tierheim

von Griinland-Abfallbehandlungsanlage
auf Bauland-Sondergebiet — Tierheim

von Griinland-Abfallbehandlungsanlage
auf Griinland-Gringilirtel 14

Ortliche Situation

Folgende Abbildung zeigt die Situation im unmittelbaren Umfeld der Anderung des
Flichenwidmungsplanes:

—o
8
g

V/5/13-111-2024.i05 ‘ Tierschutzverein
Abbildung 15: Darstellung des Anderungspunktes 5 auf Basis des Orthofotos.

Anderungspunkt 5 befindet sich am westlichen Stadtrand von St. Polten, im Bereich der
Abfallbehandlungsanlage bzw. Miulldeponie ,Am Ziegelofen“ an der Bundesstrafde B1. Die
Umgebung der Anderungsfliche ist nach Osten und Norden stark betrieblich geprigt, im
siidlichen Umfeld befinden sich eine Kleingartenanlage und landwirtschaftlich genutzte
Ackerflachen. Im westlichen Nahbereich befindet sich die KG Grenze Hafing / St. Polten.
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Konsultationen

Folgende Konsultationen wurden fiir diesen Anderungspunkt aufgrund von im Zuge des SUP
Screening  aufgetretener  naturrdumlicher  Gefdhrdungen und/oder  potenzieller
Planungskonflikte gestellt:

Dienststelle Stellungnahme Kennzahl Datum
eingetroffen

(z. Zeitpunkt der
Erstellung des Berichts)

Abt. Wasserwirtschaft-Altlasten ja | WA2-A-129/011-2024 | 25.06.2024-

Planung und Anderungsanlass

Die Planung sieht eine Erweiterung des Bauland-Sondergebietes im Bereich des Tierheims St.
Polten (BS-Tierheim) in Richtung Westen vor. Gleichzeitig soll der hier bislang angrenzende
Grungurtel mit der Funktion Trenngriin (Ggii-14) weiter nach Westen an die KG Grenze zur KG
Hafing verschoben werden. Die Breite des Gringiirtels wird dabei nicht reduziert, sondern
dieser wird nur rdumlich verschoben.

Bei der Anderung handelt es sich um eine Bestandsanpassung der Widmungsgrenzen des
Bauland-Sondergebietes an die realen Nutzungsverhéltnisse. In diesem Bereich des bisherigen
Grungurtels befinden sich bereits fiir das Tierheim notwendige Baulichkeiten (Tierzwinger), die
nun ins Bauland-Sondergebiet aufgenommen werden sollen. Somit entstehen in diese Richtung
geringfiigige Entwicklungs- und Erweiterungsmoglichkeiten fiir das Tierheim.

Abgrenzung

Die gesamte Anderung findet auf dem Grundstiick des Tierheims 634/3 statt. Die Abgrenzung
orientiert sich dabei an den Grundgrenzen. Hier hat es in den letzten Jahren eine Neuteilung
des betroffenen Gst. gegeben. Die derzeitigen Widmungsgrenzen beruhen noch auf der alten
Abgrenzung. Mit der aktuellen Anderung wird nun eine Anpassung an die neuen Verhéltnisse
durchgefihrt.

e

Abbildung 16: Grenzbereich zwischen bisherigem Griinglirtel und Baulichkeiten des Tierheims im Westen des Areals.
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Anderungsanlass

Mit der Neuteilung, Zusammenlegung und Neukonfiguration der Grundstiicke im Bereich des
Tierheims haben sich in der Zwischenzeit neue planungsrelevante Grundlagen ergeben,
weshalb ein Anlass zur Anderung des FWP gemaf §25 Abs. 1 Z2 des NO ROG 2014, ,wegen
wesentlicher Anderung der Grundlagen“ ergibt.

Technische Voraussetzungen

Néhe zu Altablagerung (Miulldeponie)

Aufgrund des Nahverhéltnisses der neuen Bauland-Widmungsflache zu einer Altablagerung
laut Verdachtsflachenkataster, wurde eine Konsultation an das Referat Altlasten der Abteilung
Wasserwirtschaft des Landes NO gestellt.

Folgende Karte zeigt den Nahbereich zur Altablagerung (orange):

Abbildung 17: Abbildung der Verdachtsflachen (orange) im Umkreis des Widmungsstandortes.

Die Stellungnahme der zustdndigen Dienststelle liegt mit der Kennzahl WA2-A-129/011-2024
(Datum: 25.06.2024) vor und besagt Folgendes:

»Das angefiihrte Grundstiick 634/3 in der KG St. Pélten liegt in rdumlicher Nihe zu einer
gesicherten, umschlossenen Altablagerung.

Von einer Beeintrdchtigung der widmungsgemdjSen Nutzung durch den erhobenen Standort infolge
nachteiliger, altlastenspezifischer Auswirkungen kann nicht ausgegangen werden. “

Weitere Voraussetzungen

Es bestehen am Standort laut NO Atlas keine naturrdumlichen Gefahrenhinweise durch
Hochwasser (HW100) oder durch einen Wildbach (WLV).
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Die Geogene Gefahrenhinweiskarte (GHK) zeigt im Bereich der Umwidmung keine Gefahren
durch Rutsch- oder Sturzprozesse.

Es liegen auch keine Hinweise auf eine erhdhte Feuchtlage des Untergrundes laut eBOD vor.

Hinweise auf aktuelle oder geplante Leitungen im Bereich der Anderung finden sich nicht, somit
ist die volle Nutzbarkeit des Bereiches in dieser Hinsicht gegeben.

Umweltaspekte

Es ist durch die Umwidmung keine Verschlechterung der Abflusssituation durch Oberflachen-
oder Hochwasserabfluss zu erwarten, da sich hier keine Uberlagerungen -ergeben.
HangwasserflieRwege befinden sich laut NO Atlas keine im Bereich der Umwidmungsfliche. Im
unmittelbaren Umfeld sind hier auch keine Widmungen mit Schutzbedarf wie z.B.
Wohnbauland gelegen.

Ebenso sind keine Natur- und Landschaftsschutzinteressen beriihrt, da keine solche Gebiete
uberlagern oder sich in der ndheren Umgebung befinden.

Es befinden sich keine kulturell und historisch wertvollen Bereiche in der ndheren Umgebung.
Das gesamte Areal ist betrieblich bzw. durch das angrenzende Areal der Miilldeponie gepragt.
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ANDERUNGSPUNKT 6

KG. Waitzendorf
Grdst. 227, 228/1, 230/2 (auf Planblatt 7035-5300)

Umwidmung
von Verkehrsflache 6ffentlich
auf Bauland-Wohngebiet

Ortliche Situation

Folgende Abbildung zeigt die Situation im unmittelbaren Umfeld der Anderung des
Flichenwidmungsplanes:

—O

V/5/13-111-2024.i06 | Umkehrplatz Waitzendorf

Abbildung 18: Darstellung des Anderungspunktes 6 auf Basis des Orthofotos.

Anderungspunkt 6 befindet sich in der Nidhe der Goldegger Strafle (Landesstrafe L5122) im
westlichen Gemeindegebiet von St. Polten in der Waitzendorf-Siedlung. Weiter dstlich der
Siedlung befindet sich der Friedhof der Stadt St. Polten und weiter im Stiden verlduft das
Schienennetz der Eisenbahn (OBB). Das direkte Umfeld der Anderung ist mit Bauland-
Wohngebiet (BW) hauptsdchlich wohnlich geprégt.

Konsultationen

Im Zuge dieses Anderungspunktes mussten keine Konsultationen aufgrund aufgetretener
naturrdaumlicher Gefahrenpotenziale oder Planungskonflikte durchgefiihrt werden.
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Planung und Anderungsanlass

Die Planung sieht eine Reduzierung der 6ffentlichen Verkehrsflache im Bereich nordlich des
Grundstiicks 230/2 (KG Waitzendorf) vor. Derzeit zieht sich eine verhdltnismaflig grofie Flache
einer 6ffentlichen Verkehrsflache (V) in der Breite von 17 m Breite iiber die Grundstiicke 227
und 228/1, bis zu deren nordlichen Grundgrenzen.

In der aktuellen Anderung soll nun die V§ bis zum Gst. 230/2 in Richtung Siiden reduziert
werden, da der nordliche Teil keine ErschliefSungsfunktion aufweist. Das Gst. 228/1 ist ohnedies
uber Osten tber die Walter-Trebsche-Gasse an das 6ffentliche Gut angeschlossen, ein Wegfall
der VO wirde hier keine Auswirkungen haben. Beim Gst. 227, welches derzeit noch an der
oOstlichen Grenze schrag verlauft, ist kiinftig geplant eine neue Teilung durchzufiihren, die eine
ErschliefSung tiber den Umkehrplatz auf 230/2 méglich macht. Kiinftig soll hier die Grundgrenze
zwischen 227 und 228/1 so verschoben werden, dass 227 einen Anschluss tiber 230/2 und somit
die Ignaz-Breit-Gasse aufweist.

Die Grundstiicke 227 und 228/1 befinden sich aktuell im Besitz desselben Eigentiimers.

Durch die Mafinahme wird eine effiziente Nutzung der bestehenden Infrastruktur gewéhrleistet
sowie wertvolles neues Bauland-Wohngebiet (BW) in einem gut versorgten Wohnbereich
freigegeben.

Abbildung 19: Ansicht in die Ignaz-Breit-Gasse in Blickrichtung Norden (Quelle: Google Street View).

Bestehende Nutzungsstrukturen

Aktuell ist nur am Grundstick 244 (Ignaz-Breit-Gasse) auch tatsdchlich eine befestigte
Verkehrsflache hergestellt. Auf 230/2 befindet sich derzeit noch Grinland. Bei spéiterer
Bebauung der Gst. 230/1 und 227 bzw. 228/1 kann dann eine Verlangerung der Gasse stattfinden.

Technische Voraussetzungen

Es bestehen am Standort laut NO Atlas keine naturrdumlichen Gefahrenhinweise durch
Hochwasser (HW100) oder durch einen Wildbach (WLV).

Die Geogene Gefahrenhinweiskarte (GHK) zeigt im Bereich der Umwidmung keine Gefahren
durch Rutsch- oder Sturzprozesse.
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Es liegen auch keine Hinweise auf eine erh6hte Feuchtlage des Untergrundes laut eBOD vor.

Altstandorte oder Altablagerungen, die auf eine Verunreinigung des Bodens hinweisen kénnten,
befinden laut Verdachtsflachenkataster keine am Standort oder in dessen Nahbereich.

Hinweise auf aktuelle oder geplante Leitungen im Bereich der Anderung finden sich nicht, somit
ist die volle Nutzbarkeit des Bereiches in dieser Hinsicht gegeben.

Verkehrsaspekte

Durch die Reduzierung der Verkehrsflache bleiben alle Funktionen erhalten, es ergeben sich
keine Kapazitatsengpdsse oder Verschlechterungen in Bezug auf die Verkehrssicherheit. Die
Umwidmungsflache wurde bislang aufgrund fehlender Befestigung nicht als Verkehrsflache
genutzt und weist auch keine ErschliefSungsqualitdten auf. Die Ignaz-Breit-Gasse weist keine
erhohten Verkehrsfliisse auf, da diese an einem Wendeplatz endet und nur Quell- und
Zielverkehr aufweist. Es befindet sich hier tiberwiegend eine Einfamilienhausbebauung und
somit eine Bebauung geringer Dichte.

ANDERUNGSPUNKT 7

Dieser Anderungspunkt wird nicht zur Auflage gebracht.

ANDERUNGSPUNKT 8

Dieser Anderungspunkt wird nicht zur Auflage gebracht.
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ANDERUNGSPUNKT 9

KG. Pottenbrunn

Grdst. 1579, 1580/1, 1580/2 (auf Planblatt 7135-5200)
Umwidmung

von Grinland - Land- und Forstwirtschaft
auf Grunland-Abfallbehandlungsanlage — Wertstoffsammelzentrum (WSZ)

von Griinland - Land- und Forstwirtschaft
auf Verkehrsflache privat

von Grinland - Land- und Forstwirtschaft
auf Verkehrsflache offentlich

Ortliche Situation

Folgende Abbildung zeigt die Situation im unmittelbaren Umfeld der Anderung des
Flachenwidmungsplanes:
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Abbildung 20: Darstellung des Anderungspunktes 9 auf Basis des Orthofotos.

Anderungspunkt 9 befindet sich im nordwestlichen Bereich der Stadtgemeinde St. Pélten im
Bereich der Ortschaften Ratzersdorf an der Traisen und Pottenbrunn. In direkter Ndhe zur
Umwidmungsfldche befinden sich die Kremser Schnellstrafde S33 (Abfahrt St. P6lten Nord)
sowie die Pottenbrunner Hauptstrafde B1. In Richtung Siidwesten befindet sich das Areal der
Strafenmeisterei, im Osten liegen hauptsichlich agrarische genutzte Ackerflachen.
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Konsultationen

Folgende Konsultationen wurden fiir diesen Anderungspunkt aufgrund von im Zuge des SUP
Screening  aufgetretener  naturrdumlicher = Gefdhrdungen  und/oder  potenzieller
Planungskonflikte gestellt:

Dienststelle Stellungnahme Kennzahl Datum
eingetroffen

(z. Zeitpunkt der
Erstellung des Berichts)

Geologischer Dienst des Landes NO ja - | 25.07.2024
Bundesdenkmalamt — Abteilung fiir ja | Stellungnahme p. Mail | 03.06.2024
NO

Planung

Geplant ist beim gegenstindlichen Anderungspunkt die Ausweisung einer neuen
Abfallbehandlungsanlage im Griinland (Ga) in Pottenbrunn, nordéstlich der S33-Abfahrt ,,St.
Polten-Nord“. Hier soll ein neues Wertstoffsammelzentrum (WSZ) fir das nérdliche
Gemeindegebiet entstehen.

LAlter ASZ-Standort Pottenbrunn

Das bestehende Abfallsammelzentrum 3 (ASZ-3) liegt am nordwestlichen Rand des Ortsteiles
Pottenbrunn, direkt am Flusslauf der Traisen. Mittlerweile sind die Richtlinien und
Bestimmungen des Hochwasserschutzes derart verscharft worden, sodass im potentiellen
Uberschwemmungsgebiet keine Bauwerke errichtet werden diirfen, die den Hochwasserabfluss
behindern wiirden. Da das alte ASZ jedoch mitten im Uberflutungsgebiet liegt, ist ein neuer
Standort zwingend erforderlich.

Abbildung 21: Alter ASZ Standort im Nordwesten Pottenbrunn, nahe der Traisen.

Das ASZ ist mittlerweile auch in die Jahre gekommen und weist nicht mehr die rdumlichen
Kapazititen auf, um der wachsenden Stadt St. P6lten geniigend und zeitgeméfie Moglichkeiten
zur Wertstoffsammlung und Abfallentsorgung zur Verfligung stellen zu konnen. Zudem ist nach
Norden und Siiden der alte Standort durch ausgewiesene Waldflachen in seiner Entwicklung
begrenzt. Aufgrund dessen soll ein zukunftsfitter, moderner neuer Standort an anderer Stelle in
Pottenbrunn und dessen Umfeld errichtet werden.
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Projektierung WSZ Pottenbrunn neu

Das neue WSZ soll im Ostlichen Anschluss an das Areal der Strafsenmeisterei auf dem derzeit
landwirtschaftlich genutzten Grundstiick 1580/2 in der KG Pottenbrunn erfolgen. Im Norden
grenzt dabei die Trasse der Schnellstrafde S33 an, im Studen wird das Grundstiick durch die
Bundesstrafie B1 begrenzt.

Folgende Abbildung zeigt die derzeitige Situation am Standort:

StraRenmeisterei

Abbildung 22: Umwidmungsfldche von der B1 aus Blickrichtung Stidwesten (Abb. oben) und in Blickrichtung Norden
(Abb. unten).

Fir die Positionierung des WSZ liegt bereits ein Vorabzug eines Entwurfs, ausgearbeitet von
Groissmaier und Wurmetzberger Ziviltechniker GmbH mit der Planzahl 4327-1A vom
22.11.2023, vor. Wie im Plan unten ersichtlich, soll das WSZ im noérdlichen Teil des Gst. 1580/2
und parallel zur Grundstiicksgrenze positioniert werden. Sudlich des WSZ ist eine Park & Drive
Anlage der ASFINAG geplant (Widmung Verkehrsflache privat (Vp)).

Planungsbereich
Park-+Drive Aniage
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Abbildung 23: Entwurf des WSZ Pottenbrunn neu von Groissmaier und Wurmetzberger Ziviltechniker GmbH (4327-
1A, 22.11.2023)
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Errichtung einer Park & Drive Anlage

Zusétzlich zur Errichtung eines neuen WSZ im Nordteil des betroffenen Grundstiicks soll im
Stdteil eine Park & Drive Anlage der ASFINAG errichtet werden. Aus diesem Grund wird
anschlieRend an die B1 eine Fliche als Verkehrsfliche privat (Vp) gewidmet. Uber diese soll
auch zum WSZ zugefahren werden. Die Anbindung erfolgt an die Wiener Strafse B1.

Die folgende Abbildung zeigt den strafdenbautechnischen Entwurf, ausgearbeitet von zieritz +
partner ZT GmbH, Planzahl 4020-23 vom September 2023.
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Abbildung 24: Strafienbautechnischer Entwurf von zieritz + partner, Planzahl 4020-23 vom September 2023.

Standortwahl

Die Auswahl des Standortes wurde im Rahmen einer Strategischen Umweltprifung (SUP) im
Detail behandelt. Dort werden verschiedene Varianten bzw. Standorte eines mdglichen neuen
WSZ in einem Variantenvergleich im Rahmen unterschiedlicher, planungsrelevanter Themen
untersucht und so der am besten geeignete Standort fiir den angestrebten Zweck ermittelt.

Die textlichen  Erlduterungen zum  Variantenvergleich sind im  Dokument
sumweltbericht WSZ_Pottenbrunn_2822“ einzusehen.
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Abgrenzung

Die Abgrenzung der Widmungsfliche erfolgt, wie bereits erwdhnt, anhand der
Grundstiicksgrenzen von 1580/2. Im Norden wird zusdtzlich eine neue Anbindung an das
offentliche Gut im Bereich der SchnellstraRenunterfithrung geschaffen. Diese fithrt am
nordlichen Rand der Gst. 1580/1 und 1579 hin zur bestehenden o6ffentlichen Verkehrsflache
(WeiglstrafSe).

Anderungsanlass

Aufgrund des nicht mehr zeitgeméfien, rdumlich beschrdankten Standortes und der Lage dieses
in einem uberflutungsgefdhrdeten Bereich HW100, soll mit der Errichtung eines neuen WSZ,
welches den Standortkriterien entspricht und das die nétigen Kapazitaten fiir die wachsende
Bevolkerung im Norden von St. Polten, die Versorgungssicherheit in Bezug auf die
Abfallbeseitigung fiir die Einwohner gesichert werden. Diese konnte beim Beharren auf dem
alten Standort nicht mehr gewéhrleistet werden.

Somit ergibt sich aufgrund des §25 Abs. (1) Z7 NO ROG 2014 ein Anlass fiir die Anderung und
zwar ,wenn dies zur Vermeidung von erkennbaren Fehlentwicklungen oder Entwicklungsdefiziten
dient*,

Weiters ergibt sich auch durch die mittlerweile verschérften Richtlinien und Bestimmungen des
Hochwasserschutzes gemaf §25 Abs. (1) Z7 NO ROG 2014 ein Anderungsanlass ,wegen
wesentlicher Anderung der Grundlagen*.

Ubergeordnete Planungen

Das Integrierte Stadtentwicklungskonzept (ISEK) aus 2016 zeigt am geplanten neuen Standort
des WSZ keine Tatsachen oder Festlegungen auf, die einer Widmung widersprechen wirden.

Sowohl ein westlich der S33 gelegenes Brunnenschutzgebiet sowie eine 6kologisch wertvolle
Flache suidlich der B1 werden durch die Umwidmung im geplanten Bereich nicht bertihrt.

Besondere Entwicklungen oder Nutzungen sind fiir den Umwidmungsbereich im
Entwicklungskonzept der Stadt keine vorgesehen.

Der Standort befindet sich aufSerhalb des HW100 Uberflutungsbereich.

Folgende Abbildung zeigt einen Auszug aus der planlichen Darstellung des ISEK im Bereich
Pottenbrunn:
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Pottenbrunn
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Abbildung 25: Auszug aus dem ISEK 2016 im Bereich Pottenbrunn.

9.6. Technische Voraussetzungen

Uberschneidung mit Geogener Gefahrenhinweiskarte (GHK)

Die Geogene Gefahrenhinweiskarte (GHK) zeigt im nérdlichen Bereich der Umwidmung ein
Gefahrenpotenzial durch Rutschprozesse (gelbe Klasse). Betroffen ist hier der Boschungsbereich
zur erhohten Trasse der S33. Es erfolgt daher eine Konsultation an den Geologischen Dienst des
Landes Niederdsterreich.

Folgende Karte zeigt den Uberschneidungsbereich:
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Abbildung 26: Uberschneidung der Umwidmungsfliche mit Gefahrenhinweisen in Bezug auf Rutschprozesse (gelbe
Klasse).

Die Stellungnahme vom ASV fiir Geologie liegt mit Datum 25.07.2024 vor und ergibt folgenden
Befund:

SFlr die geplante teilweise Umwidmung der Grundstiicke Nr. 1579, 1580/1,1580/2 der KG
Pottenbrunn braucht es nicht ein vertiefendes, geologisches, geotechnisches Gutachten durch einen
Sachverstindigen. Der Untergrund ist ausreichend tragfiihig, standfest und nicht durch
Rutschungen geftihrdet.

Grundwasser ist im Untergrund vorhanden.“

Detailliertere Ausfiihrungen sind dem gegenstdndlichen geologischen Gutachten zu entnehmen,
welches den Auflageunterlagen beiliegt.

["Iberschneidung mit Bodendenkmal

Das Grundsttiick 1580/2 liegt zur Génze in einem Bereich eines im FWP kenntlichgemachten
Bodendenkmals. Aufgrund dessen wurde das Bundesdenkmalamt konsultiert.
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Abbildung 27: Bodendenkmal im Bereich Siiden von Pottenbrunn inklusive Uberschneidungsfliche mit
Umwidmungsbereich Ga und Vp (rot strichliert)

Die Stellungnahme des Bundesdenkmalamtes traf per Mail ein und liegt mit Datum 03.06.2024
vor. Darin ergibt sich folgender Befund:

»Grundsdtzlich besteht schon diesbeziiglich Kontakt zur Gemeinde und die entsprechenden
Voruntersuchungen wurden durchgefiihrt. Daher bestehen seitens des Bundesdenkmalamtes
keine Vorbehalte gegen die Umwidmung - Festlegung von Griinland-Abfallbehandlungsanlage
— Wertstoffsammelzentrum (WSZ), Verkehrsfliche offentlich (V6) und Verkehrsfliche privat (Vp)
anstatt Griinland-Land- und Forstwirtschaft (Glf). “

Weitere Voraussetzungen

Es bestehen am Standort laut NO Atlas keine naturrdumlichen Gefahrenhinweise durch
Hochwasser (HW100) oder durch einen Wildbach (WLV).

Esliegen auch keine Hinweise auf eine erhéhte Feuchtlage des Untergrundes laut eBOD vor. Der
Boden ist hier als méfig trocken ausgewiesen.

Die mittleren Grundwasserstinde am Standort liegen gemaf NO Atlas im Bereich von 246 bis
247 cm.

Im Bereich der Umwidmung befinden sich keine Altstandorte oder Altablagerungen, die auf
Verunreinigungen des Untergrundes hinweisen konnten.

Hinweise auf aktuelle oder geplante Leitungen im Bereich der Anderung finden sich nicht, somit
ist die volle Nutzbarkeit des Bereiches in dieser Hinsicht gegeben.
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Verkehrsaspekte

Die Verkehrsanbindung fiir WSZ und Park & Drive Anlage soll hauptsichlich iiber Siiden iiber
die Bundesstrafde B1 erfolgen. Mit dieser steht eine Strafieninfrastruktur mit ausreichend
Kapazitdten zur Verfligung, sodass durch das neue Verkehrsaufkommen keine Engpésse oder
signifikante Uberlastungen zu erwarten sind.

Laut strafSenbaulichem Entwurf sollen neue Abbiegespuren auf der B1 errichtet werden, um die
sichere Zufahrt zu dem gegenstdndlichen Areal zu gewdhrleisten. Die Zufahrtsstrafie soll am
westlichen Rand des Gst. 1580/2 situiert werden und nahe der Grundstiicksgrenze gerade in
Richtung Norden zum WSZ verlaufen. Dort wird dann der Verkehr in einer Einbahnschleife
durch den Containerbereich des WSZ gefiihrt. Ebenso ist im Bereich der Park & Drive Anlage
eine neue Ausfahrt der Straflenmeisterei auf das Umwidmungsareal geplant. Die Strafien
weisen mit geplanten 7 m ausreichend Breite auf und sind somit als funktionsgerecht zu
bezeichnen.

Verkehrssicherheit

Bei der Ausfahrt auf die B1 stehen ausreichend Sichtweiten in beide Richtungen zur Verfigung.
Laut Entwurf sind hier beidseitig Sichtweiten von mindestens 145 m gegeben.

Auf der B1 werden neue Abbiegespuren zum betroffenen Umwidmungsareal errichtet, somit
koénnen auch hier Gefahrenpotenziale minimiert werden.

Ziele der Verkehrsvermeidung und -verlagerung

Am Areal der Park & Drive Anlage soll eine neue Bushaltestelle des Stadtverkehrs (LUP) errichtet
werden. Somit kann der Bereich auch éffentlich erreicht werden. Somit wird der Umstieg vom
motorisierten Individualverkehr auf den Offentlichen Verkehr (OV) leicht méglich.

Durch die Mafinahme wird somit Verkehr vermieden (weil das Auto stehen gelassen werden
kann) und auf umweltfreundliche Fortbewegungsmittel gelenkt. Durch die P&D Anlage entsteht
eine optimale Schnittstelle zwischen den erwdhnten Verkehrsmitteln.

Umweltaspekte

Im Zuge der Projektierung des gesamten Areals sollen Grunflaichen als
Versickerungsmaoglichkeit fiir das Oberflaichenwasser eingeplant werden. Im Norden des WSZ
Areals soll zudem ein ca. 370 m?2 grofdes Sickerbecken errichtet werden.

Durch die geteilte Nutzung als P&D Anlage und WSZ wird Boden in besonders sparsamer Art
und Weise verwendet, da Infrastrukturen gemeinsam genutzt werden kénnen.

Abflussverhéltnisse bleiben durch die Umwidmung unproblematisch, da einerseits gentigend
Grinflachen und Einrichtungen (Sickerbecken) zur Versickerung des Regenwassers eingeplant
werden und andererseits keine groferen HangwasserflieBwege laut NO Atlas die
Umwidmungsfliche kreuzen. Widmungen mit Schutzbedarf befinden sich zudem in
ausreichendem Abstand entfernt.

Ebenso sind keine Natur- und Landschaftsschutzinteressen beriihrt, da keine solche Gebiete
uberlagern oder sich in der ndheren Umgebung befinden.

Es befinden sich keine kulturell und historisch wertvollen Bereiche in der ndheren Umgebung.
Das Umfeld ist stark verkehrlich anthropogen durch die Schnellstrafse bzw. die Bundesstrafie
sowie das Areal der StrafSenmeisterei gepragt.
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Umweltbericht

In der Strategischen Umweltpriifung ,,Umweltbericht WSZ_Pottenbrunn_2822“ werden im Zuge
eines Variantenvergleichs unterschiedliche Themen, welche auch Umweltaspekte umfassen,
behandelt. Dieser Bericht liegt den Auflageunterlagen bei. Details zum Variantenvergleich sind
dort zu entnehmen.



10.

10.1.

10.2.

ABANDERUNG DES FLACHENWIDMUNGSPLANES

DER LANDESHAUPTSTADT ST. POLTEN 37
ANDERUNGSPUNKT 10

KG. St. Polten

Grdst. 250/2, 251/1, 1607/9 (auf Planblatt 7035-5302)
Umwidmung

von Bauland-Kerngebiet
auf Bauland-Kerngebiet fiir nachhaltige Bebauung — maximal zuldssige Geschofiflaichenzahl 2,5

Ortliche Situation

Folgende Abbildung zeigt die Situation im unmittelbaren Umfeld der Anderung des
Flichenwidmungsplanes:

V/5/13-111-202410 | BIG Europaplatz P s ¢ 5 o9 §

Abbildung 28: Darstellung des Anderungspunktes 10 auf Basis des Orthofotos.

Anderungspunkt 10 liegt im siidwestlichen Anschluss an die St. Péltner Innenstadt im Bereich
des Verkehrsknotenpunktes Europaplatz. Das Umfeld der Umwidmungsfliche ist von
wohnlicher und Kerngebietsnutzung geprégt. Der Bereich wird im Norde von der Linzer Strafe,
im Osten von der Josefstrafde und im Siiden vom Schulring (B1) begrenzt.

Konsultationen

Im Zuge dieses Anderungspunktes mussten keine Konsultationen aufgrund aufgetretener
naturrdumlicher Gefahrenpotenziale oder Planungskonflikte durchgefiihrt werden.
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Planung und Anderungsanlass

Laut NO ROG 2014 besteht bei Bauland mit einer Geschofflichenzahl von iiber 1
widmungstechnischer Handlungsbedarf. Solche Bereiche (Wohn- und Kerngebiete) sollen in
aktuellen und zukunftigen Widmungsverfahren mit dem Widmungszusatz ,nachhaltige
Bebauung“und der maximal zuldssigen Geschofdflachenzahl versehen werden. Damit wird eine
verdichtete Bebauung und kontrollierte Entwicklung, vor allem in den Ortszentren, ermoglicht.

Anderungsanlass fiir die Widmung auf BKN im Rahmen des Anderungspunktes 10 ist eben die
angesprochene  Uberschreitung der fiir ,normales® Kerngebiet vorgesehenen
Geschofsflichenzahl von maximal 1,0 beim geplanten Areal. Zudem herrschen im
Bebauungsplan Dichten, die eine weit hohere GFZ als 1,0 ermdglichen (Bauklasse bis zu IV).
Somit besteht hier ein Anpassungshedarf.

Um der Stadtgemeinde die im ortlichen Raumordnungsprogramm niedergeschriebene
Entwicklung und Verdichtung des Zentrums zu ermdoglichen, soll in gegenstindlichem Bereich
die Widmung Bauland-Kerngebiet fiir nachhaltige Bebauung mit einer hdchstzuldssigen
Geschofsflaichenzahl von 2,5 festgelegt werden.

Folgende Abbildungen zeigen die Ortliche Situation:

Abbildung 29:Ansicht auf das Areal vom Schulring in Richtung Nordwesten (Abb. oben) und von der Linzer StrafSe in
Richtung Stidosten (Abb. unten) (Quelle: Google Street View).
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Abgrenzung

Die Abgrenzung der Widmungsflache erfolgt anhand der bisherigen Fldche des Bauland-
Kerngebietes (BK), welche den gesamten Baublock zwischen Europaplatz, Linzer Strafle,
Josefstrafde und Schulring (Bundesstrafse B1) umfasst.

10.4. Ubergeordnete Planungen

Die Flache des geplanten Kerngebietes mit nachhaltiger und somit kiinftig verdichteter
Verbauung ist im integrierten Stadtentwicklungskonzept (ISEK) aus 2016 planlich im Bereich
der Zentrumszone und somit im Kernbereich St. Péltens gelegen.

Folgende Abbildung zeigt einen Auszug aus dem ISEK 2016 im Bereich St. Pélten Mitte:

Oberwagram
8A

el LS f

Zentrumszone It. FWP

Stadtteilzentrum
Abbildung 30: Auszug aus dem Entwicklungskonzept der Stadtgemeinde (ISEK 2016) im Bereich St. Polten Mitte.
Auch in textlicher Form finden sich einige Zielsetzungen und Mafinahmen im ISEK, welche das

geplante Vorhaben der Verdichtung unterstiitzen:

e Strategische Schwerpunkte des Landschaftskonzepts 2010, welches Teil des ISEK ist: ,,Bei
der weiteren Siedlungsentwicklung ist die Verdichtung der Stadt anzustreben (bei
Minimierung von Flichenverbrauch und Versiegelung) [...].“ ISEK 2016, S. 49)

o Allgemeine Zielsetzungen des Entwicklungskonzepts in Bezug auf die
Siedlungsentwicklung:

»Nachverdichtung des Siedlungsgebiets vorrangig vor Siedlungserweiterung,
insbesondere Nutzung zahlreicher Siedlungsbrachen [...].“ ISEK 2016, S. 59)

~Entwicklung von / Stirkung bestehender Stadtteilzentren“ (ISEK 2016, S. 59)
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Verkehrsaspekte

Das Areal liegt in einem Bereich, welches durch kapazitatsstarke Strafseninfrastruktur verfiigt.
Vor allem mit der BundesstrafSe B1 steht hier eine leistungsstarke Strafie zur Verfiigung. Bei
einer weiteren Verdichtung und somit Erh6hung der Frequenz dieses Bereiches ist somit kein
Kapazitdtsengpass zu erwarten. Die Ausfahrten aktuell finden teils auf die Linzerstrafie und teils
auf den Schulring statt.

Die bestehende Verkehrsinfrastruktur kann somit als funktionsgerecht und ausreichend
bezeichnet werden. Eine neue VerkehrserschlieSung muss aufgrund des Bestandes nicht
hergestellt werden.

Ziele zur Verkehrsvermeidung und -verlagerung

Aufgrund der zentralen Lage und der sehr guten Anbindung an den o6ffentlichen Verkehr
konnen in diesem Bereich viele Wege ohne PKW zurtickgelegt werden. Bei Erhéhung der Dichte
ist daher eine Erhohung des motorisierten Individualverkehrs (MIV) nur in untergeordnetem
MafSe zu erwarten.

Umweltaspekte

Das Areal weist keine neuen naturrdaumlichen Gefahrenpotenziale auf. Es wird von einem
bestehenden und bereits bebauten Bauland-Kerngebiet ausgegangen, somit wurde die
Baulandeignung bereits festgestellt.

Das Umfeld ist von weiteren Kerngebieten sowie Bereichen mit einer wohnlichen Nutzung
gepragt. Konflikttrachtige Nutzungen befinden sich keine im Nahbereich und es wird durch die
Widmungsianderung auch nicht an solche Flachen herangertckt.
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ANDERUNGSPUNKT 11

KG. Stattersdorf
Grdst. 1179/2,1179/3, 1179/6 (auf Planblatt 7034-5101)

Umwidmung
von Grinland-Griingiirtel 1 - Siedlungsgliederung
auf Bauland-Sondergebiet — Flussbauhof

von Grunland-Griingiirtel 1 — Siedlungsgliederung
auf Bauland-Wohngebiet

Ortliche Situation

Folgende Abbildung zeigt die Situation im unmittelbaren Umfeld der Anderung des
Flichenwidmungsplanes:
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Abbildung 31: Darstellung des Anderungspunktes 11 auf Basis des Orthofotos.

Anderungspunkt 11 liegt im stidlichen Bereich der KG Stattersdorf, zwischen dem Bauland-
Wohngebiet des Ortsteils Stattersdorf und den Trassen der Autobahn Al und des
Schienenverkehrs der OBB. Im 6stlichen Anschluss der Umwidmungsfliche liegt die
Stattersdorfer Hauptstrafde 1L5102. Im Siiden wird diese durch die Rietenschlaggasse und im
Westen durch die Poschgasse begrenzt.
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Konsultationen

Im Zuge dieses Anderungspunktes mussten keine Konsultationen aufgrund aufgetretener
naturrdumlicher Gefahrenpotenziale oder Planungskonflikte durchgefithrt werden.

Planung und Anderungsanlass

Geplant ist, das Areal des Wasserverbandes Traisen auf dem Grundstiick 1179/2 auf Bauland-
Sondergebiet mit der Funktion ,,Flussbauhof*“ umzuwidmen.

Das Grundstiick 1179/2 sowie kleine Teile der Gst. 1179/3 und 1179/6 befinden sich derzeit in der
Widmung Grinland-Griingurtel mit der Funktion ,Siedlungsgliederung“ (Ggu-1). Auf Gst. 1179/2
befinden sich zwei Gebdude des Wasserverbandes Traisen, ein Wohn- und Biirogebdude und
ein Garagen- und Werkstattentrakt, welcher sich westlich davon befindet. Vor den Gebduden
befinden sich ein befestigter Autoabstellplatz sowie ein Carport am Ostlichen Rand des
Grundstiicks. Der Nordteil wird derzeit als Ablageplatz fiir diverse Materialien des Flussbaus
genutzt.

Abbildung 32: Wohn- und Biirogebdude (Abb. oben) und Garagen-/Werkstéttentrakt (Abb. unten).
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Abbildung 33: Darstellung des Anderungspunktes 11 auf Basis des Orthofotos.

Lage der Baulichkeiten in einem Griingiirtel

Bei der baubehordlichen Bewilligung im November 1989 befand die zustdndige Baubehorde,
dass die Errichtung der oben genannten Gebdude im Einklang mit den
raumordnungsrechtlichen Vorgaben sowie dem Bebauungsplan stehen.

Dabei kann auf den §20 Abs. 6 des NO ROG 2014 verwiesen werden:

»Die Errichtung von Betriebshauwerken fiir die dffentliche oder genossenschaftliche Energie- und
Wasserversorgung sowie Abwasserbeseitigung [...] darf in allen Griinlandwidmungsarten
bewilligt werden. [...] An bereits am 7. Juli 2016 bestehenden Bauwerken fiir die Energie- und
Wasserversorgung sowie fiir die Abwasserbeseitigung, Aussichtswarten, Kapellen und andere
Sakralbauten diirfen weiterhin bauliche Verdnderungen unabhdngig von der vorliegenden
Fldchenwidmung vorgenommen werden.

Errichtung einer Hackschnitzelheizung

Um den Standort des Traisen-Wasserverbandes auch in Zukunft erhalten zu kénnen, ist nun
geplant, am Areal eine Hackschnitzelheizanlage zu errichten. Da hier bislang mit einer
Gasheizung eine Heizanlage mit fossilem und somit ,schmutzigem“ Energietriager besteht, soll
nun vorausschauend die Energiewende geschafft und das System auf erneuerbare Energien
umgestellt werden.

Das Heizwerk soll dabei an der nordlichen Grundgrenze des Gst. 1179/2 errichtet werden und
aus einem Heizraum mit angeschlossenem Hackschnitzellager bestehen.

Folgende Skizze zeigt den geplanten Grundriss/Aufbau der Hackschnitzelheizanlage:
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SETOMPLATE

Abbildung 34: Grundriss der geplanten Hackschnitzelheizung am Gst. 1179/2.

Aufgrund dessen soll nun eine Umwidmung auf Bauland-Sondergebiet stattfinden. Mit der
Mafinahme soll eine wichtige Einrichtung der regionalen Wasserversorgung am bisherigen
Standort erhalten und klima- bzw. zukunftsfit gemacht werden.

Abgrenzung

An der Abgrenzung dndert sich grofiteils nichts, lediglich im Norden wird ein schmaler Streifen
neu dem Bauland-Wohngebiet (BW) zugerechnet, welcher ohnehin schon von den dort
befindlichen Grundsticken 1179/3 und 1179/6 in Anspruch genommen wird. Die
Widmungsgrenze BS wird folglich nun an die Grundgrenze von 1179/2 gelegt.

11.4. Anderungsanlass

Es liegt ein Anlass zur Anderung des FWP gemif §25 Abs. 1 Z7 des NO ROG 2014, ,,wenn dies zur
Vermeidung von erkennbaren Fehlentwicklungen oder Entwicklungsdefiziten dient“ vor.

Ohne Baulandwidmung kénnte am Standort keine Heizung mit erneuerbaren Energietragern
errichtet werden. Einerseits wird durch die Mafinahme die Energiewende hin zu nachhaltigen
Heizanlagen unterstiitzt und andererseits kann verhindert werden, dass der Flussbauhof an
anderer Stelle neu errichtet werden muss, was zu einer Neuversiegelung und zu einem
Neuverbrauch von wertvollem Boden fithren wiirde.

Mit der Mafdinahme ergeben sich keine signifikanten neuen Auswirkungen auf das umliegende
Wohnbauland. Die Nutzung der kiinftigen BS-Flache weiterhin als Flussbauhof wird durch den
Widmungszusatz gewéhrleistet. Eine Anderung der Nutzung findet aufgrund dessen, dass sich
hier schon Bestandsgebdude befinden, die weiterhin im Rahmen des Wasserverbandes genutzt
werden, keine statt.
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Technische Voraussetzungen

Es bestehen am Standort laut NO Atlas keine naturrdumlichen Gefahrenhinweise durch
Hochwasser (HW100) oder durch einen Wildbach (WLV).

Die Geogene Gefahrenhinweiskarte (GHK) zeigt im Bereich der Umwidmung keine Gefahren
durch Rutsch- oder Sturzprozesse.

Es liegen auch keine Hinweise auf eine erhdhte Feuchtlage des Untergrundes laut eBOD vor. Der
Standort ist dort als sehr trocken verzeichnet.

Altstandorte oder Altablagerungen, die auf eine Verunreinigung des Bodens hinweisen konnten,
befinden laut Verdachtsflachenkataster keine am Standort oder in dessen Nahbereich.

Hinweise auf aktuelle oder geplante Leitungen im Bereich der Anderung finden sich nicht, somit
ist die volle Nutzbarkeit des Bereiches in dieser Hinsicht gegeben.

Umweltaspekte

Durch die Umwidmung bleiben Abflussverhdltnisse unproblematisch, da sich der Bereich in
keinem Uberflutungsgebiet befindet sowie keine HangwasserflieBwege groferer Dimension
kreuzen.

Natur- und Landschaftsschutzinteressen bleiben unberiihrt, da sich keine solchen Gebiete in der
ndheren Umgebung befinden. Der Umwidmungsbereich ist von stark anthropogener Pragung.

Die Landschaftsstruktur sowie das Ortsbild werden nicht beeintrachtigt, da einerseits ein
Bestand bereits besteht und andererseits das Heizwerk in der Gréfie von rund 60 m?2 kein
signifikant grofies Volumen des Baukorpers aufweist, dass es hier zu Beeintrachtigungen
kommen konnte.

Allgemeiner Artenschutz

Die Flache auf der das Heizwerk fiir Hackschnitzel errichtet werden soll ist derzeit eine
mehrmals jahrlich gemédhte Grinflache, welche keine besondere naturrdumliche Wertigkeit
aufweist. Die nebenstehenden Baume sollen laut Projektierung erhalten bleiben.

Die folgende Flache ist hier betroffen:

Abbildung 35: Flache, auf der die Hackschnitzelheizung inkl. Lagerung des Hackguts errichtet werden soll.
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ANDERUNGSPUNKT 12

KG. Stattersdorf
Grdst. 139/2 (auf Planblatt 7034-5101)

Umwidmung
von Bauland-Wohngebiet
auf Verkehrsflache 6ffentlich

Ortliche Situation

Folgende Abbildung zeigt die Situation im unmittelbaren Umfeld der Anderung des
Flichenwidmungsplanes:

\//5/13-111-2024.112 | Schiffmannstraie . |

Abbildung 36: Darstellung des Anderungspunktes 12 auf Basis des Orthofotos.

Anderungspunkt 12 liegt im stidlichen Bereich von Stattersdorf (dstlich der Traisen) in einem
wohnlich gepragten Umfeld mit gréfderen, noch unbebauten Baulandreserveflichen. Im Osten
des von der Umwidmung betroffenen Grundstiicks befindet sich der Bachlauf des Harlander
Baches. Im Westen wird der Bereich von der Schiffmannstrafie begrenzt.

Konsultationen

Im Zuge dieses Anderungspunktes mussten keine Konsultationen aufgrund aufgetretener
naturrdumlicher Gefahrenpotenziale oder Planungskonflikte durchgefithrt werden.
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12.3. Planung und Anderungsanlass

Die Planung sieht vor, flir den bereits gewidmeten Baulandbereich Bauland-Wohngebiet (BW)
im Stattersdorfer Siuden eine oOffentliche Verkehrsfliche (V6) zu widmen, welche als
Erschlieffungsstrafie fiir die kiinftig dort vorhandenen Parzellen dient. Der Bereich ist derzeit
noch unbebaut und soll fiir eine baldige Bebauung vorbereitet werden.

Die ErschliefSungsstrafie soll in etwa der Mitte des BW-Bereiches auf Gst. 139/2 als Stichstrafse
in Richtung Studen verlaufen und an den siidlichen Grundgrenzen an einem Wendehammer
enden.

Die kiinftige V06 weist eine funktionsgerechte Breite auf. Eigentiimer des betroffenen Gst. 139/2
ist die Stadt St. Polten. Somit besteht eine unmittelbare Verfligharkeit der Flédche.

Aktuell sieht die Situation vor Ort wie folgt aus:

Abbildung 37: Ansicht auf die BW-Fléche, auf der eine 6ffentliche Verkehrsflache errichtet werden soll.

Anpassung der BW-Widmungsgrenze im Osten

Im ostlichen Bereich wird im aktuellen Verfahren das Bauland-Wohngebiet zugunsten der
Wasserfliche des Harlander Baches und dessen Uferbereich etwas reduziert, um hier diesen
naturrdumlich wertvollen Bereich zu schiitzen. Aktuell ragt die BW-Flidche in einen begriinten
Uferbereich hinein.

Zudem wird mit der Mafsnahme die Widmungsgrenze mit jener weiter im Siiden harmonisiert.
Im Bereich des Grundstiicks 140/1 ist hier das BW bereits an den angrenzenden Grinbestand
angepasst.
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Abbildung 38: Uferbereich des Harlander Baches (gelb markiert), welcher bei der Umwidmung Beriicksichtigung
findet.

12.4. Verkehrsaspekte

Durch die Umwidmung bleiben iibergeordnete Funktionen erhalten. Eine Ausfahrt auf eine
Landesstrafie oder andere Strafse hoheren Ranges ist hier nicht nétig. Es befinden sich keine
solcher Straffen im unmittelbaren Umfeld der Widmungsflache. Die L5102 (Stattersdorfer
Hauptstrafie) ist weit entfernt. Die Ausfahrt vom Umwidmungsbereich erfolgt nur auf wenig
befahrene Gemeindestrafsen im wohnlich gepriagten Umfeld, die hauptsachlich nur Quell- und
Zielverkehr aufweisen.

Die Ausfahrt vom Gst. 139/2 erfolgt iiber Norden auf eine Gemeindestrafe (Gst. 139/11) und von
dort weg kann nach Osten und Westen ausgefahren werden. Die Sichtweiten sind hier sehr gut
und das Verkehrsaufkommen gering, sodass keine signifikanten neun Verkehrskonflikte zu
erwarten sind.

12.5. Umweltaspekte

Durch die Umwidmung bleiben Abflussverhéaltnisse unproblematisch, da keine grofieren
OberflichenwasserflieRwege laut NO Atlas den Bereich kreuzen.

Ebenso wenig sind Natur- und Landschaftsschutzinteressen bertihrt. Es befinden sich keine
Schutzgebiete im Nahbereich. Der Uferbereich des Harlander Baches wird mit der Reduzierung
des Wohnbaulandes berticksichtigt und die Situation verbessert sich hier aus naturrdumlicher
Sicht.

Landschaftsstruktur und Ortshild werden durch die Widmung einer Erschlieffungsstrafie nicht
beeintrachtigt, insofern hier in Bélde eine Bebauung geplant ist.
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ANDERUNGSPUNKT 13

KG. St. Polten
Grdst. 1393/25 (auf Planblatt 7035-5302)

Umwidmung
von Grinland-Kleingartenanlage
auf Bauland-Wohngebiet

Ortliche Situation

Folgende Abbildung zeigt die Situation im unmittelbaren Umfeld der Anderung des
Flichenwidmungsplanes:

DB

V/5/13-111-2024.i113 | Gkg Edelwies L i i

Abbildung 39: Darstellung des Anderungspunktes 13 auf Basis des Orthofotos.

Anderungspunkt 13 liegt bei der Kleingartenanlage Edelwies, welche sich nordwestlich des
Krankenhausareals zwischen PeppertstrafSe und Zehengruberstrafie befindet. Der gesamte
Bereich zeichnet sich durch Mischnutzung aus, neben Bauland-Wohngebiet befinden sich auch
Bauland-Kerngebiet und Bauland-Betriebsgebiet im dstlichen Umfeld. Die Umwidmung betrifft
eine Flache einer Kleingartenanlage (Gkg).

Konsultationen

Im Zuge dieses Anderungspunktes mussten keine Konsultationen aufgrund aufgetretener
naturrdaumlicher Gefahrenpotenziale oder Planungskonflikte durchgefiithrt werden.
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13.3. Planung und Anderungsanlass

Mit der gegenstandlichen Anderung soll eine Anpassung der Widmungsgrenzen aufgrund einer
Grundstiicksneuteilung durchgefiihrt werden. Umgewidmet werden soll eine Flache der im
Besitz der Stadt St. Polten befindlichen Kleingartenanlage ,,Edelwies“. Diese liegt im &ufdersten
nordostlichen Bereich der Gkg-Fliche, welche an die Peppertstrafde im Norden anschliefst.
Erfolgend soll eine Widmungsdnderung von Griinland-Kleingartenanlage (Gkg) auf Bauland-
Wohngebiet (BW).

Die Umwidmungsflache umfasst einen Bereich, welcher noch unbebaut ist und nicht direkt vom
Kleingartenverein, sondern durch den Anrainer des nebenstehenden Grundstiicks .787
betrieben wird, welches nun in Richtung Westen vergrofiert werden soll.

Der betroffene Bereich présentiert sich in der Realitit wie folgt:

e

8 ¢
TR
N

Abbildung 40: Umwidmungsbereich zwischen Bauland-Wohngebiet und Kleingartenanlage Gkg.

Abgrenzung

Die Abgrenzung der Flache, die neu ins Bauland-Wohngebiet (BW) kommen soll wird anhand
eines neuen Teilungsplanes (GZ 12852), welcher durch Terragon Vermessung ZT GmbH am
27.11.2023 ausgearbeitet wurde, vorgenommen. Diese richtet sich nach der tatsidchlichen
Nutzungsgrenze.

Die Grofie der BW-Flache neu belauft sich auf ein Ausmais von 489 m?2.
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Abbildung 41: Vorabzug des Teilungsplanes von Terragon Vermessung ZT GmbH (GZ 12852, Datum 27.11.2023).

Anderungsanlass
Dieser ergibt sich mit der Ausarbeitung einer neuen Teilung laut §25 Abs. 1 Z2 des NO ROG 2014

~wegen wesentlicher Anderung der Grundlagen*.

13.4. Technische Voraussetzungen
Es bestehen am Standort laut NO Atlas keine naturrdumlichen Gefahrenhinweise durch
Hochwasser (HW100) oder durch einen Wildbach (WLV).

Die Geogene Gefahrenhinweiskarte (GHK) zeigt im Bereich der Umwidmung keine Gefahren
durch Rutsch- oder Sturzprozesse.

Es liegen auch keine Hinweise auf eine erhdhte Feuchtlage des Untergrundes laut eBOD vor.
Altstandorte oder Altablagerungen, die auf eine Verunreinigung des Bodens hinweisen konnten,
befinden laut Verdachtsflachenkataster keine am Standort oder in dessen Nahbereich.
Hinweise auf aktuelle oder geplante Leitungen im Bereich der Anderung finden sich nicht, somit
ist die volle Nutzbarkeit des Bereiches in dieser Hinsicht gegeben.

13.5. Verkehrsaspekte
Durch die Erweiterung des Grundstiicks, welches sich bereits im BW befindet kommt es zu
keiner Verdnderung der Verkehrs- bzw. ErschlieSungssituation. Das Gst. .787 weist einen
Anschluss an eine Gemeindestrafie iiber die Peppertstrafie im Norden auf. Bei Nachverdichtung
im Bereich der BW-Erweiterung ist nur eine geringfiigige Steigerung des Verkehrsaufkommens
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zu erwarten, welche nicht zu Kapazitatsengpéassen der vorgelagerten Gemeindestrafie fithren
wird. Aufgrund der eher lockeren Bebauung mit geringen Dichten sind hier auch keine neuen
Konflikte zu erwarten. Die Peppertstrafie ist als funktionsgerecht und ausreichend breit fiir die
zu erwartende Nutzung zu bezeichnen.

Ziele zur Verkehrsverlagerung und -vermeidung

Die BW-Erweiterung befindet sich in einem bestens versorgten, gut erreichbaren stiddtischen
Bereich, welcher es ermdglicht, dass viele Wege zu Fufs oder mit dem Rad bzw. den 6ffentlichen
Verkehrsmitteln zuriickgelegt werden kénnen.

An der L100 (Kremser Landstrafie), welche rund 120 m von der Umwidmungsflache entfernt ist,
verkehrt das stidtische Busnetz (LUP).

Umweltaspekte

Der Standort befindet sich aufierhalb einer extremen Schatten- oder Feuchtlage.

Storungseinfliisse durch betriebliche Nutzungen (Larm, Staub, Emissionen 0.A.) liegen nicht im
unmittelbaren Umfeld, sodass hier keine negativen Auswirkungen zu erwarten sind.

Durch die Moglichkeit zur Nachverdichtung, welche durch die Anderungsmafnahme
geschaffen wird, wird dem Grundsatz des moglichst sparsamen Umgangs mit Grund und Boden
entsprochen.

Allgemeiner Artenschutz

Die Erweiterungsflache des BW wird derzeit bereits hausgartendhnlich genutzt. Eine Mahd wird
mehrmals jahrlich durchgefiihrt. Zudem ist der Umgebungsbereich durch das stddtische Umfeld
stark anthropogen geprigt, sodass hier von keiner naturrdumlichen Wertigkeit, welche fiir den
allgemeinen Artenschutz relevant ist, ausgegangen werden kann.
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ANDERUNGSPUNKT 14

KG. St. Polten (auf Planblatt 7035-5303)
Grdst. 1557/78, 1557/84, 1646/26, 1697, 1813, 1819

KG Viehhofen

Grdst,. 315/1, 316, 317/1, 318/1, 318/2, 318/5, 322/1, 423/6

Umwidmung
von Verkehrsflache 6ffentlich
auf Bauland-Kerngebiet mit vertraglicher Regelung gemaf® §17 NO ROG 2014

von Bauland-Kerngebiet mit vertraglicher Regelung gemdf §17 NO ROG 2014 -
AufschliefSungszone 60
auf Verkehrsfldche offentlich

von Verkehrsflache 6ffentlich
auf Bauland-Wohngebiet mit vertraglicher Regelung gemif §17 NO ROG 2014 -
AufschliefSungszone 59

von Bauland-Wohngebiet mit vertraglicher Regelung gemif §17 NO ROG 2014 -
AufschliefSfungszone 59
auf Verkehrsflache o6ffentlich

von Verkehrsflache 6ffentlich
auf Kenntlichmachung Wasserflache

von Kenntlichmachung Wasserfldche
auf Verkehrsflache 6ffentlich

von Grunland-Sportstatte
auf Bauland-Kerngebiet mit vertraglicher Regelung gemidf §17 NO ROG 2014
AufschliefSungszone 76

von Grinland-Sportstéatte
auf Griunland-Gringtrtel-1

von Bauland-Kerngebiet mit vertraglicher Regelung gemaf §17 NO ROG 2014
AufschliefSungszone 60
auf Griinland-Griingtrtel-1

von Bauland-Kerngebiet mit vertraglicher Regelung gemaf® §17 NO ROG 2014
AufschliefSsungszone 60

auf Bauland-Kerngebiet fiir nachhaltige Bebauung mit vertraglicher Regelung gemaft §17 NO
ROG 2014 - max. Geschofdflachenzahl von 3,0 — AufschliefSungszone 60

von Bauland-Wohngebiet mit vertraglicher Regelung gemidf §17 NO ROG 2014 -
AufschliefSungszone 59

auf Bauland-Kerngebiet fiir nachhaltige Bebauung mit vertraglicher Regelung gemaf §17 NO
ROG 2014 - max. Geschofdflachenzahl von 3,0 — AufschliefSungszone 60
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14.1. Ortliche Situation

Folgende Abbildung zeigt die Situation im unmittelbaren Umfeld der Anderung des
Flachenwidmungsplanes:

Dr, Rudolf Kirschschléger-StraBe
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Abbildung 42: Darstellung des Anderungspunktes 14.

Anderungspunkt 14 befindet sich am Areal der ehemaligen Glanzstofffabrik im nordéstlichen
Zentralbereich von St. Polten. Der Bereich wird in den letzten Jahren nach Wegfall der
betrieblichen Nutzung umstrukturiert und soll allméhlich urban entwickelt werden. Das Umfeld
der Widmungsinderung ist von Bauland-Kerngebiet (BK) und Bauland-Wohngebiet (BW)
gepragt. Teilweise besteht bereits eine Bebauung, es sind hier aber auch noch groéfiere
Baulandreserven zu finden.
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14.2. Konsultationen

Folgende Konsultationen wurden fiir diesen Anderungspunkt aufgrund von im Zuge des SUP
Screening  aufgetretener  naturrdumlicher  Gefidhrdungen  und/oder  potenzieller
Planungskonflikte gestellt:

Dienststelle Stellungnahme Kennzahl Datum
eingetroffen

(z. Zeitpunkt der
Erstellung des Berichts)
Abteilung Wasserwirtschaft — ja | WA2-A-129/011-2024 25.06.2024
Altlasten

14.3. Planung

Gspo > BK*-A76 im Norden

Die Planung sieht eine Umwidmung eines gewidmeten Sportplatzes am ehemals industriell
genutzten Areal im Norden der ehemaligen Firma Glanzstoff vor.

Urspriinglich war auf dem Areal an der nérdlichsten Spitze des Glanzstoffareals zwischen
Miihlbach und Herzogenburger Strafse vorgesehen einen Sportplatz zu errichten. Der Plan war,
im Zuge der Umgestaltung des Glanzstoffareals zu Kerngebiets- und Wohnnutzung ein neues
American-Football-Feld fur die St. Polten ,Invaders“ zu errichten und somit den bisherigen
Standort an der Matthias-Corvinus-Strafie in den Norden zu verlegen. Aufgrund dessen wurde
die gegenstdndliche Fldche als Gspo (Griinland-Sportstitte) ausgewiesen, um hier eine
Umsiedelung zu ermoglichen.

g e
Sportplatz der ,Invaders* im Jahr 2014

Situation 2023

ET)

Abbildung 43: Widmungssituation im Jahr 2014 (links) und Ansicht auf das ehemalige Footballfeld an der Matthias-
Corvinus-Strafie 2014 und 2023.

Mittlerweile hat sich jedoch die Situation wesentlich gedndert. Die St. Polten Invaders siedelten
an eine andere Stelle im Gemeindegebiet St. Poltens, ndmlich nach St. Georgen am Steinfelde,
um. Somit wird der urspringlich geplante Standort am nérdlichen Glanzstoffareal nicht mehr
bendétigt. Die Grundlagen fir die Sportwidmung haben sich somit wesentlich gedndert und es
liegt ein Anderungsanlass fiir die Umwidmung vor.
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Der Bereich soll nun anstatt einer Sportnutzung, so wie grofie Teile des Glanzstoffareals fiir eine
Mischnutzung im Zuge einer Bauland-Kerngebiet-Widmung verwendet werden. Somit wird eine
weiterhin brach liegende Flache verhindert. Die Flache ldsst sich zudem sehr gut in das
Gesamtkonzept der Entwicklung dieses Areals einbinden. Im westlichen Anschluss an die
derzeitige Gspo-Fldche befindet sich am Miihlbach ebenso eine BK-Widmung (BK*-A60), die
nach Osten hin erweitert werden kann.

Einen Baubestand gibt es in diesem Bereich noch keinen:

Abbildung 44: Aktuelles Orthofoto des Umwidmungsbereiches Gspo auf BKN siiddstlich des Miithlbaches.

e

Abbildung 45: Ansicht auf die Umwidmungsfliche Gspo auf BK*-A60 in Richtung Norden.

Die neue BK-Fliche wird ebenso als AufschlieSungszone gewidmet, wie die umliegenden
Flachen des Glanzstoffareals auch. Dabei werden folgende Freigabebedingungen fiir die neue
BK*-A76, welche auf das gesamte Bauland noérdlich der Frankstrafe angewendet werden soll,
festgelegt:

¢ Die technische Infrastruktur, insbesondere Kanal, Wasser und Strom miissen vorhanden
sein, bzw. konnen kurzfristig hergestellt werden.
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o Fur die Aufhebung der AufschliefSungszone ist die Erstellung eines Bebauungsplanes

notwendig.
e Festlegung von erforderlichen und geeigneten LarmschutzmafSinahmen im
Bebauungsplan.

e Fir eine Bebauung muss eine ausreichende Tragfahigkeit, die Beseitigung eventueller
Kontaminationen oder die Baulandeignung in Bezug auf die potentielle Verdachtsflache
nachgewiesen werden.

o Sicherstellung einer Fufiwegverbindung in Nord-Siid-Richtung.

e Die verkehrstechnische ErschliefSung an das 6ffentliche Strafdennetz muss sichergestellt
sein.

e Das Ausmafl der gesamten Baulandflachen des vorigen Abschnitts muss zu 70 % mit
Hauptgebduden bebaut sein und eine Baufertigstellung (Anzeige nach § 30 NO BO 2014)
in diesem Ausmafs vorliegen.

e Die getroffenen Vereinbarungen des gegenstidndlichen Baulandsicherungsvertrags
missen fiir den néchstfolgenden Bauabschnitt erfiillt sein.

Die Festlegungen orientieren sich im Grofien und Ganzen an den Bedingungen der derzeitigen
BK*-A60 Flachen am Areal. Da jedoch bei der gegenstdandlichen Flache eine Freigabebedingung
beziiglich Larmschutzmafinahmen hinzukommt, muss eine neue Nummer der
AufschliefSungszone (in diesem Fall A76) vergeben werden.

Tauschfliache

Die Flache im Norden war urspringlich bei den Verhandlungen zwischen Fa. Glanzstoff und
Stadt St. P6lten als Tauschflache vorgesehen. Die Stadt St. P6lten sollte die Flache im Norden fir
eine Entwicklung eines Sportplatzes bekommen und dafiir die Siidflache des alten Sportplatzes
an die Fa. Glanzstoff abgeben. Da ein neues Footballfeld nun doch nicht notwendig ist, verbleibt
die Nordfldche bei der Fa. Glanzstoff zur stidtebaulichen Entwicklung und die Stadt St. Pélten
behélt die alte Sportplatzflaiche im Stiden, die aktuell bereits als BW*-A59 und BK*-A60 gewidmet
ist und in diesem Verfahren nun auf BK* fir nachhaltige Bebauung umgewidmet werden soll.
Dieser Bereich soll kiinftig fiir universitare Zwecke (FH, Uni) genutzt werden (Erweiterung des
Campus der Fachhochschule St. Polten bzw. der Bertha von Suttner Privatuniversitdt nach
Norden). Somit besteht ein 6ffentliches Interesse zur Entwicklung dieses Bereiches.

Mit der Widmung BK anstatt BW will man eine maximale Flexibilitit der
Nutzungsmoglichkeiten in einem Bereich schaffen, welcher spéter ein zentraler Bestandteil des
gesamten Glanzstoffareals werden soll. Ein iiberwiegender Teil soll hier fiir die FH/Uni-
Erweiterung zur Verfiigung gestellt werden, ein kleinerer Teil soll jedoch auch die Mdoglichkeit
fiir Wohnnutzung bieten. Somit passt hier die Widmung Bauland-Kerngebiet (BK) fiir die kiinftig
angestrebte Nutzung besser als ein reines Wohngebiet (BW).

Weitere Ausfilhrungen zum Glanzstoff-Areal finden sich unter anderem auch im
»Tleilentwicklungskonzept Glanz-Stadt“, ausgearbeitet von Schedlmayer Raumplanung ZT
GmbH am 22.04.2015 (Projektnummer 1793).

Verschiebung V0 in der Mitte des Areals

Sudlich des Hauptgebédudes der ehemaligen Glanzstofffabrik (welches unter Denkmalschutz
steht) soll eine 6ffentliche Verkehrsflache geringfligig in Richtung Siiden verschwenkt werden
und somit an kiinftige Projekte angepasst werden.
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Konkret soll eine Verlegung der Verkehrsfliche auf dem Grundstiick 1813 in Richtung Siiden
erfolgen und somit von dem Bestandsgebdude auf Gst. 1557/73 abgertckt werden. Bislang
verlauft hier die V6 nahe an der Gebdudekante des ehemaligen Fabrikgebdudes entlang.

Ebenso soll eine Verschwenkung der V6 auf Gst. 1813 weiter westlich davon in einem
unbebauten Bereich in Nahe des Mihlbaches stattfinden. Auch hier kommt es nur zu einer
untergeordneten Verlegung Richtung Siiden, welche bereits vorausschauend fiir eine spétere
Bebauung dieses Bereiches (AufschlieSungszone A59 des BW nérdlich und sudlich der
Verkehrsflache) durchgefiihrt wird.

Als dritte kleine Anpassung soll eine geringfligige Verschiebung der V6 eines Stegs iiber den
Miihlbach, welcher das Glanzstoffareal (Maria Fischer-Weg) mit der Hugo-Rupf-Gasse
verbindet, vollzogen werden.

Abbildung 46: Ansicht auf den Verlegungsbereich der Strafie beim ehem. Fabriksgebdude der Glanzstoff von der
Herzogenburger Strafie aus (Abb. oben) und Miihlbachsteg bei der Hugo-Rupf-Gasse (Abb. unten).

Umwidmung BW*-A59 und BK*-A60 auf BKN*-3,0-A60

Am Areal des ehemaligen Invaders Sportplatz am siidlichen Rand des Glanzstoffareals sollen die
beiden bestehenden Flichen BW*-A59 und BK*-A60 auf Bauland-Kerngebiet fiir nachhaltige
Bebauung umgewidmet werden. Die hochstzuldssige Geschofsflachenzahl soll mit 3,0 angesetzt
werden. Die Hohe dieses Wertes richtet sich nach den aktuellen Gegebenheiten des
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Bebauungsplanes in diesem Bereich. Aktuell sind hier auf Teilflichen folgende
Bebauungsbestimmungen festgelegt:

e Bebauungsdichte 50%
e Offene Bebauungsweise
e BauklasselV,V

Somit ist hier jetzt schon eine GFZ von rund 2,5 méglich. Mit 3,0 wird noch eine kiinftige
moderate Entwicklungsmoglichkeit mit eingerechnet.

Abgrenzung

Die Umwidmungen auf BKN*-3,0-A60 betreffen lediglich vorhandene Widmungsbldcke, welche
im Bestand vorhanden sind. Hier gibt es keine Verschiebungen bzw. Verdnderungen der
Widmungsgrenzen und auch keine Neuausweisungen von Bauland.

Bei der Umwidmung des Sportplatzes (Gspo) auf BK wird die bestehende BK-Flache im Westen
an der Franklstrafie Richtung Osten weitergezogen bis zur Herzogenburger Strafse und auf das
gesamte neue Bauland die AufschlieSungszone A76 festgelegt. Im Norden wird durch einen
Grungurtel (Ggu-8) ein addquater Abstand zum Miuhlbach eingehalten, um den dortigen
Uferbereich zu schiitzen sowie der nérdlichste Spitz des Umwidmungsbereiches (Teile der Gst.
315/1, 322/1 und 423/6) zur Sicherung einer ,Stadtwildnis“ in Grﬁngﬁrtel—()koﬂéche
umgewidmet. Diese Festlegungen beruhen auf den Erkenntnissen des Landschaftsékologie- und
Naturschutzgutachtens des Biiros land.schafft (Datum des Dokuments = 05.02.2025).

Das Gutachten liegt den Auflageunterlagen bei.

Anderungsanlass

Die Bestrebungen im Zuge des Anderungspunktes 14 weisen folgende Anderungsanlisse auf:

Umwidmung Gspo auf BK*-A76 (und BK*-A60 auf BK*-A76)

Es besteht ein Anderungsanlass gemaf §25 Abs. 1 Z2 ,wegen wesentlicher Anderung der
Grundlagen®, da die Gspo Fldche urspriinglich fiir die Umsiedlung der Football-Mannschaft
genutzt werden sollte, der Verein nun jedoch in St. Georgen am Steinfelde einen neuen Platz
gefunden hat.

Die Aufschliefungszone BK*-A60 soll aufgrund einer ganzheitlichen und somit der
Gewadhrleistung einer geordneten Entwicklung des gesamten Areals in BK*-A76 tibergehen. Es
erfolgt hier eine Erweiterung der Freigabebedingungen um das Thema
Larmschutzmafinahmen. Somit ergibt sich eine Verbesserung der Situation im Vergleich zum
Status quo.

Umwidmungen BW*-A59 und BK*-A60 auf BKN*-3,0-A60

Der Anlass zur Umwidmung auf Kerngebiet fiir nachhaltige Bebauung resultiert aus der
Anderung der rechtlichen Grundlagen des Raumordnungsgesetzes, demnach nun bei Wohn-
und Kerngebietsflaichen mit Geschossflachenzahlen von tiber 1,0 die ,nachhaltige Bebauung*
unter Angabe der maximal zuldssigen Geschossflichenzahl festgelegt werden muss.

Hierbei kann auf den §16 Abs. 1 Z1, Z2, Z8 und Z9 des NO ROG 2014 sowie §4 Z17 der NO BO 2014
verwiesen werden.
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Im Falle des Glanzstoffareals besteht nun jedoch grofteils noch keine Bebauung, da dieser neue
Stadtteil erst in den néachsten Jahren entwickelt wird, allerdings soll schon jetzt die
Flachenwidmung in jenen Bereichen angepasst werden, wo bereits ein rechtskréftiger
Bebauungsplan besteht. Dies ist bei den beiden gegenstdndlichen Baulandflachen der Fall. Bei
einer Kkunftigen Bebauung gemdfs den aktuell geltenden BPL-Bestimmungen von 50%
Bebauungsdichte, offene Bebauungsweise und Bauklasse IV, V wird die GFZ von 1,0
uberschritten, weshalb hier Handlungsbedarf besteht.

Mit einer GFZ von 3,0 wird zudem ein Puffer beriicksichtigt, welcher noch eine moderate
Entwicklungsmaoglichkeit gewdahrleistet.

Verlegung der o6ffentlichen Verkehrsflache (V6)

Hierbei handelt es sich um eine geringfiigige Verlegung der Verkehrsflache, welche aufgrund
der spateren Entwicklung des Bereiches notwendig ist. Hier kommt es zu keiner Neuausweisung
von Bauland, sondern nur zur Verschiebung bestehender Baulandgrenzen.

Ubergeordnete Planungen

In der planlichen Darstellung des ISEK 2016 (Integriertes Stadtentwicklungskonzept) wurden
fir den aktuellen Umwidmungsbereich die folgenden Festlegungen getroffen:
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Abbildung 47: Ausschnitt aus der planlichen Darstellung des ISEK 2016 im Bereich Glanzstoff.

Im ISEK ist der Bereich der ehemaligen Glanzstofffabrik als Entwicklungsgebiet mit
Entwicklungsschwerpunkt ausgewiesen. Zudem befindet sich auf der Flache der Umwidmung
Gspo auf BK* eine eingetragene potenzielle Hochhauszone (rosa strichliert).

Somit entspricht die Nutzung als Kerngebiet und somit die Verdichtungsbestrebung in h6herem
Mafie dem Entwicklungskonzept als ein Sportplatz, wie er urspringlich geplant war. Eine
Griunflache ist in diesem EK ndmlich keine in diesem Bereich eingezeichnet.
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Summa summarum entsprechen die gegenstindlichen Anderungen zur Géinze dem EK der
Stadtgemeinde St. Polten.

14.6. Technische Voraussetzungen

Es bestehen am Standort laut NO Atlas keine naturrdumlichen Gefahrenhinweise durch
Hochwasser (HW100) oder durch einen Wildbach (WLV).

Die Geogene Gefahrenhinweiskarte (GHK) zeigt im Bereich der Umwidmung keine Gefahren
durch Rutsch- oder Sturzprozesse.

Es liegen auch keine Hinweise auf eine erhdhte Feuchtlage des Untergrundes laut eBOD vor.

Hinweise auf aktuelle oder geplante Leitungen im Bereich der Anderung finden sich nicht, somit
ist die volle Nutzbarkeit des Bereiches in dieser Hinsicht gegeben.

Uberschneidung mit Altstandort

Laut Verdachtsflachenkataster tiberschneidet die Umwidmungsflachen auf BK*-A60 im Norden
in grofien Teilen mit einem Altstandort (Glanzstoff Austria) bzw. einer Altablagerung
(Glanzstoff-Deponie Nord). Aufgrund dessen wurde eine Konsultation an die zustdndige Stelle
des Landes NO (Abteilung Wasserwirtschaft) gestellt.

Folgende Bereiche sind betroffen:

Abbildung 48: Uberschneidung des Umwidmungsbereiches mit Altstandort bzw. Altablagerung (orange).

Die Stellungnahme der zustdndigen Dienststelle liegt mit der Kennzahl WA2-A-129/011-2024
(Datum: 25.06.2024) vor und besagt Folgendes:
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»Die angefiihrten Grundstiicke 1557/78, 1697, 1813, 1819 in der KG St. Polten liegen im Bereich
eines Altstandorts, der nach Beurteilung durch die Umweltbundesamt GmbH als ,gestrichene
Verdachtsfliche“ beurteilt wurde.

Zur Frage ob der Altstandort die Nutzung der geplanten Widmung beeintrdchtigen kann, wird
festgestellt, dass aufgrund der Streichung aus dem Verdachtsflichenkataster erfahrungsgemdys
nicht mit mehr als kleinrdumigen Verunreinigungen zu rechnen ist. Von einer Beeintrdichtigung
der widmungsgemdjfsen Nutzung durch den erhobenen Standort kann somit nicht ausgegangen
werden.

Zur Frage ob durch die widmungsgemdfse Nutzung die kiinftige Sanierung des Standortes
verhindert oder majsgeblich erschwert werden kann ist festzustellen, dass aufgrund der bereits
durchgefiihrten Beurteilung des Standortes Sicherungs- oder Sanierungsmajsnahmen nicht zu
erwarten sind. “

Verkehrsaspekte

Das Areal ist gut an die Strafseninfrastruktur angebunden. Die neue BK*-A76 Fldche ist an die
geplante Franklstrafie im Stiden angebunden. Diese wird bei Entwicklung des Areals hergestellt.
Eine Widmung als Verkehrsflache 6ffentlich (V6) besteht hier bereits. Im Osten steht mit der
Herzogenburger Strafde eine ebenso leistungsstarke Gemeindestrafie im Bestand zur Verfiigung.
Diese muindet unweit im Norden in die Landesstrafie L5036.

Bei Entwicklung des neuen BK* Bereiches sind aufgrund der infrastrukturellen Ausstattung des
Umfeldes keine Kapazitatsengpasse zu erwarten. Aufgrund der guten Anbindung an den
offentlichen Verkehr (Schienen- und Busverkehr) konnen viele Wege auch komfortabel per Fufs
oder mit dem Rad zurtiickgelegt werden.

Ziele der Verkehrsverlagerung und -vermeidung

Die neue Flache BK* sowie generell alle bestehenden Baulandfldchen des gesamten Areals (so
auch jene Bereiche die auf BKN* umgewidmet werden) liegen in ausgezeichneter Lage zur
Infrastruktur des offentlichen Verkehrs. Laut Karte der OV Giiteklassen im NO Atlas liegt die
neue Fliche an der Franklstrafie in einem Bereich mit stddtisch hochrangiger Versorgung
(Guiteklasse B) und ist somit mitunter am besten aller BK und BW-Fldchen des Glanzstoffareals
an den OV angebunden.

Die restlichen Teile des Glanzstoffareals liegen teilweise auch in Glteklassebereichen C
(stadtisch/landlich, sehr gut erschlossen) und D (stadtisch/landlich, gut erschlossen).

Die nachstgelegenen Haltestellen des 6ffentlichen Verkehrs sind:

e S-Bahn $40 ,,St. Polten Traisenpark®

e Bushaltestelle ,,St. Polten Otto-Glockel-Strafse“

e Bushaltestelle ,,St. Polten Glanzstoff

e Bushaltestelle ,St. Polten/Traisenpark / Dr. Adolf-Scharf-Strafe
e Bushaltestelle ,,St. Polten Matthias-Corvinus-Strafde“ u.A.
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OV Guteklassen (Flachen)
Werktag

stadtisch/hochstrangig (A)
stadtisch/hochrangig (B)

stadtisch/landlich. sehr gut erschlossen (C)
stadtisch/landlich. gut erschlossen (D)
landlich, sehr gute BasiserschlieBung (E)
landlich, gute BasiserschlieBung (F)
landlich, BasiserschlieBung (G)

EEEEEN

Abbildung 49: Karte der OV Giiteklassen im Bereich des Glanzstoffareals laut NO Atlas.

Lirmemissionen

Im Bereich der Umwidmung ergeben sich Uberschneidungen beziiglich Strafen-und vor allem
durch die Eisenbahn verursachten Larm, da die S-Bahn direkt im Osten parallel zur
Herzogenburger Strafie / Austrafie an der betroffenen Flache vorbeifiihrt.

Gemafd Schienenldrmkarte 2022 ergeben sich hier folgende Belastungen fiir den kiinftigen
Bereich der BK*-A76:

£

KARTENDETAILS
Schiene 2022 - Summen-
4 karte - 24h
Legende

W >75d8B

W 70-75dB

M 65-70dB

71 60-65dB

[155-60dB

/" Grenzwertlinie

/ Linienquellen StraBenbahnen
# Linienquellen Eisenbahnen
] Gebiude

/ Larmschutzwénde

+ Kilometrierung

O Ballungsraum

O Ballungsraumgrenzen

Abbildung 50: Karte der Larmemissionen Schiene im Bereich Glanzstoff (Quelle: ldrminfo.at).
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Im Zuge der Umwidmungen auf den WWE-Griinden 6stlich des Glanzstoffareals hat es in den
Jahren 2019 und 2024 bereits schalltechnische Untersuchungen gegeben, welche von schneider
consult Ziviltechniker GmbH ausgearbeitet wurden. Diese Untersuchungen enthalten Analysen
und Messungen, welche auch Bezug auf den gegenstidndlich betroffenen Bereich im nérdlichen
Glanzstoffareal nehmen. Dort werden unterschiedliche LarmschutzmafSinahmen untersucht
und Empfehlungen fiir (bauliche) Mafnahmen zur Larmreduzierung in den Wohnbauten bzw.
in Bezug auf eine anzustrebende Bebauungsregelung fir die Entwicklungsbereiche gegeben. Es
ist zu erwarten, dass ein Grofsteil der Ergebnisse dieser Untersuchung auch fiir das
Glanzstoffareal anwendbar ist, zumal hier eine sehr &hnliche Lage zur Schieneninfrastruktur
besteht.

Die Dokumente der schalltechnischen Untersuchung liegen den Unterlagen bei, Details sind dort
zu entnehmen.

Bei der gegenstindlichen Anderung des Glanzstoffareals wird jedenfalls auf die Larmsituation
dementsprechend Riicksicht genommen, als dass folgende Freigabebedingung zusétzlich zu den
bestehenden zur AufschliefSungszone A76 hinzugefiigt wird:

o Festlegung von erforderlichen und geeigneten Lidrmschutzmafinahmen im
Bebauungsplan

Somit werden geeignete Lirmschutz und Abschirmungsmafinahmen gewahrleistet, die zu einer
Minderung der vorhandenen Belastung fithren.

Verlegung der V6

Die Anbindung an bestehende Strafennetze sowie uUbergeordnete Funktionen bleiben auch
nach Anderung uneingeschrinkt wie bislang erhalten.

Es dndern sich durch die geringe Verlegung der V6 weder die Sichtweiten im Bereich der
Ausfahrt Herzogenburger Strafde, die hier in beide Richtungen gerade verliduft, noch kommt es
zu einer Reduzierung der Breite der StrafSeninfrastruktur.

Umweltaspekte

Durch die Umwidmung bleiben Abflussverhéaltnisse unverandert, die Herzogenburger Straf3e ist
mit einem Kanal ausgestattet, welcher potenzielles Regenwasser aufnehmen und unterirdisch
ableiten kann.

Mit der grofdflachigen Ausweisung eines Gringirtels am Miithlbach sowie am nordlichsten Ende
des gesamten Areals wird eine Griinflache einerseits zum Schutz des Bachlaufes und dessen
Ufervegetation und andererseits als Vorsorge zu den Auswirkungen des Klimawandels
gesichert. Diese sorgt kiinftig fiir eine Kiihlung eines potenziellen neuen Stadtviertels und
fungiert als Versickerungsflache fiir Regenwasser zur Minderung von potenziellen Schdden
durch Oberfldchenwasser.

Natur- und Landschaftsschutzinteressen bleiben durch die Anderung unbertihrt, da sich keine
solchen Gebiete am Standort und dessen Umgebung befinden.

Historisch und kulturell bedeutsame Bereiche befinden sich keine in der Umgebung, weshalb
neue negative Auswirkungen auf das Landschaftsbild bzw. Ortsbild ausgeschlossen werden
koénnen. Das Umfeld ist stark von stddtischer Entwicklung gepréagt.
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Allgemeiner Artenschutz

Die Flache im dufdersten Norden liegt seit einiger Zeit brach und soll kiinftig als ,,Stadtwildnis“
erhalten werden. Am Mihlbach, Ostseite sowie Westseite, wird mittels grofdziigiger
Ausweisungen von Gringurtelflichen Vorsorge fiir den Erhalt der Flora und Fauna in diesem
ufernahen Bereich getroffen.

Folgende Erkenntnisse konnten aus einer Landschaftsokologie-/Naturschutzuntersuchung,
durchgefihrt durch das Biiro land.schafft am 05.02.2025, gewonnen werden:

«4.3. Naturschutzfachliche Beurteilung:

Aus naturschutzfachlicher Sicht ergeben sich durch die geplante Abdnderung keine majsgeblichen
Auswirkungen auf den Artenschutz — wenn die o.a. im Landschafts- und Stadtentwicklungskonzept
vorgesehenen Majsnahmen zur Griinraumausstattung sowie Erhalt und Absicherung der
vorhanden Schutzgiiter beriicksichtigt werden:

a. Naturnaher Fliefsgewdsserkorridor Miihlbach mit Gehdlzkorridor als Wald

b. Ehemaliger Aulandschaftsrest im Zwickel zwischen Miihlbach und Herzogenburger Strajse
mit dem ehemaligen Verlauf der Brunnader

¢. Geschiitzte Art Biber

4.4. Weiterfiihrende Empfehlungen:

Folgende Mafsnahmen werden empfohlen:

» Schutz und Erhaltung des naturnahen Fliefsgewdsserkorridors Miihlbach durch
Absicherung der Uferboschung nach Osten zu - keine weiteren Abgrabungen und
Geldndeabsenkungen; Abgrenzung des Bachkorridors auf Basis der aktuellen
topografischen Situation.

» Schutz und Erhaltung des am Miihlbach an beiden Ufern vorhandenen,
gewdsserbegleitenden Gehélzkorridors als Wald nach dem Forstgesetz und als letztes
lokales Auwaldrelikt - keine Rodungen, Fillungen des Bestandes; Abgrenzung des
Waldbestandes auf Basis des realen Waldbestandes und der aktuellen Abgrenzung
(Grundlage Orthofoto-Reihe seit 2001).

»  Schutz und Erhaltung des ehemaligen Aulandschaftsrests im Zwickel zwischen Miihlbach
und Herzogenburger Strajse mit der ehemaligen Brunnader, als feuchter Reliktstandort mit
Entwicklungspotential.

— keine weiteren ErhaltungsmafSnahmen (ausgenommen Neophyten-Kontrolle),
Entwicklung im Sinne eines ,Stadt-Wildnisgebietes*, als letzter Au-Rest in diesem Stadtteil,
gleichzeitig  Trittstein entlang des  Miihlbaches und zur Traisen, mit
Revitalisierungspotential der ehemaligen Brunnader; Abgrenzung dieser Zone auf Basis
der topografischen Situation (gegeniiber Miihlbach), des Verlaufes der ehemaligen
Brunnader (= Parz. 423/6 KG Viehofen) und des aktuellen Waldbestandes (Grundlage
Orthofoto-Reihe seit 2001).

» Schutz und Erhaltung des vorhandenen Biber-Vorkommens im Miihlbach und im
Planungsgebiet durch die Ausweisung der Waldflidchen und des Stadt-Wildnisgebietes, das
die Kernzone des Biber-Reviers umfasst und so einen Riickzugsraum erhdlt — keine Fang-
und Absiedlungs-Mafsnahmen, solange der Biber-Bestand den Miihlbach, den Wald und das
Stadt-Wildnisgebiet nicht negativ beeinflusst.

»  Entsprechende Abdnderungen der Griingiirtel-Abgrenzungen (= ausreichende Puffer lt.
Naturstand) und -Kategorien im Flidchenwidmungsplan auf Basis der o.a. Zielsetzungen
(Bachkorridor zu Ggii-8, Aulandschaftsrest zu Ggii-6) — keine Ausweisung von weiteren
Griinland-Park-Nutzungen, diese sind weiter siidlich und westlich davon bereits
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vorhanden, die Griingiirtel sind im Sinne von naturnahen Wald- und Stadtwildnis-Zonen
anzusprechen.

»  Keine eigene Ausweisung eines offentlichen Fufs- und Radweges zur Nord-Siid-Querung des
Baulandes entlang des Miihlbaches, sondern kombinierte ErschliefSung des Gebietes
innerhalb der Bebauung; keine Querung der Stadtwildnis (O-W oder N-S) oder des
Miihlbaches (O-W) aus dem Baulandgebiet heraus.

Die 0.a. Empfehlungen wurden in Form einer kooperativen Planung bereits mit der Stadtplanung
St. Polten und in Abstimmung mit der Liegenschaftsverwaltung bei Ausarbeitung der
gegenstdndlichen gutachterlichen Stellungnahme so durchgefiihrt, dass die vorgelegte
Flichenwidmungsplanabdnderung fiir diesen Anderungspunkt bereits im Detail daran angepasst
wurde. “

Das Gutachten liegt den Auflageunterlagen bei.
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15. ANDERUNGSPUNKT 15

KG. St. Polten
Grdst. .1014/1, .1014/2, 278/137 (aufPlanblatt 7035-5303 und 7034-5101)

Umwidmung
von Griinland - Land- und Forstwirtschaft
auf Griinland-Sportstéatte

von Grinland — Land- und Forstwirtschaft
auf Verkehrsflache offentlich

von Griinland-Sportstétte
auf Verkehrsflache 6ffentlich

15.1. Ortliche Situation

Folgende Abbildung zeigt die Situation im unmittelbaren Umfeld der Anderung des
Flichenwidmungsplanes:

V/5/13-111-2024.i15 | Reinkeweg L v 0y | | |

Meter

Abbildung 51: Darstellung des Anderungspunktes 15 auf Basis des Orthofotos.

Anderungspunkt 15 befindet sich im westlichen Nahbereich zur Traisen, welche hier die Grenze
zwischen den Katastralgemeinden St. Polten und Stattersdorf darstellt. Das Umfeld der
Umwidmung ist einerseits durch einen sportlichen Schwerpunkt im Westen und Stiden und
einen Kerngebiet-Schwerpunkt im Norden geprigt. Im Nahbereich befinden sich der Sportplatz
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der Sportunion, die Tennispldtze des Union Parkclubs sowie eine Schiefisportanlage am
Reinkeweg. Im Osten wird das Areal vom Hochwasserschutzdamm der Traisen begrenzt.

Konsultationen

Folgende Konsultationen wurden fiir diesen Anderungspunkt aufgrund von im Zuge des SUP
Screening  aufgetretener  naturrdumlicher = Gefihrdungen und/oder  potenzieller
Planungskonflikte gestellt:

Dienststelle Stellungnahme Kennzahl Datum
eingetroffen

(z. Zeitpunkt der
Erstellung des Berichts)

Bezirksforstinspektion St. Pélten ja zu PLL1-A-241/021 27.05.2024

Planung

Geplant ist, das Areal zwischen den Tennisanlagen des Union Tennis Parkclub (Widmung Gspo)
und der Parkanlage ,Praterlounge® (Widmung Gp) ebenso widmungstechnisch als Flachen fiir
Erholung und Freizeit zu sichern und als Griinland-Sportstitte auszuweisen und somit die
bestehende Gspo-Flache in diesem Bereich zu vergrofSern.

Bislang war das Areal der Umwidmung als Griinland - Land- und Forstwirtschaft gewidmet,
allerdings besteht hier keine land- und forstwirtschaftliche Nutzung mehr. Aufgrund der
innerstadtischen Lage und der Néhe zur Innenstadt soll dieses Areal fiir die Freizeitgestaltung
der St. Poltener Bevolkerung verwendet werden.

Geplant ist in diesem Bereich unter anderem die Errichtung eines Fahrradspielplatzes. Somit
weist der gesamte Bereich westlich der Traisen rund um den Reinkeweg kinftig ein noch
diverseres Sportangebot auf. Mit der Erweiterung wird die Bedeutung dieses Bereiches als
Freizeitareal weiter gestarkt.

Folgende Mafinahmen sollen in der Flachenwidmung vollzogen werden:

e Widmung grofer Teile des Gst. 278/137 als Griinland-Sportstétte (Gspo)

e Sicherung der offentlichen Erschliefung durch Widmung einer o6ffentlichen
Verkehrsflaiche (Vo) am Reinkeweg, welche an einem Umkehrplatz im Bereich des
Parkplatzes des Sportunion Sportplatzes endet.

Abbildung 52: Ansicht auf die kiinftige Gspo im Bereich siidlich der dz. Hundeauslaufzone, Blickrichtung Norden.
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Abbildung 54: Nordlichster Teil der Gspo-Umwidmungsfldche siidlich der Clichystrafle.

Abgrenzung

An der Abgrenzung der Sportwidmung Gspo orientiert sich im Osten am
Hochwasserschutzdamm, im Westen am Bestand des Zufahrtsweges, welcher als 6ffentliche
Verkehrsflache umgewidmet werden soll. Im Stiden geht das Areal in eine weitere Gspo-Flache
uber, sodass hier die Widmungsgrenze aufgehoben werden kann.

15.4. Anderungsanlass

Es liegt ein Anlass zur Anderung des FWP geméf §25 Abs. 1 Z5 des NO ROG 2014, ,,wenn dies zur
Verwirklichung der Ziele des Entwicklungskonzeptes dient“ vor.

Im Stadtentwicklungskonzept ist der Bereich der Umwidmung als Flache fiir Erholung, Spiel,
Sport oder fiir eine Parkanlage vorgesehen. Somit werden mit der Realisierung der Gspo-
Widmung die Ziele und Mafinahmen des EK umgesetzt.
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Ubergeordnete Planungen

Wie bereits im Anderungsanlass ausgefiihrt, entspricht die Umwidmung dem ISEK 2016, da der
Bereich in der Darstellung des Entwicklungskonzeptes fiir eine Nutzung als Erholungsfliache,
Park, Spiel- oder Sportplatz vorgesehen ist.

Mit der Anderungsmafnahme wird sowohl wertvoller Griinraum in Mitten der bebauten
Strukturen zur Verbesserung des Stadtklimas als auch ein wertvoller, fiir die Bevilkerung
zuganglicher Freizeitraum in der wachsenden Stadt gesichert.

Folgende Abbildung zeigt einen Auszug aus dem ISEK 2016 im Bereich stidéstlich von St. Pélten
Mitte an der Traisen:

Flachennutzung

Siedlungsgebiet
Industrie- und Gewerbegebiet

Erholungsfl., Park, Spiel-, Sportplatz

Wald
L
% = Kleingartenanlage
/ . Gewasser

Abbildung 55: Auszug aus dem Entwicklungskonzept der Stadtgemeinde (ISEK 2016) im Bereich der Umwidmung
(roter Kreis).

15.6. Technische Voraussetzungen

Uberschneidung mit Forstfliche

Im sudlichen Bereich des Gst. 278/137 iiberschneidet mit der Umwidmung laut
Waldentwicklungsplan (WEP) eine Waldfldche mit Schutzfunktion. Aus diesem Grund wird eine
Konsultation an die zustdndige Bezirksforstinspektion gestellt. Diese liegt bereits vor und ergibt
folgenden Befund des Forstsachverstdndigen der Bezirksforstinspektion St. Pélten:

»ZU der angefragten Umwidmung des Gst. Nr. 278/137, KG St. Pélten ist folgendes festzuhalten:

Das betreffende Grundstiick weist mit Grundbuchsauszug vom 27. Mai 2024 eine Nutzungsart
Wald von 3.151 m? auf.
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Die Ausweisung nach dem WEP zeigt mit der Codierung 333 die hochste Schutz-, Wohlfahrts- und
Erholungsfunktion fiir dieses Grundstiick.

Im Luftbild erscheint die tatsdchliche Waldfliche etwas kleiner zu sein, es ist jedoch auf der Fliche
unzweifelhaft Wald nach den Kriterien des Forstgesetzes vorhanden. Vor einer Nutzung dieser
Grundstiicksfliche fiir andere Zwecke als die der Waldkultur ist daher jedenfalls ein
Rodungsverfahren zu fiihren, dem aufgrund der geringen Waldausstattung der KG St. Polten mit
4,4 % und dem gesamten Gemeindegebiet Stadt Polten-Stadt mit derzeit 15,1 % ein hohes
Offentliches Interesse zugrunde liegen muss.

Durch die Lage zwischen dem Griinlandstreifen der Traisen und der bestehenden
Unionssportanlage erscheint jedoch eine Umwidmung im Zusammenhang mit der bestehenden
Sportanlage zielfiihrend, da Erweiterungen der bestehenden Anlage naturgemdjs nur in der
Nachbarschaft méglich sind. Aus heutiger Sicht kann daher eine forstfachliche Beurteilung positiv
ausfallen und einer Umwidmung grundsctzlich zugestimmt werden.

Bei Vorlage eines entsprechenden, widmungsgemadjlen Projektes kann auf Basis der heute
vorliegenden Unterlagen und Rahmenbedingungen mit einer Bewilligung fiir einen
Rodungsantrag gerechnet werden. Zum Ausgleich des Verlustes der Waldflichen muss aber mit
der Vorschreibung einer Kompensationsleistung gerechnet werden.

Als Kompensationsmafinahmen wdire aus heutiger Sicht eine Ersatzaufforstung im
dreifachen Ausmaf$ der dann tatsdchlich bendétigten Rodungsfliche einzufordern.

Es darf darauf hingewiesen werden, dass eine abschliefsende Beurteilung des Rodungsverfahrens
naturgemdfs nicht vorweggenommen werden kann, sodass die oben dargestellten Uberlegungen
nur auf Basis der heutigen Beurteilungsgrundlagen gelten.

Dem Wunsch einer Umwidmung kann jedoch aus forstfachlicher Sicht zugestimmt
werden.*

Weitere Voraussetzungen

Es bestehen am Standort laut NO Atlas keine naturrdumlichen Gefahrenhinweise durch
Hochwasser (HW100) oder durch einen Wildbach (WLV). Der Bereich ist durch einen
Hochwasserschutzdamm im Osten vom Uberflutungsbereich der Traisen geschiitzt.

Die Geogene Gefahrenhinweiskarte (GHK) zeigt im Bereich der Umwidmung keine Gefahren
durch Rutsch- oder Sturzprozesse.

Altstandorte oder Altablagerungen, die auf eine Verunreinigung des Bodens hinweisen kénnten,
befinden laut Verdachtsflichenkataster keine am Standort oder in dessen Nahbereich.

Hinweise auf aktuelle oder geplante Leitungen finden sich im Flachenwidmungsplan. Im
Bereich sudlich des Parkplatzes auf Gst. 1014/2 verlauft ein Kanal in Ost-West-Erstreckung in
Richtung Traisen.

Umweltaspekte

Durch die Umwidmung bleiben Abflussverhéltnisse unproblematisch, da sich der Bereich in
keinem Uberflutungsgebiet befindet sowie keine HangwasserflieBwege groferer Dimension
kreuzen.

Natur- und Landschaftsschutzinteressen bleiben unberiihrt, da sich keine solchen Gebiete in der
nadheren Umgebung befinden. Der Umwidmungsbereich ist von stark anthropogener Pragung
und wird bereits jetzt parkdhnlich genutzt.
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Allgemeiner Artenschutz

Die Flache ist von stark anthropogener Pragung und wird bereits parkdhnlich bzw. als
Freizeitraum genutzt. Im Umfeld befinden sich zahlreiche andere Sportareale (Tennis, Fussball,
etc.). Eine forst- oder landwirtschaftliche Nutzung im Sinne eines Ackerbaus besteht hier nicht,
insofern entspricht die Widmung GIf hier nicht mehr dem aktuellen Stand der tatsidchlichen
Nutzung. Die betroffenen Griinflichen werden regelméfiig gemdiht, sodass diese als
Erholungsrdaume fiir die Bevolkerung genutzt werden kénnen.

Sudlich des Parkplatzes befindet sich eine Hundeauslaufzone mit diversen Sitzmdglichkeiten.

Abbildung 56: Aktuelle Hundeauslaufzone stidlich des Parkplatzes.
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ANDERUNGSPUNKT 16
KG. Stattersdorf (auf Planblatt 7035-5302)

Grdst. .208/1, .209/1, .209/2, .209/3, .210, .211, .212, .214, .215, .216, .219, .221, .222, .223/1, .223/2,
.224, .225, .226, .227, .228, .229, .231, .232, .233, 473, 110, 111, 113, 114, 115, 119, 126, 127

Umwidmung
von Bauland-Kerngebiet
auf Bauland-Kerngebiet flir nachhaltige Bebauung — maximal zuldssige Geschofdflachenzahl 4,5

Ortliche Situation

Folgende Abbildung zeigt die Situation im unmittelbaren Umfeld der Anderung des
Flachenwidmungsplanes:

' ’ o o 0o 75
V/5/13-111-2024.i16 Ll | | |

Abbildung 57: Darstellung des Anderungspunktes 16 auf Basis des Orthofotos.

Anderungspunkt 16 liegt in der St. Péltner Innenstadt, im Bereich der Herz-Jesu-Kirche. Das
Umfeld der Umwidmungsflache ist hauptsichlich von Kerngebietsnutzung gepréagt. Der Bereich
der Anderung wird im Norden und Westen von der Linzer Strafse, im Osten von Schreiner- und
Schulgasse und im Siiden von der Schneckgasse begrenzt.

Konsultationen

Im Zuge dieses Anderungspunktes mussten keine Konsultationen aufgrund aufgetretener
naturrdaumlicher Gefahrenpotenziale oder Planungskonflikte durchgefiithrt werden.
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Planung und Anderungsanlass

Laut NO ROG 2014 besteht bei Bauland mit einer Geschof¥flichenzahl von tiber 1
widmungstechnischer Handlungsbedarf. Solche Bereiche (Wohn- und Kerngebiete) sollen in
aktuellen und zukiinftigen Widmungsverfahren mit dem Widmungszusatz ,nachhaltige
Bebauung® und der maximal zuldssigen Geschofsflichenzahl versehen werden. Damit wird eine
verdichtete Bebauung und kontrollierte Entwicklung, vor allem in den Ortszentren, ermoglicht.

Anderungsanlass fiir die Widmung auf BKN im Rahmen des Anderungspunktes 16 ist eben die
angesprochene  Uberschreitung der fiir ,normales® Kerngebiet vorgesehenen
Geschofsflichenzahl von maximal 1,0 beim geplanten Areal. Zudem bedingen die Festlegungen
des Bebauungsplanes eine Umwidmung auf Kerngebiet mit nachhaltiger Bebauung.

Um der Stadtgemeinde die im ortlichen Raumordnungsprogramm niedergeschriebene
Entwicklung und Verdichtung des Zentrums zu ermdglichen, soll in gegenstdndlichem Bereich
die Widmung Bauland-Kerngebiet fiir nachhaltige Bebauung mit einer hdochstzuldssigen
Geschofsflichenzahl von 4,5 festgelegt werden. Die Hohe der Festlegung richtet sich nach dem
in diesem Baublock vorhandenen Geschossflichenzahlen. Die Dichte ist hier grundsatzlich
bereits hoch und die Bebauungsweise in den meisten Teilen geschlossen. Zudem soll eine
kiinftige bauliche Entwicklungsmaoglichkeit gegeben werden und somit die GFZ nicht zu eng
bemessen werden.

Im Bebauungsplan sind grofle Teile des Baublocks bereits als geschlossen und mit einer
maximalen Bebauungsdichte von 100 % eingetragen. In den siidwestlichen Bereichen sind
Bauklassen von bis zu Bauklasse II festgelegt, in den Bereichen an der Linzer Strafde und der
Schreinergasse teils bis zu Bauklasse IV. Hier ergeben sich somit auf Basis der
Bebauungsplanung GFZ Zahlen von bis zu 4,0 bei vollstindiger Ausniitzung der Bestimmungen.
Inklusive einer geringen Entwicklungsmoglichkeit soll daher eine maximal zuldssige GFZ von
4,5 in der BKN Widmung festgelegt werden. Somit wird ein harmonisches Gesamtbild des
Baublocks gewdhrleistet.

Folgende Abbildungen zeigen die ortliche Situation:

Abbildung 58: Ansicht auf das Areal von der Linzer Strafie in Richtung Nordosten (Quelle: Google Street View).
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Abbildung 59:Ansicht auf das Areal von der Schulgasse in Richtung Nordwesten (Abb. oben) und vom Riemerplatz in
Richtung Stiden (Abb. unten) (Quelle: Google Street View).

Abgrenzung

Die Abgrenzung der Widmungsfliche erfolgt anhand der bisherigen Flache des Bauland-
Kerngebietes (BK), welche den gesamten Baublock zwischen Riemerplatz / Linzer Strafle im
Norden und Schneckgasse im Siiden umfasst.

16.4. Ubergeordnete Planungen

Die Flache des geplanten Kerngebietes mit nachhaltiger und somit kunftig verdichteter
Verbauung ist im integrierten Stadtentwicklungskonzept (ISEK) aus 2016 planlich im Bereich
der Zentrumszone und somit im Kernbereich St. Poltens gelegen.

Folgende Abbildung zeigt einen Auszug aus dem ISEK 2016 im Bereich St. Pélten Mitte:
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Abbildung 60: Auszug aus dem Entwicklungskonzept der Stadtgemeinde (ISEK 2016) im Bereich St. P6lten Mitte.

Auch in textlicher Form finden sich einige Zielsetzungen und MafSnahmen im ISEK, welche das
geplante Vorhaben der Verdichtung unterstiitzen:

o Strategische Schwerpunkte des Landschaftskonzepts 2010, welches Teil des ISEK ist: ,,Bei
der weiteren Siedlungsentwicklung ist die Verdichtung der Stadt anzustreben (bei
Minimierung von Flichenverbrauch und Versiegelung) [...].“ (ISEK 2016, S. 49)

e Allgemeine Zielsetzungen des Entwicklungskonzepts in Bezug auf die
Siedlungsentwicklung:

- ,Nachverdichtung des Siedlungsgebiets vorrangig vor Siedlungserweiterung,
insbesondere Nutzung zahlreicher Siedlungsbrachen [...].“ (ISEK 2016, S. 59)

»Entwicklung von / Stirkung bestehender Stadtteilzentren“ (ISEK 2016, S. 59)

Verkehrsaspekte

Das Areal liegt in einem Bereich, welches durch kapazititsstarke Strafseninfrastruktur verfiigt.
Vor allem mit der Bundesstralse B1 steht hier eine leistungsstarke StrafSe in der Nahe zur
Verfigung. Fiir den motorisierten Verkehr sind hier vor allem auch die Linzer Strafse und die
Schneckgasse essentiell. Hier bestehen zum grofdten Teil die Ausfahrten fiir PKW.

Das Stiick der Linzer Strafde bis zum Riemerplatz sowie die Schreinergasse sind eine
Fufigdngerzone und somit fiir den Individualverkehr nicht befahrbar. Die Schulgasse ist im
Bereich des Hotels Metropol als Begegnungszone ausgewiesen.

Bei einer weiteren Verdichtung und somit Erhéhung der Frequenz dieses Bereiches sind kein
Kapazitidtsengpass zu erwarten, da aufgrund der verkehrsgilinstigen Lage der nicht
motorisierten Verkehrstrager mit keiner signifikanten Erh6hung des motorisierten Verkehrs zu
rechnen ist. Die Alltagswege sind hier ausgezeichnet zu Fuf$ oder mit dem Rad zu bewaéltigen,
da die St. Poltner Innenstadt mit allen Giitern des tdglichen Bedarfs in unmittelbarer Nahe
liegen.

Die bestehende Verkehrsinfrastruktur kann somit weiterhin als funktionsgerecht und
ausreichend bezeichnet werden. Eine neue Verkehrserschliefsung muss aufgrund des Bestandes
nicht hergestellt werden.
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Ziele zur Verkehrsvermeidung und -verlagerung

Aufgrund der zentralen Lage und der sehr guten Anbindung an den o6ffentlichen Verkehr
konnen in diesem Bereich viele Wege ohne PKW zuriickgelegt werden. Bei Erh6hung der Dichte
ist daher wie erwdhnt eine Erhéhung des motorisierten Individualverkehrs (MIV) nur in
untergeordnetem Mafde zu erwarten.

An der Linzer Strafle Ecke Schneckgasse steht mit dem Stadtbus eine Infrastruktur des
Offentlichen Verkehrs zur Verfiigung. Andere Bushaltestellen sowie der Bahnhof sind in einer
Gehweite von unter 10 min komfortabel erreichbar.

Umweltaspekte

Das Areal weist keine neuen naturrdumlichen Gefahrenpotenziale auf. Es wird von einem
bestehenden und bereits bebauten Bauland-Kerngebiet ausgegangen, somit wurde die
Baulandeignung bereits festgestellt.

Das Umfeld ist von weiteren Kerngebieten sowie Bereichen mit einer wohnlichen Nutzung
gepragt. Konflikttrachtige Nutzungen befinden sich keine im Nahbereich und es wird durch die
Widmungsanderung auch nicht an solche Flachen herangertckt.

Loosdorf, am 26.08.2024 DI Herfrid Schedlmayer
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C. ANHANG

C1. ANLAGE 1 - zu AP3 - Stellungnahme RU1 zu Geb 90 Ochsenburg

Von: Lackenbucher Michael (RU1) <Michael.Lackenbucher@noel.gv.at>
Gesendet: Freitag, Y. September 2022 09:15

An: stadtplanung@st-poelten gv at

Cc: Nagelhofer Severin (RU1) <severin.nagelhofer@noel.gv.at>

Betreff: V5/25/13-0-2022/dB

Sehr geehrter Herr [ G
J

Ihrem Ersuchen vom 23. August 2022 entsprechend, darf ich auf Grundlage der tubermittelten
Unterlagen die rechtliche Zuldssigkeit einer Umwidmung und Ausweisung des im Jahre 1976 auf
dem Grundstiick Nr. 452 der Katastralgemeinde Ochsenburg errichteten, baubehdrdiich

bewilligten Ausnehmerhauses als erhaltenswertes Gebaude im Griinland (,Geb") beleuchten.

Das gegenstandliche Grundstiick mit dem Ausnehmerhaus steht im Eigentum von [ N RN

I ¢ st Teil einer aktiv betriebenen | andwirtschaft.
J

Zur Widmung als erhaltenswertes Gebaude im Griinland:

Geman § 20 Abs. 2 Z 4 NO ROG 2014 setzt jede Widmung als ,Geb" ein bestehendes,
baubehérdlich bewilligtes Hauptgebéude voraus, welches das Ortsbild nicht wesentlich
beeintrachtig. Weiters darf das Gebadude keiner der im Gesetz angefuhrten Naturgefahren

ausgesetzt und muss seine VerkehrserschlieBung gewéhrleistet sein.

Sofern diese Anforderungen erfillt sind ist zu priifen, ob auch ein gesetzlich anerkannter Anlass

<ur Anderung des ortlichen Raumordnungsprogrammes vorliegt.

§ 25 Abs. 1 NO ROG 2014 regelt Falle, in welchen ein &rtliches Raumordnungsprogramm
abgeandert werden darf.
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Konkret darf ein triliches Raumordnungsprogramm abgeandert werden:

1. wegen eines rechtswirksamen Raumordnungsprogrammes des Landes oder anderer
rechtwirksamer (iberértlicher Planungen,

2. wegen wesentlicher Anderung der Grundlagen,

3. wegen Loschung eines Vorbehaltes,

4. wenn sich aus Anlass der Erlassung oder Abanderung des Bebauungplanes eine
Unschirfe des értlichen Raumordnungsprogrammes zelgt, die klaigeslelll werdern muss,

5 wenn dies zur Verwirklichung der Ziele des Entwicklungskonzeptes dient,

6. wenn im Einvernehmen mit dem Grundeigentimer Bauland in Grunland umgewidmet
werden soll, wobei die geschlossene Siedlungsentwicklung nicht beeintrachtigt und die
Ausnitzung gunstiger Lagevorteile nicht verhindert wird,

5. wann dies zur Vermeidung von erkennbaren Fehlentwicklungen oder Entwicklungsdefiziten
dient.

“
Stent fest, d ie yer 1 Anforderungen an ei cnawertos Gobdude im Grinland
erfullt sind und ein gesetzlich anerkannter Anlass zur Anderung des ortlichen
Raumordnungsprogrammes vorliegt, erscheint eine Widmung als Geb gesetzeskonform.

Die Ansicht, dass ein Ausgedingehaus bzw. Ausnehmerhaus immer mit dem landwirtschaftlichen
Batrieb verbunden sein bzw. bleiben misse, teile ich nicht. Die insbesondere deshalb, weil nach
dem Motivenbericht vom 4.11.2014 zu § 20 Abs. 2 Z 1a NO ROG 2014 fur ein vor Beendigung der
Landwirtschaft aus dem Hofverband herausgeldstes Wohngebdude spéter nicht neuerlich ein
Ersatzwohngebaude bewilligt werden kann. Aus dieser Formulierung leite ich ab, dass ein
Abtrennen (z.B. durch Grundteilung) eines (der maximal drei) Wohngebaudes aus dem

Hofverband grundsatzlich zuldssig ist. Dies jedoch mit der Konseguenz, dass ein Bedarf flrein
weiteres Wohngebaude der bestenenden Landwirlschiafl in Zukunflt nicht mehr begrindbar acin

wird.

Ausgehend von einem im Jahre 1976 als ,Ausgedingehaus” baubehérdlich bewilligten Gebaude
mit nach wie vor aufrechtem Konsens, obliegt es daher der Behtrde nach den erwéhnten Kriterien
zu beurteilen, ob im gegenwdrtigen Zeitpunkt dessen Widmung als erhaltenswertes Gebaude im
Griinland — allenfalls verbunden mit Instrumenten der Vertragsraumordnung (§ 17 NO ROG)
und/oder Einschrénkungen iSd § 20 Abs. 2 Z 4 NO ROG - mdglich ist.

Mit freundlichen Grifien
Michael Lackenbucher



