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ALLGEMEINES

Stand der Ortlichen Raumordnung in der Landeshauptstadt St. Pélten

Die Stadtgemeinde St. Pélten verfiigt tiber ein im Jahr 2012 neu erstelltes Ortliches
Entwicklungskonzept! als Bestandteil der Verordnung zum Ortlichen
Raumordnungsprogramm. Der Flachenwidmungsplan ist digital und basiert auf der Digitalen
Katastermappe (DKM). Das erwdhnte Entwicklungskonzept weist keine Zielsetzungen
hinsichtlich Photovoltaik auf Freiflichen auf, die Gemeinde verfiigt jedoch uber ein

Strategiepapier?, das Kriterien zur Auswahl geeigneter Flachen umfasst.

Vorliegendes Anderungsverfahren
Geplant ist die Ausweisung der Widmung Griinland-Photovoltaikanlage im Ausmaf von 4 ha,
aufgeteilt auf 2 Flachen zu je 2 ha, in der KG Pottenbrunn, rund 1 km nordéstlich des

Umspannwerks Pottenbrunn.

Bevolkerungsentwicklung, Naturgefahren, Baulandbilanz

GemdR § 25 Abs 4 NO ROG 2014 sind fiir das Verfahren zur Anderung ortlicher
Raumordnungsprogramme die Themen Bevolkerungsentwicklung, Naturgefahren und
Baulandbilanz aufzuarbeiten, soweit dies nicht in einem verordneten Entwicklungskonzept
enthalten ist. Wie oben erwdhnt weist die Stadtgemeinde ein solches Konzept auf, in welchem
auf diese Punkte eingegangen wurde. In Bezug auf die geplante Anderung, der Ausweisung einer
Photovoltaikanlage, weisen die Themen Bevilkerungsentwicklung und Baulandbilanz keine
Relevanz auf, da kein neues Bauland ausgewiesen wird und die Errichtung von
Photovoltaikanlagen (im vorliegenden Ausmaf’) nur indirekt mit der Bevolkerungsentwicklung

in Zusammenhang steht.

Das Themenfeld Naturgefahren wird im Zuge der nachfolgenden Beschreibung des

gegenstindlichen Anderungspunktes behandelt.

1 ISEK 2016 (Integriertes Stadtentwicklungskonzept)
2 Strategie zur Ausweisung von Griinland-Photovoltaikanlagen, erstellt von Schedlmayer Raumplanung ZT GmbH,
2021
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ANDERUNGEN DES FLACHENWIDMUNGSPLANES

KG. Pottenbrunn (auf Planblatt 7135-5201)

Grdst. 1721/1,1721/2,1722/1,1722/2, 1722/4, 1726/1, 1726/2, 1727/2
Umwidmung
von Griinland-Land- und Forstwirtschaft

auf Griinland-Photovoltaikanlage

von Grinland-Land- und Forstwirtschaft
auf Grinland-Griingurtel-Landschaftsbild

von Griinland-Land- und Forstwirtschaft

auf Grunland-Gringurtel-Landschaftsgliederung

Ortliche Situation

Die 0.a. Grundstiicke liegen im Nordosten der Stadtgemeinde St. Polten, zwischen der Ortschaft
Pottenbrunn (rund 320 m nordwestlich) und der Bahnhofsiedlung Pottenbrunn (rund 320 m
sidwestlich). Die gegenstindlichen Flachen liegen 4stlich der Trasse der ,neuen Westbahn*
(HL-Strecke der OBB zwischen Wien und St. Polten), siidlich der Einmindung in den

Raingrubentunnel.

Nordlich an die Umwidmungsflache angrenzend befindet sich die Siedlung Am Grillenberg, die
drei Parzellen umfasst. Urspriinglich gab es dort mehrere Hauptgebdude, mittlerweile besteht
jedoch nur noch eines. Das betreffende Objekt ist als erhaltenswertes Gebdude im Griinland
gewidmet. Die iibrigen Umwidmungsfldchen und auch die umliegenden Flachen sind derzeit als

Grinland-Land- und Forstwirtschaft gewidmet.

Im Bereich der Grundstiicke 1721/2, 1722/4, 1726/2 und 1727/2 befand sich bis Ende der 2000er
Jahre ein Abbaugebiet. Dieses wurde nach Beendigung des Abbaus, im Zuge der Errichtung der
Hochleistungsstrecke und des Raingrubentunnels, zur Deponierung des Aushubmaterials
genutzt. Seit der Verfillung des ehemaligen Abbaugebietes, bis zum Niveau des 0stlich
angrenzenden Geldndes, werden die Flachen landwirtschaftlich genutzt. Mit Bescheid vom
30.03.2022 (WST1-K-882/043-2021) wurde die Deponie schliefSlich aus der Nachsorgephase

entlassen und die ordnungsméifie Herstellung und Nachsorge bestitigt.

Durch den Stiden der betreffenden Fliche verliduft eine 110 kV-Leitung der OBB, die die

Umspannwerke St. Polten (bei Viehofen) und Tullnerfeld verbindet.

Die betreffende Flache ist weitgehend eben und wird Richtung Westen durch eine Abbdschung
zur Zufahrtsstrafe zur Siedlung Am Grillenberg begrenzt. Das Geldnde fallt Richtung Stiden und
Norden leicht ab und steigt Richtung Osten an. Die Bahnhofsiedlung Pottenbrunn sowie die

Landesstrafde L5077 im Norden liegen rund 5 m, die Strafse Am Grillenberg rund 15 m tiefer.
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Abbildung 3: Orthofotos 2008 (links) und 2011 (rechts), Quelle: NO Atlas
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Abbildung 5: Umwidmungsfliche mit Orthofoto (2020)

Gesetzliche Grundlagen der Widmung Gpv
§20 des NO ROG 2014 definiert die Kriterien fiir die Ausweisung von Photovoltaikanlagen im

Grinland:

(3d) Bei der Widmung einer Fliche fiir Photovoltaikanlagen ist insbesondere auf die Erhaltung
der Nutzbarkeit hochwertiger landwirtschaftlicher Béden, die Geologie, die Interessen
des Naturschutzes beziehungsweise iibergeordnete Schutzgebietsfestlegungen, den
Schutz des Orts- und Landschaftsbildes, die vorhandene und geplante
Netzinfrastruktur sowie die Vermeidung einer Beeintrdchtigung des Verkehrs Bedacht
zu nehmen. Betrdgt der Abstand zwischen zwei oder mehreren einzelnen Photovoltaikanlagen
weniger als 200 m, dann besteht ein funktionaler Zusammenhang und sind diese Anlagen bei der

Berechnung der Gesamtgrifse zusammenzurechnen.

Zur Konkretisierung der genannten Kriterien hat die NO Landesregierung einen Leitfaden
herausgegeben, der die empfohlene Vorgangsweise zur Beurteilung von Planungsvorhaben mit
dem Ziel der Ausweisung der Widmungskategorie Griinland-Photovoltaikanlage beschreibt. Die

gegenstdndliche Umwidmung wird nachfolgend anhand dieser Vorgangsweise beurteilt.
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Planung und Anderungsanlass

Es ist geplant, Teilflachen der o.a. Grundstiicke als Griinland-Photovoltaikanlage auszuweisen.
Die Umwidmung umfasst 2 Flachen zu je 2 ha. Weiters soll der westlich zum Teil bereits
bestehende Griingiirtel in die Widmung aufgenommen werden und um einen weiteren
Grungurtel, der die Photovoltaikflachen umlaufend einfasst, ergdnzt werden. Die Ausweisung
des bestehenden Grungurtels soll mit der Funktionsbezeichnung Landschaftsgliederung

erfolgen, der zusétzliche Griingiirtel soll die Funktionsbezeichnung Landschaftsbhild erhalten.

Abgrenzung
Die Abgrenzung der beiden Gpv-Flachen wurde so gewahlt, dass sie geméafd den Bestimmungen

der §§ 20 Abs 2 Z 21 und 20 Abs 3d NO ROG 2014 als eigenstiandige Anlagen zu betrachten sind,
die nicht in einem rdumlichen Zusammenhang stehen. Die beiden Widmungsflaichen liegen
nicht auf benachbarten Grundstiicken und sind 200 m voneinander entfernt. Die Grof3e der
Flichen entspricht jeweils 2 ha, sodass die Widmung nicht in einer Eignungsfliche des NO

SekRop PV erfolgen muss.

Die Abgrenzung des Gringirtels mit der Funktionsbezeichnung Landschaftsgliederung
entspricht iiberwiegend dem bestehenden Griingiirtel im Westen des Areals, abgegrenzt nach
der Funktionsflache der DKM. Die Abgrenzung des Grungurtels mit der Funktionsbezeichnung
Landschaftsbild stellt sicher, dass umlaufend um die Gpv-Widmung ein durchgangiger
Grungturtel gebildet wird, wobei die Lage so gewahlt wurde, dass die Flache des Griingirtels im

selben Eigentum liegt, wie die geplanten Photovoltaikflachen.

Ubergeordnete Planungen

Nachfolgender Ausschnitt aus der Plandarstellung des Entwicklungskonzeptes der Gemeinde
(ISEK 2016) bildet den gegenstandlichen Bereich ab (rot eingekreist). Jene Teilflichen der
vorgesehenen Umwidmung, die Teil der Bodenaushubdeponie sind, sind im
Entwicklungskonzept als Materialgewinnungsstitte gekennzeichnet, da sie auf einem éalteren

Datenbestand zum Zeitpunkt der Grundlagenforschung des Konzeptes basieren.

Zum Zeitpunkt der Beschlussfassung war die Materialgewinnung im betreffenden Bereich
jedoch bereits beendet und die Kennzeichnung somit obsolet. Da flir den betreffenden Bereich
keine weiteren Festlegungen bestehen, liegt kein Widerspruch zu den Zielsetzungen des

Entwicklungskonzeptes vor.
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Pottenbrunn

2 ®_ /ak . i
Materialgewinnungsstatte - ,/'/

Abbildung 6: Ausschnitt Integriertes Stadtentwicklungskonzept, Quelle: ISEK 2016 — Stand GRB 28.11.2016

Weiters liegen im Entwicklungskonzept auch keine allgemeinen Zielsetzungen zur Ausweisung
von Flichen fiir Photovoltaikanlagen vor. In Bezug auf PV-Nutzung wird lediglich auf den NO
Energiefahrplan 2030 verwiesen, der jedoch nicht mehr aktuell ist und 2019 durch den NO
Klima- & Energiefahrplan 2020 bis 2030 ersetzt wurde. 2021 wurde das dazugehorige
Umsetzungspaket, das Klima- und Energieprogramm 2021-2025, verdffentlicht. In diesem ist

unter den Mafinahmen fiir den Bereich Energie und Versorgung die Mafinahme EV2 definiert:

EV 2 Rahmenbedingungen fiir den naturvertrdglichen Ausbau von PV, Windkraft,

Biomasse und weiteren erneuerbaren Energietrigern verbessern
Diese weist als Unterpunkt folgende Mafinahme auf:
2. Ausreichend Flichen fiir den Ausbau der Photovoltaik sicherstellen

Anderungsanlass

Ein Anderungsanlass gem. § 25 Abs 1 liegt vor, da neue planungsrelevante Grundlagen
vorliegen. Einerseits dient die Umwidmung der Umsetzung der Zielsetzungen des NO Klima- und
Energiefahrplanes, der 2019 im NO Landtag beschlossen wurde und andererseits endete 2022
die Nachsorgephase der Bodenaushubdeponie, wodurch eine Umnutzung der betreffenden

Flachen moglich wurde.

Bedarf/Reserven/Verfiigharkeit

Der Bedarf fiir die vorgesehene Umwidmung ergibt sich aus den angefiihrten Zielsetzungen des
NO Klima- und Energiefahrplans beziehungsweise der im Klima- und Energieprogramm

festgelegten Mafinahmen. Der Flichenbedarf im konkreten Fall ergibt sich aus der
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erforderlichen Zuleitung zum Umspannwerk Pottenbrunn, die nur unter der gréfstmoglichen

Ausnutzung der Flache wirtschaftlich herstellbar ist.

Widmungsreserven fir die vorgesehene Nutzung bestehen nicht, da die ubrigen in der
Gemeinde gewidmeten Gpv-Flichen jeweils im Zusammenhang mit konkreten Projekten

gewidmet wurden und infolgedessen auch entsprechend genutzt werden.
Die Verfiigbarkeit der Flichen zur Herstellung der Gringirtel ist sichergestellt, da diese im
selben Eigentum liegen, wie die Flachen, die zur Umwidmung auf Gpv vorgesehen sind und die

Herstellung der Gringurtel vertraglich geregelt wird.

Wechselwirkungen und Auswirkungen auf Nachbargemeinden

Aufgrund der Lage abseits von Siedlungsgebieten und abseits der Gemeindegrenze kommt es zu

keinen Wechselwirkungen mit Nachbargemeinden oder Nutzungen mit Schutzbedarf.

Standortwahl und Anstreben einer Konzentration

Die Kriterien, die zur Standortwahl herangezogen wurden, werden im beiliegenden
Umweltbericht ndher erlautert. In Bezug auf eine Konzentration dhnlicher Nutzungen ist auf
den durch die naheliegenden technologischen Anlagen geprdgten Charakter des Standortes
hinzuweisen. Die Trasse der Hochleistungsstrecke der OBB sowie die anliegende
Hochspannungsfreileitung und auch die 6stlich von Pottenbrunn gelegenen Windkraftanlagen

pragen das Landschaftsbild in diesem Bereich.

Technische Voraussetzungen

Die gegenstdndlichen Fldchen sind nicht durch Hochwasser, Wildbédche, Lawinen oder
anstauendes Grundwasser bedroht. Im Hinblick auf mogliche Einschrdankungen durch
Rutschungen wurde im Rahmen des im Vorfeld durchgefiihrten Screenings der geologische
Dienst des Landes NO konsultiert, da eine Uberlagerung der Umwidmungsfldche mit geogenen
Gefahrenhinweisen gem. Gefahrenhinweiskarten des Landes NO vorliegt. Das Gutachten des
geologischen Dienstes vom 6.12.2023 bestétigt, dass fiir die Umwidmung der betreffenden

Grundstiicke kein vertiefendes geologisches, geotechnisches Gutachten vonndgten ist.

Im Hinblick auf die Nutzungsgeschichte ist bekannt, dass eine Teilfliche der Umwidmung eine
Bodenaushubdeponie umfasst. Der Bescheid, dass die Nachnutzungsphase der Deponie beendet
wurde liegt vor. Zur Sicherstellung, dass keine weiteren Auflagen im Hinblick auf die
angestrebte Nutzung zu erfiillen sind, wurde im Rahmen des im Vorfeld durchgefiihrten
Screenings die Abteilung Wasserwirtschaft der NO Landesregierung Kkonsultiert. In der
Stellungnahme des ASV fiir Altlasten und Verdachtsflichen vom 20.12.2023 (WA2-A-
129/006/022) wird festgehalten, dass durch die Nutzungsdnderungen keine Verschlechterungen
der Umweltsituation hervorgerufen werden diirfen. Weitere Hinweise sind vor allem fiir
bauliche Mafinahmen von Relevanz, die jedoch im Rahmen der vorgesehenen Umwidmung

ohnehin nicht méglich sind. Auf Nachfrage bestatigt der ASV Dipl.-Ing. Fischer in seiner Mail
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vom 8.1.2024, dass aufgrund des bereits per Bescheid bestétigten ordnungsgeméifien
Abschlusses der Deponie keine zusétzlichen Mafdinahmen im Rahmen der Widmung vorzusehen
sind.
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Abbildung 7: Umwidmungsfliche mit Orthofoto (2020) und Gefahrenhinweisen gem. geogener
Gefahrenhinweiskarte d. Landes NO (Quelle: NO GeoShop)

Umweltaspekte

Die im Rahmen des Screenings als relevant erachteten Umweltaspekte werden im beiliegenden

Umweltbericht eingehend behandelt.

Ubereinstimmung mit Leitzielen des NO-Raumordnungsgesetzes

Mit der Umsetzung dieser MaRnahme wird generellen Leitzielen des NO Raumordnungsgesetzes
2014 entsprochen, da sie dazu dient, den Ausbau der Gewinnung erneuerbarer Energien
voranzutreiben (vgl. § 1 Abs 2 lit b NO ROG 2014).

Prifung der Widmung gem. Leitfaden zur Widmung von Photovoltaikanlagen auf
Freiflichen (Gpv)

Das Amt der NO Landesregierung hat im Mai 2023 eine iiberarbeitete Fassung des Leitfadens
zur Widmung fir Photovoltaikanlagen im Freiland veroffentlicht. In diesem ist beschrieben,
nach welchen Kriterien Widmungsvorhaben zur Ausweisung der Widmungsart Gpv gepriift

werden sollen.
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Nachfolgend wird das angestrebte Widmungsvorhaben im Sinne des Leitfadens beurteilt:

Einordnung des Planungsvorhabens

Im ersten Schritt, zur Klarung der Art und des Umfangs der notwendigen Untersuchungen, ist
das Vorhaben einzuordnen in 6 definierte Kategorien (Typ A bis Typ F). Nachfolgende Tabelle

stellt die Definition dieser Kategorien dar:

Typ A Widmung in einer ausgewiesenen Zone gemaR § 2 Abs. 1 NO SekROP PV

Typ B Widmung in einer Zone gemaR § 2 Abs. 2 NO SekROP PV

Widmung von Flachen mit mehr als 2 ha zur Eigenversorgung fur einen bestehenden
Betrieb

Typ C

Typ D Widmungen auf kiinstlich geschaffenen stehenden Gewadssern

Widmungen auf vorbelasteten Flachen aulRerhalb einer Zone gemaR § 2 Abs. 1 und 2
NO SekROP PV

sonstige Widmung im unbelasteten Freiland auBerhalb einer Zone gemaR & 2 Abs. 1 und
2 NO SekROP PV

Typ E

Typ F

Zur Erleichterung der Zuordnung wird ein Entscheidungsbhaum zur Verfiigung gestellt:

Abbildung 8: Entscheidungsbaum zur Feststellung des Widmungstyps; Quelle: Leitfaden Widmung fiir
Photovoltaikanlagen im Freiland — Uberarbeitung 2023, Amt d. NO Landesregierung, S. 7



ABANDERUNG DES ORTLICHEN RAUMORDNUNGSPROGRAMMES
DER LANDESHAUPTSTADT ST. POLTEN 12

Die Umwidmungsfldche des Vorhabens umfasst 2 mal 2 ha, die aufgrund der Lage als
eigenstandige Anlagen zu betrachten sind, dementsprechend wird der Grenzwert von 2
ha nicht tiiberschritten.

Auf Grundlage des § 2 Abs 2 des NO SekRop PV, in dem Bodenaushubdeponien
ausdricklich ausgenommen sind, wird die vorliegende Deponie nicht als vorbelasteter
Standort interpretiert.

Fir die Gemeinde liegt eine strategische Entscheidungsgrundlage vor. Die konkrete
Flaiche wurde zwar im Rahmen der Erstellung der Entscheidungsgrundlage
ausgeschlossen, entspricht aufgrund gednderter Grundlagen jedoch den festgelegten
Kriterien (siehe Umweltbericht).

Dementsprechend entspricht die vorgesehene Umwidmung dem Typ F der dargelegten

Kategorisierung.

Fir Vorhaben, die dem Typ F entsprechen, ist gem. Leitfaden folgender Untersuchungsumfang

vorgesehen:

Raumlich

Gesamtes Gemeindegebiet

Fachlich
Themen laut Abschnitt 5[siehe unten], Netzzugang laut Abschnitt 6

Der genannte Abschnitt 5 umfasst folgende Themen:

5.1 Bedachtnahme auf die Erhaltung der Nutzbarkeit hochwertiger landwirtschaftlicher
Boden

5.2 Bedachtnahme auf die Geologie

5.3 Bedachtnahme auf den Schutz des Orts- und Landschaftsbildes

5.4 Bedachtnahme auf die Interessen des Naturschutzes

5.5 Bedachtnahme auf iibergeordnet festgelegte Schutzgebietsausweisungen

5.6 Bedachtnahme auf die Vermeidung der Beeintrachtigung des Verkehrs

5.7 Bedachtnahme auf die Abstimmung mit anderen Planungen

Die Themen 5.1, 5.4, 5.5 und 5.7 sind Teil des Abschichtungsprozesses, der im Rahmen der PV-

Studie durchgefiihrt wurde. Das Vorgehen wurde im Rahmen der vorliegenden Anderung

analog fir die gegenstdndliche Flache, auf Basis der aktuellen Grundlagen, wiederholt (siehe

Umweltbericht). Die Themen 5.2, 5.3 und 5.6 werden ebenfalls im Umweltbericht erlautert.
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Abschnitt 6 des Leitfadens umfasst das Thema Netzzugang. Im vorliegenden Fall ist von einer
Engpassleistung von rund 3,5 MWp pro Anlage auszugehen. Die Einspeisung ist iiber das rund
1 km stidwestlich gelegene Umspannwerk Pottenbrunn vorgesehen. Hierflir wird eigens eine
neue Zuleitung (Erdkabel) von den Anlagen bis zu einer bestehenden Kabeltrasse (WP St. Polten-
Wagram) geschaffen.

Loosdorf, am 26.08.2024

DI Herfrid Schedlmayer



