















































Zu2. Wegen wesentlicher Anderung der Grundlagen

Die bisher festgelegte Flichenwidmung ,Bauland-Betriebsgebiet“ war dem Umstand geschuldet, dass an
diesem Standort eine kleine Tischlerei im Laufe der Zeit baulich gewachsen ist und letztlich diesem
Umstand Rechnung getragen wurde, indem die Flichenwidmung als Bauland-Betriebsgebiet inmitten
von Bauland-Agrargebiet festgelegt wurde. Die Tischlerei Speiser existierte an diesem Standort bis 2004

und musste in diesem Jahr Konkurs anmelden.

Im Folgenden wurde das Areal verkauft und fiir verschiedene Zwecke vermietet. Eine weitere
betriebliche Aktivitdt als Tischlerei an diesem Standort war jedoch nicht méglich. Hingegen mietete sich
die Theaterwerkstatt des Landestheaters ein, mit Werkstétten, die nur dufierst geringe Emissionen

verursachen.

Ebenso wurde ein Teil des Areals an eine Filiale einer Spenglerei und Dachdeckerei vermietet, die an
diesem Standort nur geringe Aktivitédten setzt. Das Biegen von Blechen findet in einer geschlossenen
Halle statt und verursacht daher auch keine nennenswerten Emissionen. Uberdies wurde im
gewerberechtlichen Verfahren die Errichtung einer Mauer gegentliber dem Wohngebiet an der

Traisengasse vorgeschrieben und auch umgesetzt.
Schliefflich wird ein Teil der Lagerhalle von der Fa. Tupperware als Lager verwendet.

Die Larmwerte liegen fir Bauland-Agrargebiet um 10 dB(A) unter jenem des Betriebsgebietes, sodass im
Interesse der Umgebung die Anderung der Flichenwidmung einen grofien Vorteil im Hinblick auf die
Wohngualitét bietet. Die bestehenden Nutzungen (Theaterwerkstatt, Spengler- und Dachdeckerfiliale,
Tupperware) liegen unterhalb dieser Werte. Nach Aussagen des Eigentiimers kam es nie zu Beschwerden
Uber eine allfillige Larmbeldstigung. Die Theaterwerkstatt, die kleinere handwerkliche Tatigkeiten in
den Rdumen der ehemaligen Tischlerei durchfiihrt, besteht seit 2003 an diesem Standort und es gab
keinerlei Beschwerden aus der Nachbarschaft.

Zu 5. wenn dies zur Verwirklichung der Ziele des Entwicklungskonzeptes dient,

Im integrierten Stadtentwicklungskonzept (ISEK), vom Gemeinderat im Jahre 2016 beschlossen, findet
sich unter Punkt 5.2.11. folgende Aussage zur Siedlungsentwicklung von Ratzersdorf (Seite 89):

Nachverdichtung des Siedlungsgebietes vorrangig vor Siedlungserweiterung

Zum Thema ,Nachverdichtung“ gibt Pkt. 5.1.1. (Siedlungsentwicklung, auf Seite 59) Auskunft:
Entsprechend dem klimaschutz- optimierten Beitrag zum Entwicklungskonzept ist die Nachverdichtung
ein wichtiges Thema, aber auch die Entwicklung vorhandener Baulandreserven in zentraler Lage.

Im Vergleich zum rechtsgiiltigen Entwicklungskonzept werden keine zusdtzlichen Erweiterungsflichen
ausgewiesen, da bereits das Entwicklungskonzept 1992 auf etwa 75.000 EinwohnerInnen ausgelegt war.
Gleichwohl werden im ISEK Siedlungserweiterungsfldchen definiert. Einerseits soll allen Ortsteilen eine
weitere Entwicklung ermdglicht werden, andererseits bendtigt die Stadtplanung auch eine gewisse
Flexibilitiit.

Da mit der geplanten Anderung der Flichenwidmung von Bauland-Betriebsgebiet auf Bauland-
Agrargebiet zusétzlich 3 neue Wohneinheiten an diesem zentralen Standort von Ratzersdorf erméglicht
wird, kann von einer lokalen Nachverdichtung im Sinne des ISEK 2016 gesprochen und somit
unmittelbar die Zielerfilllung des Entwicklungskonzeptes abgeleitet werden.









Abteilung Raumordnung und Gesamtverkehrsangelegenheiten SCREENING - FORMULAR 2019

Screening Formular 2
Anderung des 6rtlichen Raumordnungsprogramms der Stadtgemeinde  St. Polten

Priifung der Notwendigkeit Gber die Durchfiihrung einer Strategischen Umweltprifung (SUP)
erstellt von Dipl.-Ing. Dr. Herbert Schedlmayer unter der Planzahl HP094/FA.1 am 6.10.2023

Zu der im beiliegenden Vorentwurf dargesteliten Anderung des OROP wird festgestelit:

A: kein Screening erforderlich — keine SUP

= Anderungspunkte vom Inhalt und Umfang so geringfiigig, dass erhebliche betroffene Anderungspunkte:
negative Auswirkungen auf die Umwelt ausgeschlossen werden konnen

= Anderungen im Rahmen eines OEK bereits in ausreichender Tiefe vorgepriift betroffene Anderungspunkte:

B: SUP obligatorisch durchzufiihren

= Anderungspunkte als Rahmen fiir Projekte gemaR Anhange | und Il der UVP- betroffene Anderungspunkte:
Richtlinie (85/337/EWG)

= Anderungspunkte mit méglicherweise erheblichen Auswirkungen auf betroffene Anderungspunkte:
Europaschutzgebiete SUP

erforderlich
C: Screening erforderlich (Tabellen 1 und 2)

= Screeningergebnis: erhebliche Auswirkungen auf die Umwelt méglich — weitere betroffene Anderungspunkte:
Untersuchungen erforderlich.

= Screeningergebnis: erhebliche Auswirkungen auf die Umwelt nicht zu erwarten betroffene Anderungspunkte:
1 (BB auf BA)

— weitere Untersuchungen nicht erforderlich.

Das Ziel der Erstabschitzung laut Tabelle 1 und 2 besteht darin, zu priifen, ob ndhere Untersuchungen zur Feststellung méoglicher
Umweltauswirkungen erforderlich sind. Wenn die Erstabschatzung ergibt, dass erhebliche Umweltauswirkungen ausgeschlossen werden
kénnen, sind weitere Untersuchungen (= Durchfiihrung einer SUP) in Form eines Umweltberichts nicht erforderlich.
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Screening Formular 3

Tabelle 2: Erstabschédtzung der Auswirkungen

SCREENING - FORMULAR 2019

Nr. | Anderungs- | mégliche Auswirkungen BEWERTUNG DER AUSWIRKUNGEN | Begriindungen, Erlduterungen,
malinahme (* Verweis auf die Tabelle 1) Nachweise
1 von BB positiv nicht relevant relevant
auf BA Naturschutz und Wald®):
- Uberlagerung von Schutzgebieten/Wald(*) ] X |
- Ausstrahlung auf Schutzgebiete/Wald™*) ] ]
- Schutzobjekte aulerhalb von Schutzgebieten L] X ]
Standortgefahren®):
- Beeintrichtigung am Standort selbst ] X L]
- Beeintrachtigung fiir andere Standorte [] X ]
Menschliche Gesundheit und Sachwerte:
- Planungskonfliktet®) ] ]
-Larm X L1 L1
- sonstige Emissionen | X ]
- Erholungsfunktion 1 X ]
Verkehr:
- Verkehrsabwicklung/MIV ] X L]
- Potenzial fiir OPNV/Umweltverbund ] X L]
- Unfallgefahren/Verkehrssicherheit ] X ]
Kultur, Asthetik:
- Erbe, Denkmal L] X [l
- Ortsbild O X Ll
- Landschaftsbild ] X O




Abteilung Raumordnung und Gesamtverkehrsangelegenheiten SCREENING — FORMULAR 2019

Screening Formular 3

Tabelle 3: Kumulative Auswirkungen der AnderungsmaRnahmen

AnderungsmaRnahmen | mégliche BEWERTUNG DER AUSWIRKUNGEN Begriindungen, Erlauterungen,

Auswirkungen » ) . . Nachweise
positiv nicht priifrelevant prifrelevant

Boden:

- Bodenverbrauch ]

- Versiegelungsgrad

Klima:

_ Mikroklima [

Wasser:

- Stoffeintrag

- Erschopfung

OodoQ @

KX X XX
OoOod) & 0

- Uferfreihaltung







Abteilung Raumordnung und Gesamtverkehrsangelegenheiten

LISTE DER PLANUNGSKONSULTATIONEN

Dienststelle

Kontaktaufnahme erfolgt zu folgenden
Anderungspunkten

Bezirksforstinspektion (bei der
jeweiligen BH)

Wildbach- und
Lawinenverbauung

Geologischer Dienst des
Landes NO

Abteilung Wasserbau

Abteilung Wasserwirtschaft
(Altlasten)

Abteilung Wasserwirtschaft
(Grundwasser)

Verkehrsverbund Ostregion

Militirkommando NO

Welterbemanagement

StraRenbauabteilung

Abteilung
Landesstrafenplanung

Keine Konsultation erforderlich

X O o o o o o oo o o O
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