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Bebauungsplan Katastralgemeinden Ober- und Unterradlberg, Neuerstellung

1 Einleitung

1.1 Inhalt des Verfahrens

Der Gemeinderat der Stadt St. Pélten hat am 22. Mai 2023 die Zusammenfihrung samtlicher
Teilbebauungsplane zu einer gemeinsamen Verordnung beschlossen. Nunmehr sollen auch
fir die Katastralgemeinden Oberradlberg und Unterradlberg gem. § 33 NO Raumordnungs-
gesetz 2014 LGBI. Nr. 10/2024 Bestimmungen erlassen werden, die in die Verordnung des
Bebauungsplans eingegliedert werden. Grundsétzlich sind im Rahmen der zusammenge-
fuhrten Verordnung zum Bebauungsplan St. Pélten einheitliche textliche Bestimmungen des
Bebauungsplans (Bebauungsvorschriften) verordnet, in deren Geltungsbereich nunmehr
auch die Katastralgemeinden Ober- und Unterradlberg eingegliedert werden. Der vorlie-
gende Bericht dient zur Erlauterung der geplanten planlichen Bestimmungen, die erstmals
flachendeckend fiur das Siedlungsgebiet der Katastralgemeinden Ober- und Unterradlberg
festgelegt werden.

Innerhalb des gegenstandlichen Planungsgebietes ist bereits ein Bebauungsplan aus dem
Jahr 1998 rechtskréftig (Radlberg Sidl. Kleinfeldgasse). Dieser wird in den nun zu erstel-
lenden Bebauungsplan ibernommen. Des Weiteren bestehen insgesamt drei Regulierungs-
plane. Die relevanten Bestimmungen dieser Plane werden bei der Erstellung des gegen-
standlichen Bebauungsplans beriicksichtigt, sofern diese den aktuellen rechtlichen Bestim-
mungen entsprechen.

Im derzeit als Bauland Betriebsgebiete (BB) gewidmeten Baublock zwischen Dr. Hubscher-
Gasse, Muhlbach und Bahnhof Unterradlberg ist zur Verwirklichung eines Projekts zur
Schaffung eines ,neuen Zentrums fiir Unterradlberg” die Anderung des Ortlichen Raumord-
nungsprogramms geplant. Darauf aufbauend wurde ein Teilbebauungsplan erstellt, der be-
reits, wie auch die entsprechende Flachenwidmungsplanédnderung, zur 6ffentlichen Auflage
gelangt ist. Die entsprechenden Bestimmungen des Teilbebauungsplans ,Doktor-Hibscher-
Gasse” werden bei der ggs. Erstellung des Bebauungsplans beriicksichtigt (siehe Anhang
3).

Bei den Ubrigen Flachen handelt es sich um ungeregeltes Bauland, fir welches erstmals
Bebauungsbestimmungen erlassen werden sollen.

1.2 Hinweis zur Plandarstellung

Der Gesetzgeber hat mit der Anderung des NO Raumordnungsgesetzes 2014 LGBI. Nr.
97/2020, Beschluss vom 22.10.2020, die héchstzulassige GeschoRflachenzahl (8§ 4Z 17 NO
Bauordnung 2014 LGBI. Nr. 1/2015 idF. 9/2024) in den Widmungsarten Bauland Wohnge-
biete und Bauland Kerngebiete (§ 16 Abs. 1 Z 1 und Z 2 NO ROG 2014, LGBI. 10/2024) auf
1 beschrankt. Ubergangsbestimmungen bestehen gem. § 53 Abs. 15 NO ROG 2014 LGBI.
10/2024 bis zur Anderung der Widmungsart und/oder einer neuen Festlegung im Bebau-
ungsplan, spatestens aber bis zum 30.06.2028 fur Bereiche, fur die am 22.10.2020 ein Be-
bauungsplan bestand, der eine hhere Geschol3flachenzahl als 1 zul&sst.

Fur den Geltungsbereich der vorliegend geplanten, planlichen Bestimmungen im Bebau-
ungsplan hatte in einem Teilbereich am 22.10.2020 ein rechtskraftiger Bebauungsplan (Nr.
15, Rechtskraft am 25.05.1998) Bestand. Die Ubergangsbestimmung gem. § 53 Abs. 15 NO
ROG 2014 LGBI. Nr. 10/2024 ist daher fur die als BW gewidmeten Grundstiicke / Grund-
stucksteile mit den Nummern 83/1, Teilen 88, 89 und 92, KG Unterradlberg und die Gst.-Nr.
295/1, 295/2, 295/3, 293/1 und 293/3, KG Oberradlberg, anzuwenden.

Bis auf diese Ausnahme ist in den Katastralgemeinden Ober- und Unterradlberg die Ge-
schossflachenanzahl in Bauland Wohngebieten und Bauland Kerngebieten auf <1 be-
schrankt, sofern keine Anderung des 6rtlichen Raumordnungsprogramms hinsichtlich § 16
Abs. Z 8 und 9 NO ROG 2014 LGBI. Nr. 10/2024 erfolgt.
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2 Beschreibung des Planungsgebietes

2.1 Lage und Umgebung

Die von der Bearbeitung betroffenen Katastralgemeinden befinden sich im Norden der Stadt
St. Pélten. Verbunden werden die beiden Ortschaften durch die hochrangige Verkehrsachse
Radlberger Hauptstralie.

Das Gelande der Katastralgemeinde Oberradlberg befindet sich auf etwa 250 m G.A. und
nimmt nach Norden in der Katastralgemeinde Unterradlberg hin auf eine H6he von etwa 245
m U.A. ab. Die nachstehende Abbildung lokalisiert die gegenstandlichen Siedlungsgebiete
im stadtischen Kontext.

Fur die Widmungskategorie Bauland Industriegebiete ist keine Regulierung innerhalb des
Bebauungsplanes vorgesehen.

Planungsgebiet
Unterradlberg

Planungsgebiet
/| Oberradlberg

Abbildung 1: Lage der Siedlungsbereiche der Katastralgemeinden Ober- und Unterradlberg im Stadt-
gebiet von St. Poélten, Planungsgebiet Rot umrandet. Quelle: Magistrat der Stadt St. P6dlten, 2020
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2.1.1 Planungsgebiet Oberradlberg

Im Norden wird das Siedlungsgebiet Oberradlberg durch die Martin Luther-Stralle und den
westlich daran angrenzenden Baublock begrenzt. Im Osten bildet die Bahntrasse der Tull-
nerfelder Bahn die Grenze des Planungsgebietes Oberradlberg. Das kleinflachige Sied-
lungsgebiet, welches westlich an die Radlberger HauptstraBe angrenzt, bildet den suidlichen
und westlichen Rand der Ortschaft.

Radlberger
HauptstraRe

Freiwillige Feuerwehr
Oberradiberg

Bahnhof
Oberradlberg

Abbildung 2: Abgrenzung des Planungsgebietes, Oberradlberg (rote Umrandung), Orthofoto, Quelle:
Magistrat der Stadt St. Polten, 2020

Knollconsult 3
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2.1.2 Planungsgebiet Unterradlberg

Das Siedlungsgebiet der Katastralgemeinde Unterradlberg wird im Osten durch die
Bahntrasse der Tullnerfelder Bahn begrenzt. Ostlich davon, wie auch nérdlich des Sied-
lungsgebiets, erstreckt sich ein gro3flachiges Industriegebiet bis zur nérdlichen Gemeinde-
grenze Herzogenburg. Das Siedlungsgebiet bildet sich in nordsudlicher Richtung entlang
der HauptstraRe. Der auRerst sudliche Siedlungsbereich, der durch GeschoRBwohnungsbau-
ten gepragt ist, gehort sidlich der Schiillergasse zur KG Oberradlberg. Der historische Orts-
kern, der durch agrarische Hofstrukturen geprégt ist, befindet sich im Bereich der Dr. Hib-
scher-Gasse und im Kreuzungsbereich zur HauptstralBe. Zwischen Hauptstrale und
Bahntrasse dominiert Ein- und Zweifamilienhausbebauung. Im Siidosten sind sudlich der
Lesigang-Gasse zwei Baublocke samt VerkehrserschlieBung im Flachenwidmungsplan aus-
gewiesen, die in der Natur noch nicht hergestellt oder entsprechend parzelliert sind. Auch
nordlich des Feuerbergwegs im auRersten Nordwesten des Siedlungsgebiets gibt es derar-
tige Baulandreserven. SchlieRlich befinden sich zwischen Tiroler StraRe im Norden und
FormbacherstraBe im Studen weitraumige Ackerflachen, die als Bauland Betriebsgebiet ge-
widmet sind.

Industriegebiet
Unterradiberg

Fer

Bahnhof
£ Unterradiberg

Mihlbach

Abbildung 3: Abgrenzung des Planungsgebietes, Unterradlberg (rote Umrandung), Orthofoto, Quelle:
Magistrat der Stadt St. P6lten, 2020
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2.2 Siedlungsentwicklung

Die Siedlungsgebiete beider Katastralgemeinden wurden nicht innerhalb des Franzis-
zeischen Katasters erfasst. Die Administrativ Karte (erstellt von 1867 bis 1882) zeigt aller-
dings, dass die Siedlungsentwicklung entlang der heutigen Radlberger Hauptstral3e bereits
fortgeschritten war. Angrenzend an die Bebauung fand Land- und Forstwirtschaft statt. Wal-
der, Acker, Wiesen und Welngarten pragten das Landschaftsbild (vgl. Abbildung 4).
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Abbildung 4: Ausschnitt Administrativkarte, Ober- und Unterradiberg, Quelle: NO Atlas, Stand: August
2020

Abbildung 5 stellt das Baualter der bestehenden Objekte in den Siedlungsgebieten von
Ober- und Unterradlberg dar.

Demnach wurden in Oberradlberg vereinzelte landwirtschaftliche Héfe bereits vor dem Jahr
1821 errichtet. In Unterradlberg bestehen derart alte Hofstrukturen noch entlang der Dr.
Hibscher-Gasse und im Kreuzungsbereich zur HauptstraRe. Griinderzeitliche Bebauung
(bis 1900) ist nur in Unterradlberg, vereinzelt entlang der Hauptstral3e, vorzufinden (z.B.
Volksschule).

Haufiger sind, in beiden Orten, noch sog. Siedlerh&user, die vermutlich zwischen Ende des
Ersten Weltkriegs und dem Jahr 1937 errichtet wurden, vorzufinden. Es handelt sich dabei
um einfache, eher kleinflachige Einfamilienh&user, meist mit Satteldachabschluss. Etwa die
Brickengasse in Unterradlberg, aber auch einzelne Objekte entlang der Hauptstrale sind
von dieser Struktur gepragt.

Ein GrofRteil der Ein- und Zweifamilienhaussiedlungen wurden bis zum Jahr 1965 errichtet.
In der Periode zwischen 1965 und 1983 wurden die groRen Industrieanlagen éstlich von
Unterradlberg wie auch vereinzelt GeschoBwohnungsanlagen errichtet.

Bis 2010 fand eine Erweiterung des Industriegebiets und die Ansiedlung neuer Betriebe im
Norden von Unterradlberg statt. Vereinzelt stammen Ein- und Zweifamilienh&user wie auch
bestehende GeschoRwohnungsbauten aus dieser Zeit. Die jungste Ein- und
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Zweifamilienhaussiedlung ist im Bereich der PreboldstralRe in Oberradlberg zu finden, wo
der gesamte Bestand nach 2010 errichtet wurde.

‘ BAUALTERSKLASSEN

bis Jahr

1821
1900
1928
1937
1965
1983
2010

heute

J00EENn

Abbildung 5: Baualter in Ober- und Unterradlberg, keine MaRRstabsangabe, Quelle: Magistrat der Stadt
St. Polten, Stand: Janner 2020
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2.3 Stand der ortlichen Raumplanung

2.3.1 Flachenwidmungsplan

Die Flachen, welche von dem gegenstandlichen Bebauungsplanverfahren betroffen sind,
sind im Flachenwidmungsplan als Bauland Kerngebiete, Bauland Wohngebiete (teilweise
als AufschlieBungszonen), Bauland Agrargebiete sowie Bauland Betriebsgebiete festgelegt.

Eine Flache von rund 2,9 Hektar im Stden von Unterradlberg und eine Flache von 0,6 Hektar
im Sidden von Oberradlberg sind als Bauland Wohngebiet-AufschlieBungszone (BW-A) ge-
widmet.

Daneben befinden sich noch gréRere Flachen von Bauland Kerngebiet (BK) und Bauland-
Agrargebiet (BA) in Unter- und Oberradlberg. Als Bauland Sondergebiet (BS) ist das Grund-
stick der Volksschule Radlberg gewidmet. Im Norden von Unterradlberg sind Flachen von
circa 17 Hektar als Bauland-Betriebsgebiet (BB) gewidmet. Das Siedlungsgebiet ist in wei-
ten Teilen von Grunland Land- und Forstwirtschaft (GIf) umgeben.

2.3.2 Bebauungsplan

Im Siden des Siedlungsgebiets von Unterradlberg wurde bereits im Jahr 1998 im Bereich
der Baubldcke nordlich (Unterradlberg) und sidlich (Oberradlberg) der Schillergasse, ein
Bebauungsplan erlassen (Nr. 15, Rechtskraft am 25.05.1998). Dieser weist in beiden Bau-
feldern eine Bebauungsdichte von 35 % aus, im nérdlichen Bereich eine offene Bebauungs-
weise sowie die Bauklasse Ill und im stdlichen Bereich eine offen/gekuppelte Bebauungs-
weise sowie wahlweise Bauklasse Il,1ll aus. Des Weiteren sind vordere Bauwiche von 5 m
einzuhalten (vgl. Abbildung 6).

Abbildung 6: Teilbebauungsplan fur zwei Baufelder nérdlich und sudlich der Schillergasse, Katastral-
gemeinden Ober- und Unterradlberg, Rechtskraft am 25.05.1998, keine Mal3stabsangabe. Quelle: Ma-
gistrat der Stadt St. Polten

Ein weiterer Bebauungsplan ist unmittelbar westlich des Bahnhofs Unterradlberg rechtskraf-
tig. Fur den als Bauland Kerngebiete fiir nachhaltige Bebauung mit einer hdchstzulassigen
Geschofflachenzahl (GFZ) von 1,5, dem Zusatz ,** in der AufschlieBungszone A73 (BKN*-
1,5-A73) gewidmeten Bereich des betroffenen Baublocks ist anstatt einer Bebauungsdichte
eine héchstzulassige GFZ von 1,5, die offene Bebauungsweise und eine hdchstzulassige
Geb&audehthe von 12 m festgelegt. Im dstlichen Teil des Planungsgebiets mit der Widmung
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Bauland Betriebsgebiete und einer Einschrankung hinsichtlich ,emissionsarme Betriebe*
(BB*-ema) ist eine hdchstzulassige GFZ von 2,5, die offen/gekuppelte Bebauungsweise und
ebenfalls eine hdchstzulassige Gebaudehdhe von 12 m festgelegt (vgl. Abbildung 7).

.

{

Abbildung 7: Teilbebauungsplan Doktor-Hibscher-Gasse, Quelle: Magistrat der Stadt St. Polten

2.3.3 Regulierungsplane

In beiden Katastralgemeinden sind Regulierungspléne rechtskraftig. In der Katastralge-
meinde Unterradlberg sind insgesamt drei derartige Planungsinstrumente giiltig. Zum einen
fur das Gebiet nérdlich des soeben beschrieben Bebauungsplanes (Nr. 300). Dieses wird
durch die Kleinfeldgasse im Suden und die Radlberger HauptstraBe im Osten begrenzt. Im
Norden enden die Bebauungsbestimmungen unweit der Kreuzung Radlberger Hauptstrale
— Weichselbaumstraf3e. Die Planungsvorgaben stammen aus dem Jahr 1961 und legen eine
offene Bebauungsweise mit hdchstens drei GeschoRen fest. Als Vorgartentiefe sind 5 m
definiert, als seitlicher Bauwich 3 m einzuhalten. Als Dichte wird die Festlegung von min-
destens 15 Wohneinheiten/ha, hochstens allerdings 30 Wohnungen/ha definiert.

Des Weiteren sind fiir jene Baubldcke Regulierungsplanbestimmungen aus dem Jahr 1951
rechtskraftig, welche durch die Radlberger HauptstralRe im Westen, die Formbacherstralle
im Norden, die Doktor-Hibscher-Gasse im Osten und die Gemeindegasse im Siden be-
grenzt werden (Nr. 251). Die Bebauung hat in diesem Bereich in einer offenen Bebauungs-
weise unter Einhaltung einer Vorgartentiefe von 4 m zu erfolgen. Eine maximale Geb&ude-
héhe ist nicht definiert.

Ein weiterer Regulierungsplan ist im Norden des Siedlungsgebietes Unterradlberg rechts-
kraftig (Nr. 249). Die Bestimmungen werden durch eine Stralle ohne Namen im Norden, die
Radlberger Hauptstrale im Osten bzw. Siiden und den Feuerbergweg im Westen begrenzt.
Innerhalb dieses Bereiches hat die Bebauung in einer offenen Bebauungsweise unter Ein-
haltung einer Vorgartentiefe von 5 m zu erfolgen.

Der Regulierungsplan Oberradlberg (Nr. 288) stammt aus dem Jahr 1960 und legt eine of-
fene Bebauungsweise mit 5 m tiefen Vorgarten fest. Hauptgebdude dirfen maximal zwei
Geschol3e aufweisen.
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Abbildung 8 stellt eine Ubersicht der Regulierungs- und Bebauungsplane im Bereich der
Katastralgemeinden Ober- und Unterradlberg dar.
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Abbildung 8: bestehende Bebauungs- und Regulierungsplane in Oer- und Unterradlberg, Quelle: Ma-
gistrat der Stadt St. Poélten, 2020
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3 Bestand und relevante Grundlagen

3.1 Siedlungsstruktur und Gebaudebestand

3.1.1 Siedlungsstruktur und -typologie

Die Siedlungsstrukturen von Ober- und Unterradlberg sind im Wesentlichen durch ihre Lage
am Mihlbach und zum Abhang des Hainberges im Westen sowie die vorhandenen Haupt-
verkehrswege bestimmt. Der Grofiteil des bebauten Gebietes orientiert sich entlang der
Radlberger Hauptstrafle (Landesstrafle 113).

Das Siedlungsgebiet in seiner heutigen Form ist Gberwiegend durch Einzelbebauung in of-
fener Bebauungsweise (vorwiegend Einfamilienhduser) gepragt. Entlang der Radlberger
HauptstraBe und in der Doktor Hiibscher-Gasse sind noch vermehrt landwirtschaftliche Hofe
in Form von Streckhéfen zu finden. An der HauptstraRe sind zudem die Volksschule Radl-
berg, der Kindergarten und die Freiwillige Feuerwehr Oberradlberg situiert.

o= 1 v

Abbildung 9: Siedlungsstruktur und -typologie der Siedlungsbereiche Unterradlberg (links) und Ober-
radlberg (rechts). rosa umrandet: (ehemals) landwirtschaftliche Hoéfe, z.T. stark Gberformt; gelb um-
randet: Mehrfamilienh&user (Wohnungsbau); hellgrin umrandet: Gewerbebetriebe; blau umrandet: be-
sondere Typologien, darunter Volksschule, Freiwillige Feuerwehr, etc.; restliche Bereiche: Uberwie-
gend bzw. zum Teil ausschlie3lich Einfamilienhausstrukturen; rot umrandet: Planungsgebiet, Quelle:
Geoland Basemap 2022, eigene Darstellung 2022

3.1.2 Bauplatzgréflen

Als Grundlage fir die Ermittlung der bestehenden Bauplatze und in weiterer Folge der Bau-
platzgréRen wurden die digitale Katastralmappe (Stand: Oktober 2021), die Einlagezahlen
der Grundstiicke It. Grundbuch (Stand: Janner 2020) sowie, nach Ricksprache mit dem
Auftraggeber, benétigte Informationen zu einzelnen Bauplatzen und Anderungen von
Grundstiicksgrenzen nach Janner 2020 verwendet.

Ein Bauplatz im Sinne der gegenstandlichen Erhebung besteht aus jenem Teil eines Grund-
stlickes, der als Bauland gewidmet ist. Ein Bauplatz kann sich auch aus als Bauland gewid-
meten Teilen mehrerer Grundstiicke zusammensetzen (z.B. mit einem Hauptgebaude be-
bautes Grundstiick + als Garten genutztes Grundstiick oder ,Punktparzelle® + umgebende
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Parzelle). Die Zugehdorigkeit von Grundstiicken zu einem Bauplatz wurde im ersten Schritt
Uber die Einlagezahl im Grundbuch sowie durch eine Luftbildanalyse und im Bedarfsfall per
Auskunft der Stadt St. Pélten ermittelt.

Die BauplatzgréRen werden vor allem zur Ermittlung der bestehenden und geplanten Be-
bauungsdichte sowie zur Festlegung einer MindestbauplatzgréBe herangezogen.

Abbildung 10 gibt einen Uberblick Uiber die bestehenden BauplatzgréRen in den Katastral-
gemeinden Ober- und Unterradlberg (Stand: Dezember 2021).

Anzahl Bauplatze nach Bauplatzgré6Ren

| |
>2000 m® 129

1500 - 2000 m? 32

1000 - 1500 m? 80

700 - 1000 m? 147
400-700 m? 114

100 - 400 m? 46

<100 m? 26

0 50 100 150

Abbildung 10: Anzahl Bauplatze nach Bauplatzgroen. Quelle: eigene Darstellung, Stand:
Juli 2022

Bei jenen Bauplatzen, die It. Erhebung eine Flache von unter 100 m2 aufweisen, handelt es
sich fast ausschlie3lich um nicht eigenstandig bebaubare Baulandflachen, die Giberwiegend
entlang von Verkehrsflachen situiert sind.

Die Erhebung der BauplatzgroRen zeigt, dass von den rund 551 bestehenden Bauplétzen
Uber 100 m2 den groRten Anteil jene Bauplatze mit einer GroRBe zwischen 700 und 1000 m?
einnehmen. Auffallig ist, dass viele Bauplatze mit einer GréRe von tber 2000 m? im Pla-
nungsgebiet vorhanden sind. Dabei handelt es sich jedoch hauptsachlich um Flachen mit
der Widmung Bauland Betriebsgebiet oder um noch nicht parzelliertes Wohnbauland.

Die Plandarstellung in Anhang 4 gibt einen Uberblick iiber die vorhandenen BauplatzgréRen.

3.1.3 Gebaudebestand

Als Grundlage fur die Erhebung und Darstellung des Geb&udebestandes wurden die digitale
Katastralmappe (Stand: 18.01.2022) sowie aktuelle Luftbilder (NO Atlas, Stand: 2019) ver-
wendet. Zusatzlich fand eine Begehung des Planungsgebietes statt, bei der der Gebaude-
bestand mittels einer Fotodokumentation aufgenommen wurde (Stand: August 2022).

3.1.4 Anzahl Geschole

Die GeschoRanzahl der Hauptgeb&dude wurde im Rahmen der Begehung des Planungsge-
bietes erhoben!. Uberwiegend befinden sich im Planungsgebiet Hauptgeb&dude mit ein bis
zwei Geschol3en, teilweise mit ausgebauten DachgeschofRen. Aufgrund des Geléandes gibt

1 Stand der Erhebung der Anzahl der GeschoRe: August 2022, Abweichungen vom Gebaudebestand vorbehal-
ten.
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es vereinzelt Hauptgebaude, die hangseitig ein bzw. zwei und talseitig zwei bzw. drei Ge-
scholRe aufweisen.

Die Plandarstellung in Anhang 5 gibt einen Uberblick Giber die Anzahl der GeschoRe im
Gebéaudebestand.

3.1.5 Bebauungsweise

In § 31 Abs. 1 Z1 bis Z4 des NO Raumordnungsgesetzes 2014 LGBI. Nr. 10/2024 werden
vier Bebauungsweisen festgelegt, die die Anordnung der Hauptgebaude auf einem Grund-
stlick regeln:

e Geschlossene Bebauungsweise (g): Die Bebauung ist iberwiegend durch Hauptge-
baude straBenseitig in einer geschlossenen Flucht von seitlicher zu seitlicher
Grundstiicksgrenze vorzunehmen. Weiters kann die Bebauung bis zu einer Bau-
fluchtlinie (z.B. Eckbauplatze) oder einer Abgrenzung erfolgen.

e Gekuppelte Bebauungsweise (k): Die Hauptgebaude auf zwei Bauplatzen sind an
der gemeinsamen seitlichen Grundstiicksgrenze lberwiegend aneinander anzu-
bauen und an den anderen seitlichen Grundstiicksgrenzen ist ein Bauwich einzu-
halten.

e Einseitig offene Bebauungsweise (eo): Alle Hauptgeb&aude sind an eine fur alle Bau-
platze gleich festgelegte seitliche Grundstiicksgrenze anzubauen, wobei dies auch
fur einen einzelnen Bauplatz festgelegt werden kann. An der anderen seitlichen
Grundstiicksgrenze ist ein Bauwich einzuhalten.

e Offene Bebauungsweise (0): An beiden Seiten ist ein Bauwich einzuhalten.

Die Bebauungsweisen wurden mittels Luftbildern, der digitalen Katastralmappe (Stand:
18.01.2022) und im Rahmen der Begehung des Planungsgebietes erhoben?. Im Planungs-
gebiet sind die offene, die einseitig offene, die gekuppelte und die geschlossene Bebau-
ungsweise anzutreffen.

Der uUberwiegende Teil der Hauptgeb&dude wurde in offener oder einseitig offener Bebau-
ungsweise errichtet. Unterbrochen wird dieser Bebauungstyp durch einzelne Geb&audebe-
stande, die in geschlossener oder gekuppelter Bebauungsweise ausgefiihrt sind. Die Plan-
darstellung in Anhang 6 gibt einen Uberblick iiber die vorhandenen Bebauungsweisen im
Geb&audebestand.

3.1.6 Bebauungsdichte

Fur das Planungsgebiet erfolgt die Festlegung der Bebauungsdichte geméaf 8§ 30 Abs. 2 Z
6 NO ROG 2014 LGBI. Nr. 10/2024. Die Bebauungsdichte pro Bauplatz wurde aus dem
Verhéltnis der mit Geb&uden Uberbauten Teilflache zur Gesamtflache des Bauplatzes (jene
Bereiche des Grundstiickes oder mehrerer Grundsticke, die den Bauplatz bilden und als
Bauland gewidmet sind) ermittelt. Basis dafiir waren die digitale Katastralmappe (Stand:
Janner 2022), die Einlagezahlen der Grundstiicke (DKM bzw. Grundbuch, Stand: Janner
2022), Luftbilder sowie der Flachenwidmungsplan (Baulandwidmungen, Stand:
01.04.2022)3.

Die Bebauungsdichte liegt im gesamten Siedlungsgebiet uberwiegend unter 40 %. Verein-
zelt weisen Bauplatze auch Bebauungsdichten von mehr als 40 % auf. Abweichungen davon
sind einerseits durch kleine ParzellengrofRen, groRe bebaute Flachen oder den historischen,
beispielsweise landwirtschaftlich genutzten Geb&audebestand, vor allem entlang der Radl-
berger HauptstraBe und der Doktor-Hibscher-Gasse, zu begrinden. Hier sind vereinzelt
Dichten von mehr als 60 % vorhanden. Die Plandarstellung in Anhang 7 gibt einen Uberblick
Uber die vorhandenen Bebauungsdichten im Gebaudebestand.

2 Stand der Erhebung der Bebauungsweisen: August 2022, Abweichungen vom Geb&audebestand vorbehalten.

3 Stand der Erhebung der Bebauungsdichten: August 2022, Abweichungen vom Gebaudebestand vorbehalten.
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3.2 Freiraume

Aufgrund der geringen Bebauungsdichten in weiten Bereichen des Planungsgebietes ist der
Anteil an privaten FreirAumen (Hausgarten) in den Wohngebieten stark ausgepréagt. Bedingt
durch die vorherrschende Bebauungsstruktur sind diese Freirdume in den meisten Berei-
chen des Siedlungsgebietes in den hinteren Grundstiicksbereichen situiert. Die Vorgarten
werden Uberwiegend als Eingangsbereich oder als PKW-Abstellplatz genutzt.

Offentliche Freiraume in Form von ausgewiesenen Parkflachen (Grunland Parkanlagen)
oder Spielplatzen (Grinland Spielplatze) sind im Bereich der Kraftgasse in Oberradlberg
und im Bereich Doktor-HiUbscher-Gasse und Mitterweg in Unterradlberg vorhanden. Beide
sind park&ahnlich angelegt und mit Spielplatzen ausgestattet.

Die agrarisch gepréagten Flachen des Umfeldes laden mit seinen Wegen zu Spaziergéngen
und kleineren Wanderungen ein. Der unmittelbar westlich angrenzende Wagram weist durch
Lauf-, Spazier- und Radrouten umfassende Erholungsfunktionen auf. Des Weiteren sind die
gegenstandlichen Siedlungsgebiete durch die angrenzenden Traisen an das lokale und
Uberregionale Radverkehrsnetz angeschlossen, wodurch auch hier das Freizeitangebot
durch umfassende Bewegungsmadglichkeiten erganzt wird.

3.3 Verkehrserschlie3ung

Die verkehrstechnische Anbindung von Ober- und Unterradlberg fiir den motorisierten Indi-
vidualverkehr erfolgt von Suden von St. Pdlten bzw. Norden von Herzogenburg iber die
L113 sowie von Osten von Pottenbrunn tber die WeichselbaumstraBe. Von der S33 Kremser
Schnellstralle gelangt man Uber die Anschlussstellen St. Pdlten Nord oder Herzogenburg
Sud nach Radlberg.
Em Bahn
Gemeindestrale &
we= LandesstraBeB
== Landesstrale L
== Schnellstrale

T v

Abbildung 11: StraBenziige im Bereich des Planungsgebietes (rote Umrandung), ohne Maf3stabsan-
gabe, Quelle: Magistrat der Stadt St. Pélten, 2020
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Mit den zwei Bahnhaltestellen Oberradlberg und Unterradlberg ist das Planungsgebiet an
die S-Bahnlinie 40 mit Direktverbindungen nach St. Pdlten Hbf. und dem Wiener Franz-
Josefs-Bahnhof angeschlossen. Eine weitere Anbindung an das 6ffentliche Verkehrsnetz ist
Uber die Regionalbuslinien 480 (Traismauer — Herzogenburg — St. Pélten) und 473 (Bdheim-
kirchen — Kapelln — Herzogenburg) gegeben, die eine Bushaltestelle in der Katastralge-
meinde Oberradlberg und vier Bushaltestellen in der Katastralgemeinde Unterradlberg be-
dienen, wie auch in Abbildung 12 ersichtlich.

Zuséatzlich verkehrt der Stadtbus St. Pélten in Unter- und Oberradlberg. Die Linie 8 (Harland
Amtshaus — Unterradlberg Gewerbepark) bedient eine Haltestelle in Oberradlberg und funf
Haltestellen in Unterradlberg, wéhrend die Linie 4 (Friedhof — Unterradlberg) von Potten-
brunn kommend zwei Haltestellen in Unterradlberg bedient und auch den Bahnhof Unter-
radlberg anféahrt.

8
¥
N
1
..
|

W N Tullnerfelder Bahn

X = Regionalbuslinie

L
|

‘ P 4
1 q" r
R | w— Stadtbus St. Pélten

y B |

Abbildung 12: OV-Linien und Bedienhaltestellen im Planungsgebiet, Quelle: VOR 2022, eigene Darstel-
lung
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3.4 Nutzungen

Das Planungsgebiet ist von einer heterogenen Umgebung gepréagt, welche sowohl Wohn-
nutzung, Betriebe, Industrie, landwirtschaftliche Flachen sowie Erholungsnutzungen auf-
weist.

Abbildung 14: Flachenwidmungsplan in Oberradlberg, Quelle: Magistrat der Stadt St. Polten, 2023

Die Uberwiegende Nutzung der Geb&ude im Planungsgebiet ist die Wohnnutzung (iberwie-
gende Widmung Bauland Wohngebiete, vgl. Abbildung 13 und Abbildung 14). Jene Ge-
baude, die sich auf Flachen befinden, die als Bauland Agrargebiete (BA) gewidmet sind,
werden ebenfalls Uberwiegend zu Wohnzwecken genutzt.

Entlang der Radlberger HauptstralRe sind der Kindergarten, die Volksschule Radlberg und
die Freiwillige Feuerwehr Oberradlberg situiert. Im Bereich des Gewerbegebietes Unterradl-
berg befinden sich grof3ere als Bauland Betriebsbaugebiete gewidmete Flachen, welche be-
reits Standort gréBerer Unternehmen sind.
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3.5 Flachenbilanz

Mit dem Stichtag 28.10.2020 bel&uft sich die Flachenbilanz gem. § 13 Abs. 5 NO ROG 2014
beider Katastralgemeinden wie folgt:

Oberradlberg

gesamt| bebaut:| unbebaut: Bauland-

davon: | Reserve

in ha: in ha: in ha:| AufZone| befristet| Vertrag in %

Bauland-Wohngebiet 18,35 11.54] 6.81 0.60 0,00 0.00 37.1
Bauland-Kerngebiet 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0.00]

Bauland-Agrargebiet 2,78 2,60 0,18 0,00 0,00 0,00 6,5
Bauland-erhaltensw. Ortsstr. 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00

Zwischensumme: 21,13 14,14 6,99 0,60 0,00 0,00 331
Bauland-Betriebsgebiet 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0.00]
Bauland-Industriegebiet 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
Bauland-Sondergebiet 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00

SUMME: 21,13 14,14 6,99 0,60 0,00 0,00 33,1

Abbildung 15: Flachenbilanz der Katastralgemeinde Oberradlberg, Stichtag: 28.10.2020, Quelle: Ma-
gistrat der Stadt St. Pdlten

Unterradiberg

gesamt| bebaut:| unbebaut: Bauland-

davon: | Reserve

in ha: in ha: in ha:| Auf.Zone| befristet| Vertrag in %

Bauland-Wohngebiet 34.53 22,01 12,52 2,91 0,00 0.00 36,2

Bauland-Kerngebiet 2,71 1,89 0,83 0,00 0,00 0,00 30,5

Bauland-Agrargebiet 2.53 2.53 0.00 0.00] 0,00 0.00 0.0
Bauland-erhaltensw. Ortsstr. 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00

Zwischensumme: 39,77 26,43 13,34 2,91 0,00 0,00 33,6

Bauland-Betriebsgebiet 17.68 10,51 7.16 3.64] 0,00 0.00 40,5

Bauland-Industriegebiet 62.66 41,54 2112 5,62 0,00 0.00 337

Bauland-Sondergebiet 0,25 0,25 0,00 0,00 0,00 0,00 0,0

SUMME: 120,35 78,73 41,62 12,16 0,00 0,00 34,6

Abbildung 16: Flachenbilanz der Katastralgemeinde Unterradlberg, Stichtag: 28.10.2020, Quelle: Ma-
gistrat der Stadt St. Polten

3.6 Technische Infrastruktur

Alle Baulandbereiche sind an das stadtische Wasserleitungsnetz sowie das 6ffentliche Ka-
nalsystem angeschlossen. Die weitere Entsorgung erfolgt Giber den Traisensammelkanal in
die Verbandsklaranlage Traismauer. Des Weiteren ist das Planungsgebiet zur Ganze mit
Leitungen fir Strom, Gas sowie Telefon erschlossen. Die Versorgung mit Fernwarme ist auf
den gegenstandlichen Flachen nicht gegeben, die nachstgelegene Anschlussstelle befindet
sich sudlich des Planungsgebietes in der Katastralgemeinde Viehofen.

3.7 Naturraumliche Gegebenheiten

Waldentwicklungsplan

Innerhalb der Katastralgemeinden Unter- und Oberradlberg sind im Waldentwicklungsplan
zu einem umfassenden Teil Waldflachen mit Nutz-, Schutz- sowie Wohlfahrtsfunktion aus-
gewiesen. Zuséatzlich kdnnen einige Kleinfunktionsflachen lokalisiert werden, welche der
Wohlfahrt dienen.

Die Nutzfunktionsflachen entlang des westlichen Wagrams kdnnen vorrangig als geschlos-
sener Waldkomplex mit laubholzreichen Mischbestanden beschrieben werden. Auf einer
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Gesamtflache von 192 ha sind etwa 70 % bewaldet. Aufgrund von Verbiss- und Fegescha-
den sowie Rodungsdruck bestehen Beeintrachtigungen auf diesen Flachen.

Die dstliche Waldwohlfahrtsflache verlauft entlang der Traisen und stellt das Augebiet zwi-
schen Viehofen und Herzogenburg dar. Die Flachen unterliegen keiner Beeintrachtigung
und dienen sowohl dem Ausgleich des Wasserhaushaltes, dem Schutz vor Uberschwem-
mungen und als wichtige Erholungsflachen fir Radfahrer:innen und Wander:innen.

Die Kleinfunktionsflachen, welche durchwegs der Wohlfahrt dienen, fassen jeweils ein bis
drei Brunnen ein.

Im sidlichen Bereich grenzt eine Flache mit Schutzfunktion an das Siedlungsgebiet Ober-
radlberg an. Die Flachen sind vorrangig durch Landwirtschaft mit geringem Waldanteil cha-
rakterisiert. Beeintrachtigungen bestehen aufgrund von Verbiss- und Fegeschaden sowie
Rodungsdruck.
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Abbildung 17: Waldentwicklungsplan, Unter- und Oberradiberg, Quelle: NO Atlas, Stand: August
2020
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Hochwassergefahren

Aufgrund der direkten Lage der Siedlungsgebiete an den FlieRgewéassern Traisen und Miihl-
bach besteht fur das Planungsgebiet eine potenzielle Gefahrdung durch HQ 100 sowie HQ
30 Hochwasser. Im Zuge der diesbeziglichen Prifung kann allerdings festgestellt werden,
dass die Bahntrasse und die Schnellstrale S33 westlich der Traisen, durch ihre Aufschut-
tungen, Dadmme und baulichen Anlagen einen umfassenden Hochwasserschutz fir das

Siedlungsgebiet darstellen.

Entlang des Mihlbachs wurden keine Gefahrenzonen erhoben, weshalb innerhalb des on-
line Kartenportals NO Atlas fiir jenes FlieRgewasser keine Informationen zur Verfiigung ste-
hen. Diesbezuglich ist allerdings darauf hinzuweisen, dass mittels der bestehenden Muhl-
bach-Wasserkraftwerke der Wasserpegel gesteuert werden kann. Bei Starkregenereignis-
sen kann somit einem hohen Wasserstand und in Folge einem Uferubertritt entgegengewirkt
werden, wodurch Hochwasserereignisse im Bereich des Muhlbachs auszuschlieRen sind.

Abbildung 18: HQ100 und HQ30 im Siedlungsbereich Ober- und Unterradlberg, Quelle: NO Atlas,

Stand: September 2020)

Geogene Gefahrenhinweiskarte

Entlang des westlichen Wagrams weist die geogene Gefahrenhinweiskarte durchwegs gelbe
und orangene Zonen aus. Im Falle von Bauvorhaben sind somit bei bestehenden Widmun-
gen im Nahbereich des Wagrams die Flachen auf eine potenzielle Gefahrdung zu prufen.
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Abbildung 19: Geogene Gefahrenhinweiskarte, Ober- und Unterradlberg, Quelle: NO Atlas, Stand:

September 2020
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3.8 Anthropogene Gefahren und archédologische Fundhoff-
nungsgebiete

Der Altlastenkataster vermerkt in beiden Katastralgemeinden, teilweise im bestehenden
Bauland, Altlasten und Verdachtsflachen. Diese sind im Zuge eines potenziellen Bauverfah-
rens zu prifen und gegebenenfalls zu sanieren. Ebenso missen Bodendenkméaler bzw. ar-
chéologische Fundhoffnungsstellen in der Katastralgemeinde Unterradlberg beriicksichtigt
werden.

Unterradlberg

Altlasten
/-

Bodendenkmal

Abbildung 20: Altlasten und Bodendenkmaler, Ober- und Unterradlberg, Quelle: NO Atlas, Stand:
September 2020

Potenzielle Bombenblindgénger wurden in keiner der beiden Katastralgemeinden doku-
mentiert.

In der Katastralgemeinde Unterradlberg befinden sich Betriebe, welche der Seveso Ill-Richt-
linie zugeordnet wurden. Das Seveso-Recht bezweckt die Verhutung von schweren Unféllen
mit gefahrlichen Stoffen und die Begrenzung der Unfallfolgen fir Mensch und Umwelt, um
ein hohes Schutzniveau zu gewéhrleisten.
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4 Zieldefinition

Fir das gegenstandliche Planungsgebiet soll die Festlegung von Bebauungsbhestimmungen
und eines Bebauungsplans gemaR § 30 NO ROG 2014 LGBI. Nr. 10/2024 erfolgen.

Mit dem Bebauungsplan soll fir den vorliegenden Bereich ein Planungsinstrument geschaf-
fen werden, um einer zeitgemafen Planungspraxis (digitale Datenerstellung, effiziente Ab-
wicklung von Anderungsverfahren, ...) gerecht zu werden und eine verordnete Grundlage
far kiinftige Bauverfahren im gesamten Planungsgebiet zu schaffen.

Inhaltlich wurden die Bebauungsbestimmungen im vorliegenden Entwurf zur Erreichung
nachfolgender Ziele gewahlt:

Weitestgehende Sicherung des Gebaudebestandes im Siedlungsgebiet durch die
Festlegung entsprechender Bebauungsbestimmungen (Bebauungsdichte bzw.
héchstzulassige bebaubare Flache, Bebauungsweise, Bauklassen/héchst zulassige
Gebaudehohe, StraRenfluchtlinien).

Ermdglichung der Anpassung von Verkehrsflachen an die Anforderungen aktiver
Mobilitatsformen (Gehsteigbreiten) — erforderlichenfalls bevorrangt ggi. der wei-
testgehenden Sicherung des Gebaudebestands

Rucksichtnahme auf spezielle Baustrukturen im Ortskern durch entsprechende
Festlegungen hinsichtlich der zuldssigen Bebauungsdichte

Schaffung gleicher Voraussetzungen fiir eine Bebauung auch in derzeit unbebauten
Bereichen

Schaffung von Spielraum fur die Siedlungsentwicklung und ggf. Nachverdichtung
im Ortskern

Die Neuerstellung des Bebauungsplans erfolgt gemaR den Bestimmungen des § 33 NO ROG
2014 LGBI. Nr. 10/2024.
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5 Entwurf

Nach der Erhebung der Planungsgrundlagen und Durchfiihrung der Analysen im Planungs-
gebiet sowie nach Riicksprache mit dem Auftraggeber und der Einholung benétigter Infor-
mationen aus Bauakten (v.a. Gebaudehdhen) wurde der Entwurf zur Festlegung der Bebau-
ungsbestimmungen angefertigt.

5.1 Bebauungsdichte bzw. héchstzulassige Geschol3flachen-
zahl

GemaR § 30 Abs. 2 Z 6 NO ROG 2014 LGBI. Nr. 10/2024 kénnen im Bebauungsplan eine
Bebauungsdichte oder eine hochstzulassige GeschoR3flachenzahl (GFZ) festgelegt werden.
Wie bereits in Kapitel 3.1.6 angefihrt, liegt die ermittelte Bebauungsdichte der Bauplatze
im Planungsgebiet aufgrund der lockeren Bebauung gréRtenteils unter 40 %.

Die bauliche Ausnutzung der Bauplatze wird im gegenstandlichen Entwurf zum Bebauungs-
plan in den Katastralgemeinden Oberradlberg und Unterradlberg mit Festlegung einer Be-
bauungsdichte (Verhéltnis der mit Geb&auden bebauten Grundflache zur Flache des Bau-
platzes) in % angegeben. Zur Erméglichung einer Weiterentwicklung und effizienten Bau-
landnutzung der bestehenden Struktur wird fur einen Grof3teil des Siedlungsgebietes sowie
fur derzeit unbebaute Bereiche eine Bebauungsdichte von 35 % festgelegt.

In Ubrigen, bereits bebauten Bereichen, werden Bebauungsdichten Gber 35 % dann festge-
legt, wenn die Bestandsnutzung bereits dartiber hinausgeht und erhalten werden soll.

Entlang der Radlberger HauptstraRe und im Kreuzungsbereich mit der Doktor-Hiibscher-
Gasse in Unterradlberg und der Kraftgasse in Oberradlberg werden entsprechend dem Ge-
baudebestand auch hdhere Dichten angesetzt. Diese sollen Spielraum fur eine allfallige
innerdrtliche bauliche Entwicklung und moderate Nachverdichtung im Ortszentrum schaffen.

5.2 Bauklassen bzw. Gebaudehothen

GemaR § 30 Abs. 1 Z 3 NO ROG 2014 LGBI. Nr. 10/2024 sind im Bebauungsplan fir das
Bauland die Bebauungshthen oder die héchstzuldssigen Gebaudehthen festzulegen.

In Annaherung an die bestehenden Gebaudehthen im Siedlungsgebiet von Ober- und Un-
terradlberg ist flir das gesamte Siedlungsgebiet grundséatzlich die Festlegung von wahlweise
Bauklassen I,1l vorgesehen. Diese Festlegung erméglicht zum einen die Errichtung von zwei
VollgeschofRRen, zum anderen wird eine zu starke Abweichung von den bestehenden Gebé&u-
dehdhen vermieden. Die MaRnahme dient zum Schutz des Ortsbildes sowie der siedlungs-
strukturellen Einfiigung kiinftiger Bauvorhaben.

Entsprechend dem rechtskraftigen Teilbebauungsplan .fir 2 Baublécke sidlich der Klein-
feldgasse” (04/26-2/0.R./U.R.-98-15) werden im Geltungsbereich Bauklasse Il,Ill bzw. Il
Ubernommen. Nordlich der Kleinfeldgasse befinden sich Bestandsobjekte mit einer héheren
Anzahl an Geschol3en, fir die im Sinne der Bestandssicherung ebenfalls wahlweise Bau-
klasse 11,11l festgelegt wird.

Fir das gesamte Betriebsgebiet in der Katastralgemeinde Unterradlberg wird eine hdchst-
zulassige Gebaudehdhe von 11 m festgelegt. Damit entspricht die hdchstzulassige Gebau-
dehodhe der Bauklasse lll, gleichsam kénnen auch Hauptgebaude entsprechend einer Bau-
klasse | (max. 5 m) oder Il (max. 8 m) errichtet werden. Damit wird den flexibleren Anspri-
chen fir Gebaudehohen betrieblicher Baufihrungen (z.B. Verwaltungsgebaude, Fertigungs-
oder Lagerungshallen) Rechnung getragen.

5.3 Bebauungsweise

Gem&R § 30 Abs. 1 Z 2 NO ROG 2014 LGBI. Nr. 10/2024 sind im Bebauungsplan fiir das
Bauland die Bebauungsweisen festzulegen.

Im Sinne der angestrebten Bestandssicherung wurden die Bebauungsweisen entsprechend
dem derzeitigen Gebaudebestand festgelegt. Aufgrund der vorliegenden Bebauungsstruktur
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wurde fir den Grofteil des Planungsgebietes die offene Bebauungsweise (0) sowie fur ein-
zelne Bereiche die wahlweise offene oder gekuppelte Bebauungsweise (0,k) festgelegt. Fir
einige wenige Grundstiicke wird entsprechend dem Gebaudebestand die geschlossene Be-
bauungsweise (g), die einseitig offene Bebauungsweise (eo) oder die gekuppelte Bebau-
ungsweise (k) vorgesehen.

5.4 Festlegung StralRenfluchtlinien

GemaR § 30 Abs. 1 Z 1 NO ROG 2014 LGBI. Nr. 10/2024 sind im Bebauungsplan fir das
Bauland StraRenfluchtlinien festzulegen. Im gegenstandlichen Entwurf entsprechen diese
StraRenfluchtlinien Uberwiegend den Begrenzungen des Baulandes hin zu den 6ffentlichen
Verkehrsflachen.

StraRBenfluchtlinien entlang bestehender StraRengrundgrenzen werden als schwarze Linien
dargestellt. StraRenfluchtlinien entlang nicht bestehender Stralengrundgrenzen, wodurch
gem. § 12 NO BO 2014 LGBI. Nr. 9/2024 im Falle eines in Abs. 1 genannten anzeige- oder
bewilligungspflichtigen Vorhabens eine Abtretungsverpflichtung besteht, werden als turkise
Linien dargestellt.

Die Festlegung von StraBenfluchtlinien mit Abtretungsverpflichtung kommt insb. in unbe-
bauten, noch nicht parzellierten Baulandbereichen (teilweise als AufschlieBungszonen fest-
gelegt) zur Anwendung. Insb. entlang der Radlberger Hauptstrale werden Straf3enfluchtli-
nien, die eine Abtretungsverpflichtung zur Folge haben, aber auch an StraRenseiten festge-
legt, an denen bereits die Mehrzahl der angrenzenden Bauplatze bebaut ist:

geplanter Abstand

betroffene zwischen StraBen-
Gst.-Nr. Adresse fluchtlinien [m] Anmerkung

.32,21/1, .19, | Radlberger Haupt- baurechtlich bewilligte Hauptge-
8,7,447, .46, | straBe 11, 23, 33a, 35, baude* im Bereich der Gst.-Nr. 7 und
00 .53 37,39,41 11,5 | 8 betroffen
§ baurechtlich bewilligtes Hauptge-
?_: 17/2,17/1, | Radlberger Haupt- b&ude* im Bereich des Gst.-Nr. 17/1
g 426/8 straBe 10, 14, 16 11,5 | betroffen
o StraBenfluchtlinie wird im Bereich des
Radlberger Hauptstr. Gst.-Nr. .39 an baurechtlich bewillig-

.39,251/2 | 43,45 tes Hauptgebdude* angepasst

baurechtlich bewilligtes Hauptge-

75,761, .47, | Radlberger Hauptstr. baude* im Bereich des Gst.-Nr. .47
79/1 60, 60a, 62 11,5 | betroffen
Radlberger Hauptstr. baurechtlich bewilligte Hauptge-
68,67, 64 125,127,129 11,5 | baude* nicht betroffen
Radlberger Hauptstr. baurechtlich bewilligtes Hauptge-
61/1 133 12 | b4ude* betroffen
Radlberger Hauptstr. baurechtlich bewilligtes Hauptge-
o 58/1 137 16 | bdude* betroffen
E Radlberger Hauptstr. baurechtlich bewilligte Hauptge-
= 1 ggu. 149 bis 153 11,5 bzw. 15 | baude* nicht betroffen
% StraBenfluchtlinie wird an baurecht-
= lich bewilligte Hauptgebaude* ange-
> .10,.28 | Dr. Hiibscher-G. 1, 2 10,5 | passt
Radlberger Hauptstr. baurechtlich bewilligte Hauptge-
48 153 11,5 | baude* nicht betroffen

baurechtlich bewilligtes Hauptge-

baude* im Bereich des Gst.-Nr. 47/2

betroffen, StraBenfluchtlinie wird im

Bereich der Gst.-Nr. .27 und .44 an

47/2,46/2, | Radlberger Hauptstr. baurechtlich bewilligte Hauptge-
27, .44 159, 161, 163, 169 10,5 | baude* angepasst
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StraBenfluchtlinie wird im Bereich der
Radlberger Hauptstr. Gst.-Nr. .43 und .42 an baurechtlich
43, .42,.41 | 171,173,175 11 bzw. 12 | bewilligte Hauptgebaude* angepasst
Radlberger Hauptstr. baurechtlich bewilligte Hauptge-
.40, .39, .38 |177,179, 181 12 bzw. 12,5 | baude* nicht betroffen
baurechtlich bewilligtes Hauptge-
Radlberger Hauptstr. baude* im Bereich des Gst.-Nr. 33/2
33/2, 32 84, 86 11 bzw. 12 | betroffen
baurechtlich bewilligte Hauptge-
24/1 Formbacherstr. ggu. 1 16,5 | baude* nicht betroffen

Tabelle 1: Ubersicht iiber die Festlegung von StraRenfluchtlinien entlang nicht bestehender StraBen-
grundgrenzen (Abtretungsverpflichtung) entlang der Radlberger Hauptstralle, *entsprechend Haus-
flachen gem. DKM Stand Juli 2023, Quelle: eigene Darstellung

Den in Tabelle 1 dargestellten MaBnahmen liegt die Zielsetzung einer Erméglichung der
Anpassung von Verkehrsflachen an die Anforderungen aktiver Mobilitatsformen zugrunde.
Die Radlberger HauptstraBe (LandesstralRe L113) weist aufgrund der historisch gepragten
Bebauungsstruktur in Teilen eng dimensionierte StraBenquerschnitte auf, die die kiinftige
Herstellung beidseitiger Gehsteige erschweren. Mit ggs. Festlegung der StraRenfluchtlinien
wird sichergestellt, dass im Zuge kinftiger baulicher Entwicklungen eine Verbreiterung der
StralRe zur Herstellung verkehrssicherer Gehsteige ermdglicht werden kann.

In Abstimmung mit der Abteilung LandesstraBRenplanung des Amtes der NO Landesregie-
rung wurden entlang der gesamten Radlberger Hauptstrafle in Ober- und Unterradlberg die
Grenzen zwischen der 6ffentlichen Verkehrsflache (V&) und Bauland- bzw. Grinlandwid-
mungen gem. Flachenwidmungsplan gepruft. Dies mit dem Ergebnis, dass die Stral3en-
fluchtlinien entlang nicht bestehender Stralengrundgrenzen in der Art festgelegt werden
sollen, dass weitgehend zumindest ein Abstand zwischen den StralRenfluchtlinien von
11,5 m entsprechend § 32 Abs. 5 Z 2 NO ROG 2014 LGBI. Nr. 10/2024 erreicht werden
kann.

Im Kreuzungsbereich mit der Dr. Hibscher-Gasse wird im Bereich des Bauland Agrargebie-
tes (BA) die StraRenfluchtlinie an den Baubestand des historischen Ortskerns Unterradlberg
angepasst, wie auch eine Anbauverpflichtung zum Erhalt dieser Struktur festgelegt. In Ab-
wagung der Interessen eines weitestgehenden Erhalts der bestehenden Siedlungsstruktur
und Ermdglichung der Anpassung von Verkehrsflachen an die Anforderungen aktiver Mobi-
litatsformen (Gehsteigbreiten) werden die StraRenfluchtlinien in einem Mindestabstand von
10,5 m zueinander festgelegt. Im Kreuzungsbereich mit der Gemeindegasse wird unter Be-
ricksichtigung der historischen Kellergebaude ein Mindestabstand von 11 m festgelegt.

Im Bereich der Ortsein- bzw. Ausfahrten werden Abstande von zumindest 14 m entspre-
chend § 32 Abs. 5Z 1 NO ROG 2014 LGBI. Nr. 10/2024 (HauptverkehrsstraRen) festgelegt.

Im Einmindungsbereich der FormbacherstraBe zur Radlberger Hauptstrale in Unterradl-
berg wird die Straenfluchtlinie im Bereich des gemeindeeigenen Gst.-Nr. 24/1 in der Art
festgelegt, dass die Anfahrsichtweiten zugunsten einer verbesserten Verkehrssicherheit auf
bis zu 16,5 m erhéht werden kénnen.

Im Falle der Gst.-Nr. 7, 8 und 17/1 (alle KG Oberradlberg) sowie Gst.-Nr. .47, 47/2, 61/1,
58/1 und 33/2 (alle KG Unterradlberg) wird die StraRenfluchtlinie im Bereich des baurecht-
lich bewilligten Gebaudebestands festgelegt. Die MaRnahme hat in diesen Bereichen zur
Folge, dass bei Abbruch und Neubau eines betroffenen Objekts im Zuge der Baubewilligung
fir den Neubau die Abtretungsverpflichtung gem. § 12 NO BO 2014 LGBI. Nr. 9/2024 vor-
geschrieben wird.

In der Abwagung der Interessen wird hier dem 6ffentlichen Interesse der Verkehrssicherheit
(insb. das langfristige Ziel der Herstellung verkehrssicherer Gehsteige) ggii. dem privaten
Interesse einer Weiterfihrung der bestehenden Bebauungsstruktur Vorrang eingerdumt.
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5.5 Festlegung Baufluchtlinien

Zur Ermdéglichung einheitlicher Vorgartentiefen werden vordere Baufluchtlinien gem. § 30
Abs. 2 Z 4 NO ROG 2014 LGBI. Nr. 10/2024 festgelegt. Dies grundsatzlich in einem Abstand
von 5 m zur StraBenfluchtlinie. In Bereichen, die bereits im Bestand einheitliche Vorgarten-
tiefen von etwa 3 m aufweisen (z.B. Brickengasse in Unterradlberg), wird die Baufluchtlinie
entsprechend in einem Abstand von 3 m festgelegt. Hauptgeb&ude, die in Teilen innerhalb
dieser entsprechenden Absténde zur StralRenfluchtlinie errichtet bzw. bewilligt sind, werden
bei der Linienfihrung der geplanten Baufluchtlinie im Sinne der Bestandssicherung berick-
sichtigt. Nicht berlicksichtigt werden baurechtlich bewilligte Hauptgeb&ude im Bereich der
Gst.-Nr. .13/1 (Bruckengasse ONr. 73) und 645/1 (Bruckengasse ONr. 71) in Unterradlberg.
Der Briickengasse verleihen die einheitlichen Vorgartentiefen ihr charakteristisches Orts-
bild, dem die Anordnung der beiden genannten Objekte ohne Einhaltung eines vorderen
Bauwichs gegenuberzustellen ist. Die Festlegung hat dort zur Folge, dass im Falle kiinftiger
baulicher Entwicklungen (Abbruch und Neubau) kunftig zur harmonischen Weiterentwick-
lung des gegebenen Ortsbildes eine Vorgartentiefe von 3 m einzuhalten ist.

Teilbereiche der Radlberger Hauptstrale sind durch geringe Bauplatztiefen und geringe
bzw. uneinheitliche Vorgartentiefen gekennzeichnet. In diesen Bereichen wird keine vordere
Baufluchtlinie festgelegt.

Im Kreuzungsbereich WeichselbaumstralRe / Radlberger HauptstraBe ist der Gebaudebe-
stand des Vierseithofs auf der Parzelle .11, KG Unterradlberg in besonderem MalRe orts-
bildpragend. Zur Sicherung dieser Bestandsstruktur wird an der sudlichen und westlichen
Gebéaudefront eine Baufluchtlinie mit Anbauverpflichtung festgelegt.

5.6 Bebauungsvorschriften

Die Bebauungsvorschriften (als textlicher Teil der Verordnung zum Bebauungsplan) wurden
im Zuge der Zusammenfihrung der einzelnen Teilbebauungspléne Uberarbeitet. Die Ver-
ordnung ist am 14. Juni 2023 in Rechtskraft erwachsen. Grundsatzlich wurden im Rahmen
der zusammengefihrten Verordnung zum Bebauungsplan St. Polten einheitliche textliche
Bestimmungen des Bebauungsplans verordnet, in deren Geltungsbereich nunmehr auch die
Katastralgemeinden Ober- und Unterradlberg eingegliedert werden.

Uber die im vorliegenden Erlauterungsbericht dargestellten, planlichen Bestimmungen in
Ober- und Unterradlberg hinausgehende Regelungshinhalte sind dem Verordnungswortlaut
des Bebauungsplans der Stadt St. P6lten zu entnehmen. In den Bebauungsvorschriften sind
u.a. folgende Regelungsinhalte verankert:

- MindestmaR von Bauplatzen (§ 3)

- Einfriedungen gegen o6ffentliche Verkehrsflachen (§ 4)
- Lage und Orientierung der Wohnungen (8 5)

- Dachbegriinung (8 6)

- Abstellanlagen (8§ 7)

- Ein- und Ausfahrten (& 8)

- Nebengebaude und bauliche Anlagen (8 9)

- Ausgestaltung von Freiflachen (8§ 11)

- Grunraumgestaltung (8 12)

- Kanalisation und RetentionsmalRnahmen (§ 14)

- Bebauungsbestimmungen fir Schutzzonen (§ 15)
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