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Landeshauptstadt St. Pélten Entwurf zur Anderung des Bebauungsplanes

Ubersicht iiber die geplanten Anderungspunkte

Im Zuge gegenstandlichen Verfahrens sind folgende Abanderungen des Bebauungsplanes der
Landeshauptstadt St. Polten geplant:

::d' Bereich KG / Gst. Nr. Geplante Anderung

BO1 AufschlieR- KG Viehofen / 395/2, Kenntlichmachung der Umwidmung von ,,Bauland-
ungszonen 395/6, 395/9, 395/14, | Kerngebiet fur nachhaltige Bebauung-1,5-A70*“ in
, WWE-Griinde” 395/33 und 395/37 ,Bauland-Kerngebiet fur nachhaltige Bebauung-

1,5-A69*“, ,Bauland-Kerngebiet fiir nachhaltige
Bebauung-3,5-A70*“ in ,Bauland-Kerngebiet fiir
nachhaltige Bebauung-3,5-A69*“, , Bauland-
Kerngebiet fir nachhaltige Bebauung-4,5-A70*“ in
,Bauland-Kerngebiet fiir nachhaltige Bebauung-
4,5-A69*“, ,Bauland-Kerngebiet fiir nachhaltige
Bebauung-2,5-A69*“ in ,Bauland-Kerngebiet fiir
nachhaltige Bebauung-2,5-A71*“, , Bauland-
Kerngebiet fir nachhaltige Bebauung-2,5-A70*“ in
»,Bauland-Kerngebiet fir nachhaltige Bebauung-
2,5-A71*“, ,Bauland-Kerngebiet flr nachhaltige
Bebauung-3-A70*“ in ,,Bauland-Kerngebiet fir
nachhaltige Bebauung-3-A71*“ und ,,Bauland-
Kerngebiet fir nachhaltige Bebauung-3-A72*“,
»,Bauland-Kerngebiet flr nachhaltige Bebauung-
3,5-A70*“ in ,Bauland-Kerngebiet fiir nachhaltige
Bebauung-3,5-A71*“, , Bauland-Kerngebiet fir
nachhaltige Bebauung-2-A70*“ in ,,Bauland-
Kerngebiet fiir nachhaltige Bebauung-2-A72*“,
»Bauland-Kerngebiet fur nachhaltige Bebauung-2-
A71*“in ,Bauland-Kerngebiet fiir nachhaltige
Bebauung-2-A74*“, "Bauland-Kerngebiet fir
nachhaltige Bebauung-2-A72*" in "Bauland-
Kerngebiet fiir nachhaltige Bebauung-2-A74*"
»,Bauland-Kerngebiet fiir nachhaltige Bebauung-
1,5-A72*“ in ,,Bauland-Kerngebiet fiir nachhaltige
Bebauung-1,5-A74*“, ,Bauland-Wohngebiet fir
nachhaltige Bebauung-1,5-A72*“ in ,Bauland-
Wohngebiet fiir nachhaltige Bebauung-1,5-A75*“,
sowie ,Bauland-Wohngebiet fiir nachhaltige
Bebauung-2-A72*“ in , Bauland-Wohngebiet fiir
nachhaltige Bebauung-2-A75*“;

Im folgenden Abschnitt wird der vorgesehene Anderungspunkt niher erliutert:
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Landeshauptstadt St. Pélten Entwurf zur Anderung des Bebauungsplanes

1.

1.1.

Erlduterung der geplanten Anderungspunkte

AufschlieBungszonen WWE-Griinde (B01)

Betroffene Grundstiicke

KG Viehofen: Gst. Nr. 395/2, 395/6, 395/9, 395/14, 395/33 und 395/37

Kurzbeschreibung der vorgesehenen Anderungen

Kenntlichmachung der Umwidmung von "Bauland-Kerngebiet fiir nachhaltige Bebauung-
1,5-A70*" in "Bauland-Kerngebiet fiir nachhaltige Bebauung-1,5-A69*", von "Bauland-
Kerngebiet flir nachhaltige Bebauung-3,5-A70*" in "Bauland-Kerngebiet fiir nachhaltige
Bebauung-3,5-A69*", von "Bauland-Kerngebiet fiir nachhaltige Bebauung-4,5-A70*" in
"Bauland-Kerngebiet fiir nachhaltige Bebauung-4,5-A69*, von "Bauland-Kerngebiet fir
nachhaltige Bebauung-2,5-A69*" in "Bauland-Kerngebiet fiir nachhaltige Bebauung-2,5-
A71*", von "Bauland-Kerngebiet fiir nachhaltige Bebauung-2,5-A70*" in "Bauland-
Kerngebiet fir nachhaltige Bebauung-2,5-A71*", von "Bauland-Kerngebiet fir
nachhaltige Bebauung-3-A70*" in "Bauland-Kerngebiet fiir nachhaltige Bebauung-3-
A71*" und "Bauland-Kerngebiet flir nachhaltige Bebauung-3-A72*", von "Bauland-
Kerngebiet flir nachhaltige Bebauung-3,5-A70*" in "Bauland-Kerngebiet fiir nachhaltige
Bebauung-3,5-A71*", von "Bauland-Kerngebiet fiir nachhaltige Bebauung-2-A70*" in
"Bauland-Kerngebiet flir nachhaltige Bebauung-2-A72*", von "Bauland-Kerngebiet fir
nachhaltige Bebauung-2-A71*" in "Bauland-Kerngebiet fir nachhaltige Bebauung-2-
A74*", von "Bauland-Kerngebiet fiir nachhaltige Bebauung-2-A72*" in "Bauland-
Kerngebiet fir nachhaltige Bebauung-2-A74*", von "Bauland-Kerngebiet fir nachhaltige
Bebauung-1,5-A72*" in "Bauland-Kerngebiet fiir nachhaltige Bebauung-1,5-A74*", von
"Bauland-Wohngebiet fiir nachhaltige Bebauung-1,5-A72*" in "Bauland-Wohngebiet fiir
nachhaltige Bebauung-1,5-A75*", sowie von "Bauland-Wohngebiet fir nachhaltige
Bebauung-2-A72*" in "Bauland-Wohngebiet fiir nachhaltige Bebauung-2-A75*"

1.1.1. Grundlagenforschung / raumliche Situation

Im Bereich zwischen der AustraBe, der Dr. Doch-Gasse, der Traisenpromenade und der
Thomasgasse befinden sich in St. Pélten die ,WWE-Griinde” (die Grinde der ,Wohn- und
Wirtschaftspark Entwicklungsgesellschaft m.b.H.“), ein rund 5,5 ha groBes Areal nahe den
Griinden der ehemaligen Glanzstoff-Fabrik bzw. der Viehofner Seen im Norden der Stadt, fir
welches der aktuell rechtsgililtige Flachenwidmungsplan der Stadt Folgendes vorsieht:
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Landeshauptstadt St. Pélten Entwurf zur Anderung des Bebauungsplanes

Abbildung: Ausschnitt aus dem Fldchenwidmungsplan der Stadt St. Pélten
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Quelle: https://st-poelten.map2web.eu/; Abfrage vom 16.2.2024

Wie aus obiger Abbildung ersichtlich ist, gliedert sich das Gebiet der WWE-Griinde in mehrere
unterschiedliche Widmungskategorien, wobei neben der zentral angeordneten und
gewidmeten ,0ffentlichen  Verkehrsflaiche” insbesondere auch die kleinteilige
Untergliederung der als ,,Bauland-Kerngebiet fiir nachhaltige Bebauung-AufschlieBungszone”
und ,Bauland-Wohngebiet fiir nachhaltige Bebauung-AufschlieBungszone” gewidmeten
Flachen auffallig ist.

Dabei sind gemall der Verordnung zum Flachenwidmungsplan der Stadt St. Polten vom
19.3.2021 folgende Freigabebedingungen fiir die AufschlieBungszonen formuliert:

BKN-A69* mit den GeschoRflachenzahlen 2, 2.5, 3 ,4,5 in der KG Viehofen:

o Die verkehrstechnische ErschlieBung an das offentliche StraRennetz muss sichergestellt
sein.

o Festlegung von erforderlichen und geeigneten LarmschutzmalBnahmen im Bebauungsplan.

o Vertragliche Sicherstellung der Larmschutzanlagen auf den Flachen des

Altstoffsammelzentrums sowie gegenulber auf der im WWE-Areal als Griinland Griingurtel
- Larmschutz gewidmeten Flache (entsprechend der Larmstudie DI Klaus Grulich, 2019).
Diese sind unter Bericksichtigung des Ortsbildes entsprechend landschaftsplanerisch
auszugestalten.

BKN-A70* mit den GeschoRflachenzahlen 1.5, 2, 2.5, 3, 3.5, 4.5 und BWN-A70* mit den
Geschol¥flachenzahlen 1.5, 2.5, 3 in der KG Viehofen:

o Die verkehrstechnische ErschlieBung an das offentliche StraRennetz muss sichergestellt
sein.
o Das AusmalR der gesamten Baulandflachen des vorigen Abschnitts (BK-A69*) muss zu 60 %

mit Hauptgebauden bebaut und damit der notwendige Larmschutz hergestellt sein
(Rohbauten / Dachgleiche).

BKN-A71* mit der GeschoRflachenzahl 2 in der KG Viehofen:

o Die verkehrstechnische ErschlieBung an das 6ffentliche Strallennetz muss sichergestellt
sein.

raum plan | Februar 2024 Seite | 6


https://st-poelten.map2web.eu/

Landeshauptstadt St. Pélten Entwurf zur Anderung des Bebauungsplanes

o Vertragliche Sicherstellung der Larmschutzanlagen auf der als Griinland Gringtrtel -
Larmschutz (Ggu-13) gewidmeten Flachen siidlich der AufschlieBungszone (entsprechend
der Larmstudie DI Klaus Grulich, 2019). Diese sind unter Beriicksichtigung des Ortsbildes
entsprechend landschaftsplanerisch auszugestalten.

o Das AusmaR der gesamten Baulandflachen des vorigen Abschnitts (BK-A70*, BW-A70%)
muss zu 60 % mit Hauptgebduden bebaut und damit der notwendige Larmschutz
hergestellt sein (Rohbauten / Dachgleiche).

BKN-A72* mit den GeschoRflachenzahlen 1.5, 2 und BWN-A72* mit den GescholR¥flachen-zahlen 1.5, 2
in der KG Viehofen:

o Die verkehrstechnische ErschlieBung an das offentliche StraRennetz muss sichergestellt
sein.
o Vertragliche Sicherstellung der Larmschutzanlage an der AustralRe auf der als Griinland

Gringdrtel - Larmschutz (Ggl-13) gewidmeten Flache im Bereich der Gasleitung an der
Australe (entsprechend der Larmstudie DI Klaus Grulich, 2019).

o Das Ausmal} der gesamten Baulandflachen des vorigen Abschnitts (BK-A71*) muss zu 60 %
mit Hauptgebduden bebaut und damit der notwendige Larmschutz hergestellt sein
(Rohbauten / Dachgleiche).

Das rechtsgiiltige Ortliche Entwicklungskonzept der Landeshauptstadt St. Pélten sieht fiir den
Bereich der WWE-Griinde einen Entwicklungsschwerpunkt vor, welcher nicht zuletzt auf eine
innerortliche und siedlungsstrukturell sinnvolle Nachverdichtung abzielt:

Abbildung: Ausschnitt aus dem Stadtentwicklungskonzept der Stadt St. Pélten
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Quelle: https://st-poelten.map2web.eu/; Abfrage vom 16.2.2024
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Der rechtsgililtige Bebauungsplan der Landeshauptstadt St. Polten sieht flir den Bereich der
WWE-Griinde die Kenntlichmachung der bestehenden Widmungen sowie differenzierte
Bebauungsbestimmungen vor, welche — nicht zuletzt im Sinne es zweckmaRigen Larmschutzes
gegenlber den westlich gelegenen Verkehrsinfrastrukturen — von Westen nach Osten
abgestufte Hohen- und Dichtefestlegungen bzw. eine durchgehende ,geschlossene”
Bebauungsweise zur Australle vorschreiben:
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Landeshauptstadt St. Pélten Entwurf zur Anderung des Bebauungsplanes

1.1.2. Anderungsanlass

Im Zuge eines parallel laufenden Verfahrens zur Anderung des Ortlichen Raumordnungs-
programmes der Landeshauptstadt St. Polten ist es vorgesehen, Teile der Gst. Nr. 395/2,
395/6, 395/9, 395/14, 395/33 und 395/37, KG Viehofen, von ,Bauland-Kerngebiet fiir
nachhaltige Bebauung-1,5-A70*“ in ,Bauland-Kerngebiet fiir nachhaltige Bebauung-1,5-
A69*“,  Bauland-Kerngebiet fur nachhaltige Bebauung-3,5-A70*“ in ,,Bauland-Kerngebiet fur
nachhaltige Bebauung-3,5-A69*“, ,Bauland-Kerngebiet fir nachhaltige Bebauung-4,5-A70*“
in ,Bauland-Kerngebiet fiir nachhaltige Bebauung-4,5-A69*“, ,Bauland-Kerngebiet fir
nachhaltige Bebauung-2,5-A69*“ in ,Bauland-Kerngebiet fiir nachhaltige Bebauung-2,5-
A71*“, Bauland-Kerngebiet fur nachhaltige Bebauung-2,5-A70*“ in ,,Bauland-Kerngebiet fur
nachhaltige Bebauung-2,5-A71*“, ,Bauland-Kerngebiet fiir nachhaltige Bebauung-3-A70*“ in
»Bauland-Kerngebiet fiir nachhaltige Bebauung-3-A71*“ und ,Bauland-Kerngebiet fir
nachhaltige Bebauung-3-A72*“,  Bauland-Kerngebiet fiir nachhaltige Bebauung-3,5-A70*“ in
»,Bauland-Kerngebiet fiir nachhaltige Bebauung-3,5-A71*“, ,Bauland-Kerngebiet fir
nachhaltige Bebauung-2-A70*“ in ,,Bauland-Kerngebiet flr nachhaltige Bebauung-2-A72*“,
»,Bauland-Kerngebiet flir nachhaltige Bebauung-2-A71*“ in ,Bauland-Kerngebiet fir
nachhaltige Bebauung-2-A74*“, "Bauland-Kerngebiet fiir nachhaltige Bebauung-2-A72*" in
"Bauland-Kerngebiet fiir nachhaltige Bebauung-2-A74*" , Bauland-Kerngebiet flir nachhaltige
Bebauung-1,5-A72*“ in ,Bauland-Kerngebiet fiir nachhaltige Bebauung-1,5-A74*“, ,Bauland-
Wohngebiet fiir nachhaltige Bebauung-1,5-A72*“ in , Bauland-Wohngebiet fiir nachhaltige
Bebauung-1,5-A75*“, sowie ,Bauland-Wohngebiet flir nachhaltige Bebauung-2-A72*“ in
»Bauland-Wohngebiet flr nachhaltige Bebauung-2-A75*“ umzuwidmen.

Diese Widmungsdnderungen soll aufgrund der Bestimmung des § 34 Abs. 1 des NO Raum-
ordnungsgesetzes 2014 auch im Bebauungsplan kenntlich gemacht werden.

1.1.3. Erlduterung der geplanten Anderungen

Der rechtskraftige Bebauungsplan der Landeshauptstadt St. Polten soll daher insofern
abgeandert werden, als dass die vorgesehene Widmungsanderungen im Bereich der
Grundstiucke Nr. 395/2, 395/6, 395/9, 395/14, 395/33 und 395/37, KG Viehofen,
kenntlichgemacht werden.
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1.1.4. Fotodokumentation / Ubersicht

Abbildung 1.1.4.1:  Die AustrafSe auf der Héhe der Dr. Doch Gasse Blick Richtung Stiden

Abbildung 1.1.4.2:  Die AustrafSe Blick Richtung Norden mit der parallel verlaufenden Bahn
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Landeshauptstadt St. Pélten Entwurf zur Anderung des Bebauungsplanes

Abbildung 1.1.4.4: Ubersicht iiber die vorgesehene Abédnderung des Bebauungsplanes
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Der Gemeinderat der Landeshauptstadt St. Polten beschlieRt nach Erorterung der
eingegangenen Stellungnahmen in seiner Sitzung am ......ccccccveeeennne , TOP ........... folgende
Verordnung:

VERORDNUNG

§1 Aufgrund des § 34 Abs. 1 des NO Raumordnungsgesetzes 2014 i.d.g.F. wird der
Bebauungsplan der Landeshauptstadt St. Polten in der Katastralgemeinde Viehofen
dahingehend gedndert, dass die auf den zugehorigen Plandarstellungen durch rote
Signatur dargestellten Anderungen festgelegt werden.

§2 Die Plandarstellungen, welche mit einem Hinweis auf diese Verordnung versehen sind,
liegen im Magistrat der Stadt St. Polten wahrend der Amtsstunden zur allgemeinen
Einsicht auf.

§3 Diese Verordnung tritt nach ihrer Kundmachung mit dem auf den Ablauf der
zweiwodchigen Kundmachungsfrist folgenden Tag in Kraft.

St. Polten, am

Der Blrgermeister

Angeschlagen am:

Abgenommen am:



