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Bericht

1. Einleitung

1.1. Inhalt des Anderungsverfahrens

Mit Verordnung vom 14. Juni 2023, GZ.: V/5/26/22-001 hat die Stadtgemeinde St. Pdlten samt-
liche Teilbebauungsplane der Stadtgemeinde St. Poélten durch den Bebauungsplan St. Pélten
ersetzt.

Nunmehr beabsichtigt die Landeshauptstadt St. Pdlten die 2. Anderung dieses Bebauungsplans
entsprechend den Bestimmungen des § 34 NO ROG 2014 LGBI. 31/2023.

Im Zuge der laufenden Anderung 24-002 werden sowohl das Ortliche Raumordnungsprogramm
(der Flachenwidmungsplan), als auch der Bebauungsplan abgeandert.

Insgesamt sind es 53. Anderungspunkte! in den Katastralgemeinden Hart, Miithlgang, Ober-
und Unterwagram, Ober- und Unterradlberg, Pottenbrunn, Ratzersdorf, Spratzern, Stat-
tersdorf, St. Pélten, Viehofen, Vdltendorf und Waitzendorf. Dabei handelt es sich um inhalt-
liche Anderungen, Erweiterungen, Anpassungen an den Flachenwidmungsplan sowie Anpas-
sungen an den Kataster.

Die Anderungen des Bebauungsplans werden fiir die offentliche Auflage in einer Schwarz-Rot-
Darstellung vorgelegt, um den Planungsbetroffenen deutlich machen zu kénnen, welche Inhalte
geandert werden sollen. Fir die Ausfertigung des Bebauungsplans wird eine Neudarstellung in
Farbe - im Maf3stab 1:1.000 - erstellt.

! Durch die Zusammenfassung der Anderungspunkte 43 & 46 kann auch von 54 gesprochen werden
Magistrat der Landeshauptstadt St. Pélten, Fachbereich Bau/ Stadtplanung
A-3100 St. Polten, Rathausplatz 1, Internet: www.st-poelten.gv.at
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1.2. Stand des Bebauungsplans

Bebauungsplan (BEB)

Anderungsverfahren Anderungspunkte | Anderungspunkte Rechtskraft
Auflage Beschluss (TT.MM.J3JJ)
(Anzahl) (Anzahl)

Urfassung 04/26/22-001 - - 14.06.2023

2. Anderung 04/26/24-003 2 2 23.05.2024

1. Anderung 04/26/24-002 53




1. Erlauterung der Anderungspunkte

1.3. Anderungspunkt 00: Anderung der Bebauungsvorschriften der Stadtgemeinde

St. Polten

1.3.1. Streichung Paragraf ,,§ 3 Mindestmalfl von Baupldtzen*

Bestand:

Planung:

Planungsziele:

Fur die Bereiche der offenen Bebauungsweise wird fiir neue Bauplatze
eine Mindestgrol3e von 500 mz2 festgelegt.

Mit Entfall dieser Bestimmung wird ein Beitrag zum Bodenschutz und Bo-
densparen geleistet, da hunmehr auch kleinere als 500 m2-Grundstlcke
im Bauland in offener Bebauungsweise geschaffen werden kdnnen.

Diese MalRnahme dient der Zielerreichung des Integrierten Stadtentwick-
lungskonzepts (ISEK 2016). In § 7 Abs. 2 der Verordnung zum ISEK 2016
hei3t es dazu etwa: ,/n der Landeshauptstadt soll auf Grund der bisheri-
gen Siedlungsentwicklung das Hauptziel auf innerem Wachstum liegen.*”
und dazu weiter in § 8 Abs. Abs. 7: ,Siedlungsgebiete mit geringer Dichte
[...] sollen durch eine fur die Bewohner zumutbare, dichte Bebauung auf-
gefillt und erganzt werden, um so bestehende oder erforderliche soziale
und technische Infrastrukturen sichern oder errichten zu kénnen.*

Bestehende Siedlungsgebiete kénnen dadurch eine punktuelle Nachver-
dichtung erfahren, beispielsweise durch Teilung eines Grundstiickes mit
grolRem Garten.

Auch bei neuen Siedlungsgebieten wird mit dieser MaRnahme eine fla-
chenschonende Entwicklung begiinstigt.

Im Verordnungstext zum ISEK 2016 wurde im Sinne des flachensparen-
den Bauens in § 8 Abs. 4 fir die Bereiche der offenen Bebauungsweise
im Wohnbauland eine Mindestgré3e von 500 m?2 flir neue Bauplatze fest-
gelegt - zuvor lag die MindestgroR3e in einigen Teilbebauungsplanen der
Stadt noch bei 600 m2. Die eklatant steigenden Immobilienpreise der letz-
ten Jahre erschweren allerdings die Leistbarkeit von Wohnraum. Um die-
ser Entwicklung entgegenzusteuern, soll nunmehr die MindestgréRe fir
Bauplatze in offener Bebauungsweise ganzlich gestrichen werden.

Mogliche Auswirkungen und Nutzungseinschrankungen:

Nunmehr sind in offener Bebauungsweise keine Vorgaben hinsichtlich der
Mindestgrof3e von neuen Baupldtzen mehr einzuhalten, wenn etwa
Grundstucke mit grol3em Garten noch einmal geteilt werden sollen, um
einen weiteren Bauplatz zu schaffen. Dadurch kann eine punktuelle
Nachverdichtung insbesondere in jenen Stadtteilen erzielt werden, in de-
nen Grundstiicke von Ein- und Zweifamilienh&usern noch deutlich gré3er
ausgefallen sind und die Bebaubarkeit dieser Bauplatze nicht zur Ganze
ausgenutzt wurde.

Bei gleichbleibender Bebauungsdichte wird durch diese MaRnahme nur
das Bauvolumen verlagert. Statt auf einem 800 m2 grof3en Grundstlick bei
einer Bebauungsdichte von 35 % eine Flache von 280 m2 mit Gebauden
bebauen zu kdénnen, wird durch Teilung in zwei 400 m2 grof3e Grundstu-
cke eine Bebauung mit jeweils 140 m2 ermoglicht.

Dadurch wird der Siedlungstypus des Ein- und Zweifamilienhauses auf
geringerer Flache und damit kostengtnstiger ermdglicht und gleichzeitig
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das Siedlungswachstum nach AuRRen durch neue Bauplatzschaffung im
bestehenden Siedlungsgebiet gebremst.

Da die Anderung von Grundstiicksgrenzen im Bauland einer Bewilligung
der Baubehdrde bedarf, wird die Entstehung von Baulandgrundstiicken,
die baulich nicht mehr der Widmung entsprechend genutzt werden kon-
nen — weil sie etwa zu klein, zu schmal oder nicht erschliel3bar sind — un-
terbunden (siehe § 10 Abs. 1 und 2 NO Bauordnung 2014).

1.3.2. Anderung bei § 4 Einfriedungen gegen 6ffentliche Verkehrsflachen

Bestand:

Planung:

Planungsziele:

(4) Die Errichtung einer blickdichten Einfriedung (Schallschutzmauer etc.)
mit einer HOhe von max. 1,7 m ist nur entlang von Hauptverkehrsstraf3en
mit einem durchschnittlich taglichen Verkehr von mehr als 10.000 KFZ zu-
lassig.

(4) Von Abs. 3 darf abgewichen werden, wenn

(a) dies zum Schutz vor Naturgefahren erforderlich ist. In diesem
Fall darf mehr als die Halfte (max. 1,0 m) der Einfriedung blickdicht aus-
gefuhrt werden oder

(b) eine Hauptverkehrsstrale mit einem durchschnittlichen tagli-
chen Verkehr von mehr als 10.000 KFZ angrenzt. Diese blickdichte Ein-
friedung (Schallschutz etc.) wird mit einer H6he von max. 1,7 m begrenzt.

(5) Von den Bestimmungen Abs. 1 bis 4 kann unter Beriicksichtigung der
Schutzzonenziele 815.1 sowie den Vorgaben zu Einfriedungen nach
8§15.3 Abs. 9 in ausgewiesenen Schutzzonen abgewichen werden.

ad (4): In den derzeit geltenden Bebauungsvorschriften der Stadt St. Pol-
ten sind stra3enseitige Einfriedungen mit einer maximalen Héhe von 1,5
m Uber dem angrenzenden Stral3enniveau begrenzt. Mehr als die Halfte
davon (und damit 0,76 m) ist als ,nicht blickdicht® auszufihren, um ein
freundliches, offenes Ortsbild zu gewéhrleisten.

Die Starkregenereignisse in Niederosterreich im September 2024 haben
gezeigt, dass diese Sockelhthen oftmals nicht ausgereicht haben, um
Oberflachenwéasser im Bereich der offentlichen Verkehrsflachen vom ei-
genen Grundstiick abhalten zu konnen. Zur Schadensabwehr bzw.
-minimierung soll es in begrindeten Ausnahmefallen daher mdéglich sein,
den Sockel bis zu 1 m hoch blickdicht zu errichten.

In den Bebauungsvorschriften wird daher zusatzlich zur Ausnahme fir
Hauptverkehrsstral3en, die Ausnahme zum Schutz vor Naturgefahren er-
ganzt.

ad (5): Weiters wird, aufbauend auf wiederkehrenden Missverstandnis-
sen, fur die bessere Verstandlichkeit klargestellt, dass von den Bestim-
mungen nach Abs. 1 bis 4 entsprechend den Ausfiihrungen nach § 15
explizit abgewichen werden kann, wenn nur dadurch die Schutzzonenzie-
le (§15.1) sowie Allgemeinen Bebauungsvorschriften fur ,Schutzzonen®
(815.3) erflllt werden konnen. Dies insofern, da mit der Erganzung zu
815.3 Abs. 9 notwendige Abweichungen zu erwarten sind.

Mogliche Auswirkungen und Nutzungseinschrankungen:

Mit der steigenden Gefahr von Extremwetterereignissen wird mit der vor-
gesehenen Adaptierung in Gefahrenzonen ein Schutz in Richtung der 6f-
fentlichen Verkehrsflachen, entsprechend den dortigen Gefahrenpotentia-
len, erméglicht. Hierdurch wird vor allem der Schutz von Bestandsgebau-
den in Teilbereichen der Stadt ermoglicht. An potenziellen Standorten ist
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damit kinftig ein geringeres Schadensausmall moglich, wobei die Rege-
lung nicht automatisch einen entsprechenden Schutz garantiert und in
Teilen eine reine Verlagerung des Schadenspotential nicht ausgeschlos-
sen werden kann.

Jedenfalls ist bei Umsetzung der Maflihahme auf die Einhaltung des § 55
Abs. 3 NO Bauordnung 2014 Riicksicht zu nehmen. Demnach dirfen ge-
gen offentliche Verkehrsflachen gerichtete Einfriedungen die Sicherheit,
Leichtigkeit und Flissigkeit des Verkehrs nicht beeintrachtigen.

1.3.3. Anderung bei § 5 Lage und Orientierung der Wohnungen

Bestand:

Planung:

Planungsziele:

Bei Neubauten darf keine Wohnung mit den Aufenthaltsraumen aus-
schlie3lich nach Norden orientiert werden. In Bereichen, die als Bauland-
Kerngebiet gewidmet sind, hat die Ausrichtung der Aufenthaltsraume
Uberwiegend auf ruhigere Bereiche wie z.B. die Innenhofe zu erfolgen.

sechliellich-nach-Neorden-orientiert-werden—In Bereichen, die als Bauland-
Kerngebiet gewidmet sind, hat die Ausrichtung der Aufenthaltsrdume
Uberwiegend auf ruhigere Bereiche wie z.B. die Innenhofe zu erfolgen.

ai—N

Der Klimawandel und damit einher gehende hohere Temperaturen im
Jahresverlauf machen mittlerweile auch ausschlief3lich nach Norden ge-
richtete Wohnungen am Wohnungsmarkt attraktiv. Diesem Trend wird
durch Streichen der Bestimmung in den Bebauungsvorschriften Rech-
nung getragen.

Mogliche Auswirkungen und Nutzungseinschrankungen:

Keine nennenswerten negativen Auswirkungen zu erwarten.

1.3.4. Neuer Paragraf ,,8 6 Vorbauten*®

Bestand:

Planung:

Planungsziele:

Balkone dirfen bei Neubauten die StraRenfluchtlinie nicht Uberragen.
Ausgenommen davon ist das nachtragliche Anbringen von Balkonen bei
vor dem 1. Februar 2015 baubehdrdlich bewilligten Gebauden.

Der Bauteil ,Balkon® stellt ein Gestaltungselement am Gebaude dar, das
bei stral3enseitiger Positionierung Einfluss auf das Erleben des jeweiligen
Stralen- und Stadtraumes nimmt. Balkone reagieren daher sowohl auf
das zugehdorige Gebaude als auch auf das ortliche Stadtbild.

Die Ausnutzung des mdglichen Gesamtvolumens (Bebauungsdichte,
Bauklasse, Vor- und Dachaufbauten) findet immer 6fter unter rein wirt-
schaftlicher Betrachtung des maximalen Ausbaugrads einer Liegenschaft
und nicht unter dem Aspekt der Ortsbildvertraglichkeit statt.

Balkone, die gem. § 52 Abs 1 Z 4 NO Bauordnung 2014 bis 1,5 m mit
Langenbeschrankung Uber die StraRenfluchtlinie ragen dirfen, fligen sich
aufgrund ihrer oft leichten Bauweise, dem offenen Charakter, dem physi-
schen Hervorragen aus der Gebaudefront und ihres geringen Bauvolu-
mens im Vergleich zum dahinter liegenden Bauwerk, gestalterisch oftmals
schwer in das jeweilige StralRenraumprofil ein. Mitunter fiihren sie zu einer
Uberfrachtung des ¢ffentlichen StraBenraums und stehen in keinem aus-
gewogenen Verhaltnis zur Struktur und Gestaltungscharakteristik beste-
hender Fassadengestaltungen im Bezugsbereich.



Um derartige bauliche Auswichse Uber die StralRenfluchtlinie und damit
Uber offentlichen Grund zu unterbinden, soll fir die Stadt St. Pélten auf
Grundlage des § 30 Abs 2 Z 3 NO ROG 2014 (harmonische Gestaltung
der Bauwerke in Ortsbereichen) fur (nach dem 1. Februar 2015 baube-
hordlich bewilligten) Neubauten das Verbot von Balkonen als Vorbauten
tber die Straenfluchtlinie verordnet werden.

Kienastberger, Stellner-Bichler (2022) verweisen in ihrem Kommentar
zum NO Baurecht darauf, dass aufgrund des obig genannten Paragrafen
ein Verbot bzw. die Beschrankung einzelner Vorbauten verordnet werden
kénnen. Ein generelles Verbot von Vorbauten wére allerdings gesetzes-
andernd und daher verfassungswidrig.

Mdogliche Auswirkungen und Nutzungseinschrankungen:

Um im Neubau weiterhin Balkone zur Straf3e hin ausrichten zu kénnen,
bedarf es eines Abrickens von der StraRenfluchtlinie. Denkbar wéaren
auch Loggien innerhalb der Gebaudekubatur oder Laubengange.

Um é&ltere Baubestande aufzuwerten und deren Wohnungsgrundrisse zu
modernisieren, soll fir vor dem 1. Februar 2015 baubehdrdlich bewilligte
Gebaude eine Ausnahme und damit das nachtragliche Anbringen von
Balkonen zulassig sein. Die Ortsbildvertraglichkeit (§ 56 NO BO 2014) ist
dabei aber weiterhin zu prifen.

1.3.5. Anderung bei § 6 Dachbegriinung

Bestand:

Planung:

Planungsziele:

Flachdacher und flach geneigte Dacher von Haupt- und Nebengeb&uden
bis 10 Grad sind im Wohnbauland ab einer Gesamtflache von 300 m2 zu-
mindest extensiv zu bepflanzen. Davon ausgenommen sind Dachterras-
sen, Vordacher, Glasdachkonstruktionen sowie technisch erforderliche
Ausbildungen wie z.B. Stiegenh&user und Lifte bis hdochstens 30% der
Dachflache.

Bei Neu- und Zubauten von Bauwerken sind Flachdéacher und flach ge-
neigte Dacher von Haupt- und Nebengebauden bis 10 Grad sird im
Wohnbauland ab einer Gesamtflache bebauten Flache (gem. § 4 Z 9 NO
Bauordnung 2014) von 300 m2 zumindest extensiv zu bepflanzen. Photo-
voltaik-Anlagen (welche sich durch § 66a Abs. 1 & 2 NO Bauordnung
2014 ergeben) und extensive Dachbegrinungen sind dabei zu kombinie-
ren (Solargrindach). Davon ausgenommen sind Bereiche eines Daches,
deren Begriunung aufgrund notwendiger technischer Erfordernisse fir die
Photovoltaikanlage nicht mdoglich ist, Dachterrassen, Vordacher, Glas-
dachkonstruktionen und andere transparente Dachdeckungen sowie
technisch erforderliche Ausbildungen und Aufbauten wie (z.B. Stiegen-
hauser und Lifte)-bis-héchstens-30%-derbBachflache.

Mit dieser Anderung wird nun auch die Errichtung von Photovoltaikanla-
gen (PV) auf Flachdachern in den Bebauungsvorschriften klar dargestellt.
Dabei wird kein Nebeneinander von Dachbegriinung und Photovoltaikan-
lagen, sondern die Kombination (Dachbegriinung unter PV-Anlage) ange-
strebt. Durch die multifunktionale Nutzung der Dachflache kénnen Syner-
gieeffekte erzielt werden. Die Verdunstungskalte der Dachbegriinung
(Dachpflanzen) kann zum einen den Wirkungsgrad von PV-Anlagen erho-
hen, zum anderen kann die Beschattung durch die PV-Module einen ab-
wechslungsreichen Lebensraum und hohere Artenvielfalt am Dach bewir-
ken.




Mogliche Auswirkungen und Nutzungseinschrankungen:

Mit dieser Erganzung wird klargestellt, dass Grundacher und Photovoltaik-
Anlagen zu kombinieren sind (Anmerkung: gem. § 66a NO Bauordnung
2014 besteht eine Verpflichtung zur Errichtung von Photovoltaikanlagen
bei Neu- und Zubauten von Bauwerken im Bauland mit einer bebauten
Flache der Geb&aude oder mit einer Uberbauten Flache der baulichen An-
lagen von jeweils mehr als 300 m?2).

1.3.6. Anderung bei § 7 Abstellanlagen

Bestand:

Planung:

(1) Oberirdische Stellplatze sind im Wohnbauland und bei Handelseinrich-
tungen durch Pflanzung eines grof3kronigen Baumes je 4 Stellplatze zu
trennen.

(2)[-]

(3) Die Errichtung von ebenerdigen Kfz-Abstellanlagen im Wohnbauland
ist maximal gem. nachstehender Tabelle zuldssig. Abstellanlagen, die
dieses Mal3 Ubersteigen, sind entweder unterirdisch in Form einer Tiefga-
rage und/oder oberirdisch in Form eines Parkdecks auszufihren. Die Ab-
grenzung der Zonen ist der planlichen Darstellung Nr. 04/26-2/St.P6.-19-
57 zu entnehmen.

Zone Maximale Anzahl der oberirdischen Stellpldtze im
Wohnbauland pro Bauplatz (ausgenommen Parkdecks)

Zone 1 10
Zone 2 20
Zone 3 20
Zone 4

(Restliches Stadlt- 30
gebiet)

(4) Fiir die vom Land Niederésterreich geférderte Sonderwohnform ,,Jun-
ges Wohnen” geniigt die Mindestanzahl der PKW-Abstellplatze gemaf
NO Bauordnung 2014.

(1) Oberirdische Stellplatze auerhalb von Gebauden sind im Wohnbau-

land und bei Handelseinrichtungen durch-Pflanzung—eines—groRkronigen
Baumesje4-Stellplatzezu-trennen. so zu gestalten, dass fur je 4 Stell-

platze ein standortgerechter, groRkroniger Baum gepflanzt und gepflegt
wird. Der Stammumfang hat bei der Pflanzung in 1 m H6he mind. 18 cm
zu betragen. Dabei ist ein ausreichend dimensionierter Wurzelraum (> 35
m3) je Baum nach den giiltigen Regeln der Technik herzustellen. Die Plat-
zierung der Baume hat nach gestalterischen Gesichtspunkten zu erfolgen,
so dass eine raumliche Gliederung der Stellplatzflachen durch die Begri-
nung gewahrleistet ist. Die gepflanzten Baume sind zu pflegen, in einem
vitalen Zustand zu erhalten und im Bedarfsfall zu ersetzen.

(2) Stellplatze auBBerhalb von Gebauden sind im Wohnbauland versicke-
rungsfahig auszufihren (flachenhafte Versickerung Uber durchlédssige
Oberflachen mit einem mittleren Abflussbeiwert w von > 0,7). Ausge-
nommen davon sind Wohngebaude mit bis zu 2 Wohneinheiten, Flachen-
typen mit _erhdhtem Grundwasserschutzbedarf (z.B. Kfz-Werkstatten,
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Planungsziele:

Tankstellen usw.) sowie bei unzureichender Versickerungsfahigkeit des
Untergrundes. Fur Letzteres ist bei der Baueinreichung ein entsprechen-
der Nachweis zu erbringen. Eine planliche Darstellung zum Aufbau der
Sickeranlage ist den Antragsbeilagen anzuschlieen. Die gangigen Nor-
men (insbesondere ONORM B 2506-2 und OWAV Regelblatt 45) sind
einzuhalten.

(3) Werden die Stellplatze unter Photovoltaikanlagen mit einer Modulfla-
che von mindestens 8 m2 je Stellplatz oder baulichen Anlagen mit exten-
siv_begrinter Dachflache hergestellt, kommen die Absatze 1 und 2 nicht
zur Anwendung.

@24)_[.]

3)(5) Die Errichtung von Stellplatzen auflerhalb von Geb&uden ebenerdigen
Kfz-Abstellantagen im Wohnbauland ist maximal gem. nachstehender Tabelle zu-
lassig. Ausgenommen davon sind Abstellanlagen im offentlichen Interesse. Abstel-
lanlagen, die dieses Mal} Ubersteigen, sind entweder unterirdisch in Form einer
Tiefgarage und/oder oberirdisch in Form eines Parkdecks auszufihren. Die Ab-
grenzung der Zonen ist der planlichen Darstellung Nr. 04/26-2/St.P6.-19-57 zu
entnehmen.

Maximale Anzahl der eberirdischen Stellpldtze auler-
Zone halb von Gebauden im Wohnbauland pro Bauplatz
(ausgenommen Parkdecks)

Zone 1 10
Zone 2 20
Zone 3 20
Zone 4

(Restliches Stadlt- 30
gebiet)

{(4)(6) Fur die vom Land Niederosterreich geférderte Sonderwohnform ,Junges
Wohnen* sowie flr ,Betreubares Wohnen* geniigt die Mindestanzahl der PKW-
Abstellplatze gemall NO Bawerdnung Bautechnikverordnung 2014.

ad (1): Durch diese Erganzung wird die Gestaltung oberirdischer Freifla-
chen-Stellplatze zugunsten eines héheren Grinanteils konkretisiert, um
eine Qualitatssteigerung bei Baumpflanzungen im Bereich von Abstellan-
lagen zu erzielen.

ad (2): Mit dieser Erganzung wird eine verbesserte Versickerung und
Wasserspeicherung am Ort des Entstehens von Niederschlagen gewéhr-
leistet sowie das Mikroklima verbessert. Oberflachen, die Wasser in gro-
Rerem Umfang versickern lassen, sind ein wichtiges Element klimafitter
Kfz-Abstellanlagen.

Ein- und Zweifamilienhauser sind von der Regelung nicht erfasst, da die-
se fur Stellplatze bei Wohngeb&uden mit mehr als 2 Wohnungen gilt. Bei
Wohngebauden mit mehr als 2 Wohnungen bestehen gréRere Parkfla-
chen und ist der Aufwand im Verhaltnis zum Nutzen gering.



Von der Herstellung versickerungsfahiger Stellplatze kann abgesehen
werden, wenn aufgrund von zuldssigen Nutzungen eine erhghte Gefahr
fur Bodenverunreinigungen oder generell ein erh6hter Bedarf fur Boden-
schutz bspw. aufgrund von Wasserschutzgebieten etc. vorliegt. Die hier
verwendete Formulierung der ,Flachentypen® definiert die oben genann-
ten flachenbezogenen Ausnahmefalle. Der Bedarf hinsichtlich Boden-
schutz ist durch die Behorde zu prifen und ggf. MaRnahmen entspre-
chend Abs. 3 umzusetzen.

Lasst die Beschaffenheit des Untergrundes keine Versickerung zu, ist
dies mittels geeignetem Nachweis in der Baueinreichung zu begriinden.
Dann kann eine versickerungsfahige Ausgestaltung der Abstellanlagen
unterbleiben. Die Bestimmungen gem. § 14 dieser Bebauungsvorschriften
zur Retention von Oberflachenwéssern sind aber dennoch einzuhalten.

ad (3): Werden Uber den Stellplatzen Photovoltaikanlagen mit einer Mo-
dulflaiche von mindestens 8 m2 je Stellplatz oder baulichen Anlagen mit
extensiv begriinter Dachflache errichtet, kann eine versickerungsfahige
Ausgestaltung des Stellplatzes bzw. die Pflanzung eines Baumes ent-
sprechend Abs.1 entfallen. Die Ziele der Verbesserung der Versickerung
und Wasserspeicherung sowie der Verbesserung des Mikroklimas wer-
den bei Errichtung einer entsprechenden PV-Anlage durch das Ziel der
nachhaltigen Energieerzeugung ersetzt, wodurch ebenfalls ein Zusatznut-
zen des Stellplatzes erreicht wird.

Die bei Photovoltaikanlagen anfallenden Niederschlagswéasser missen al-
lerdings in Entsprechung des § 14 dieser Bebauungsvorschriften weiter-
hin auf Eigengrund versickert werden.

Da die Errichtung von Photovoltaikanlagen oder baulichen Anlagen mit
extensiver Dachbegrinung im Widerspruch zu Baumpflanzungen bzw.
versickerungsfahigen Stellplatzen stiinde, wird mittels Abs. 3 eine ent-
sprechende Ausnahmeregel vorgesehen.

Das Orts- und Landschaftsbild sowie die Schutzzonen (siehe 815 der
Verordnung) sind weiterhin zu beachten, da die gegenstandliche Rege-
lung keine Regelung im Hinblick auf das Ortsbild oder die harmonische
Gestaltung entsprechend § 56 Abs. 4 NO BO 2014 darstellt oder den Re-
gelungen der Schutzzonen vorgreift.

ad (5): In diesem Absatz erfolgen zum einen Umformulierungen, um im
Wortlaut mit dem neuen Absatz (2) gleich zu lauten. ,Ebenerdige Kfz-
Abstellanlagen® wird geandert auf ,Stellplatze auferhalb von Gebauden®.
Zum anderen erfolgt die Ergdnzung, dass Abstellanlagen im offentlichen
Interesse von dieser Regelung der maximalen Anzahl von Stellplatzen
auB3erhalb von Gebauden ausgenommen sind. Damit hat die Stadt grof3e-
ren Spielraum bei der Schaffung offentlicher Parkplatze, die den Park-
druck der Innenstadt abmildern sollen.

ad (6): Die vom Land Niederdsterreich geférderte Sonderwohnform ,Jun-
ges Wohnen* ist vom Stellplatzschlissel fur St. Polten (§ 7 Abs. 2 Bebau-
ungsvorschriften von St. Poélten, nunmehr § 7 Abs. 4) ausgenommen.
Diese Ausnahme soll nun um ,Betreubares Wohnen* erweitert werden, da
auch bei dieser Wohnform ein erhohter Stellplatzbedarf nicht zweckmalig
erscheint. Fur ,Betreutes Wohnen* wird in den Bebauungsvorschriften der
Stadt keine Ausnahme getroffen, da fur diese Wohnform Regelungen hin-
sichtlich Stellplatzbedarf in der NO Bautechnikverordnung 2014 getroffen
wurden (ein Stellplatz fir je 2 Wohnungen bei Gebduden fir Betreutes
Wohnen).



Mogliche Auswirkungen und Nutzungseinschrankungen:

ad (1): Mit dieser Ergédnzung wird dem Entstehen von Hitzeinseln durch
Schattenwirkung und Verdunstungseffekte der Baume auf grol3en versie-
gelten Flachen entgegengewirkt. Zudem ermdglichen ausreichend dimen-
sionierte Baumscheiben das Versickern von Regenwasser direkt vor Ort,
wodurch der Baum gleichzeitig passiv bewéssert wird. Dem o6ffentlichen
Interesse zur Ermoglichung der Ausgestaltung klimagerechter und orts-
bildvertraglicher privater oberirdischer Stellplatze (auRerhalb von Gebau-
den) wird hier ggu. allfalligen privaten Interessen, moglichst flexibel
und/oder moglichst kostengiinstig Stellplatze herzustellen zu kénnen, Vor-
rang eingerdumt. Negative Umweltauswirkungen werden dadurch nicht
erwartet.

ad (2): Durch die Verpflichtung zur Herstellung versickerungsfahiger ober-
irdischer Stellplatze aulRerhalb von Gebauden wird ein wichtiger Beitrag
zum Klimaschutz und zur Klimawandelanpassung geleistet. Zum einen
wird weniger Boden versiegelt, zum anderen wird der Oberflachenabfluss
verzogert und das Mikroklima verbessert. Freirdume erfahren dadurch ei-
ne Qualitatsverbesserung, wodurch auch die thermische Behaglichkeit
der Flachen erhoht wird.

Auch diese Regelung hat Eingriffe in bestehende Eigentumsrechte zur
Folge, da kunftig neu errichtete oberirdische Stellplatze auf3erhalb von
Gebauden bei mehr als 2 Wohneinheiten versickerungsfahig herzustellen
sind. Dem offentlichen Interesse zur Reduktion des Versiegelungsgrades
wird im Sinne einer MaRnahme zur Begegnung der Folgen des Klima-
wandels ggl. dem privaten Interesse, Stellplatze kostenglinstig zu asphal-
tieren und Oberflachenwasser (ggf. gedrosselt) in Kanéle einzuleiten, Vor-
rang eingeraumt. Hinsichtlich der Kosten fiir die Herstellung versicke-
rungsfahiger Kfz-Abstellflachen kann auf den Endbericht zum For-
schungsprojekt ,Klimafitte Parkplatze — durch Entsiegelung der sommerli-
chen Hitze entgegensteuern von ,Natur im Garten“ in Kooperation mit
grinplan gmbH vom April 2020 hingewiesen werden. Darin konnte darge-
stellt werden, dass etwa Kfz-Abstellanlagen mit Schotterrasen in der Her-
stellung deutlich ginstiger sein koénnen, als Standard-Kfz-Abstellflache
aus Asphalt. Auch bei wassergebundenen Decken kdnnen Herstellungs-
kosten geringer ausfallen als bei Asphalt.

Negative Umweltauswirkungen sind durch die Mal3hahme nicht zu erwar-
ten.

ad (3): Die formulierte Ausnahme sichert eine effektive Nutzung entspre-
chender Photovoltaikanlagen uber Stellplatzen bzw. ermdéglicht mit exten-
siv zu begrinenden baulichen Anlagen (Carports) eine &hnlich zieleffizi-
ente Alternative.

ad (5): Da diese Ausnahme auf die 6ffentliche Hand beschrankt ist, ist ei-
ne maogliche kiinftige Umnutzung dieser flachenintensiven Nutzung leich-
ter handhabbar als mit privaten Grundeigentiimern.

ad (6): Mit dieser Erganzung wird auf den geringeren Stellplatzbedarf bei
,Betreubarem Wohnen* reagiert. Somit ist pro Wohnung ein Stellplatz zu
errichten.

1.3.7. Anderung bei § 8 Ein- und Ausfahrten

Bestand:

Auf Bauplatzen mit bis zu 4 Wohneinheiten sind pro Grundsttick Ein- bzw.
Ausfahrten mit einer maximalen Breite in Summe von 7 m zul&ssig.
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Planung:

Planungsziele:

Auf Bauplatzen mit-bis—zu—4-\Weohneinheiten im_Wohnbauland sind pro
Grundstiick Ein- bzw. Ausfahrten mit einer maximalen Breite in Summe
von 7 m zulassig. Die maximale Summenbreite qgilt nicht fur Bauplatze mit
mehr_als 4 Wohneinheiten sowie bei betriebslogistischen Bedurfnissen
(Zufahrt von bestimmten Fahrzeugklassen, Gliederung des Zu- und Ab-
fahrtsverkehrs usw.). Der Bedarf einer Summenbreite von mehr als 7 m
ist unter Riicksichtnahme auf § 12 NO Bautechnikverordnung 2014 (An-
forderungen an Abstellanlagen fiir Kraftfahrzeuge), in den Einreichunter-
lagen schlissig darzustellen.

Ziel ist die Konkretisierung auf das Wohnbauland, was derzeit nur indirekt
durch die Ausnahme von Bauplatzen mit ein bis 4 Wohneinheiten ersicht-
lich war. Zudem erfolgt eine Anpassung auf Bedurfnisse bspw. fir Land-
wirtschaften mit Wohnnutzung im ,Bauland Agrargebiet® (Zufahrt Traktor
mit Anhanger usw.) oder fir bestehende Kaufhauser u. a. im ,Bauland
Kerngebiet — Handelseinrichtungen® in Kombination mit wenigen
Wohneinheiten (separate Zufahrt fir Anlieferungen mit LKW) usw.

Mogliche Auswirkungen und Nutzungseinschrankungen:

Keine negativen Auswirkungen zu erwarten.

1.3.8. Anderung bei § 9 Nebengebaude und bauliche Anlagen

Bestand:

Planung:

Planungsziele:

2) Das nicht bloR vorubergehende Abstellen von Waggons, Mobil-
heimen, Kraftfahrzeugsaufbauten, mobilen Imbissstédnden und dgl. ist im
Bauland nur in der Widmungsart Bauland-Betriebsgebiet zulassig.

(2) Das Ausmal baulicher Anlagen, deren Verwendung der von Ge-
bduden gleicht, innerhalb des vorderen Bauwichs ist bis maximal 50 m?

zulassig.

2 (3) Das nicht blof3 voriibergehende Abstellen von Waggons, Mebil-
heimen; Kraftfahrzeugsaufbauten, mobilen Imbissstadnden und dgl. ist im
WohnbBauland und Bauland-Sondergebiet nicht zuldssig. aur—in—der
Widrung I ol i ssia.

ad (2): GemaR den Bestimmungen in § 51 NO Bauordnung 2014 sind
bauliche Anlagen, deren Verwendung der von Gebauden gleicht, im vor-
deren Bauwich zuldssig, auRer der Bebauungsplan verbietet sie oder die
ausreichende Belichtung zulassiger Hauptfenster der Nachbargebaude ist
nicht gewabhrleistet.

In den vergangenen Jahren zeigte sich eine immer grof3er werdende
Nachfrage der Bevolkerung hinsichtlich der Errichtung von baulichen An-
lagen — im Speziellen Carports -, welche, im Sinne der effizienten Verwer-
tung des Grundstiickes, vorrangig im vorderen Bauwich situiert wurden.

Dies fuhrt aber immer mehr zu einer ,Verhittelung“ des vorderen Bau-
wichs, die den Charakter der jeweiligen Bebauungsweise untergrabt.

Um diese Entwicklung hintanzuhalten, soll auf Grundlage des § 30 Abs 2
Z 3 NO ROG 2014 (harmonische Gestaltung der Bauwerke in Ortsberei-
chen), das Ausmald baulicher Anlagen, deren Verwendung der von Ge-
bauden gleicht, innerhalb des vorderen Bauwichs auf maximal 50 m? be-
schrankt werden.

ad (3): Intention dieser Formulierung ist es, fahrbare Anlagen, deren Ver-
wendung der von Gebauden gleichen (wie etwa Imbissstéande) nicht dau-
erhaft in Wohnbauland und Bauland-Sondergebiet zu erméglichen. Nun-
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mehr wird der Begriff des ,Mobilheimes® aus der Formulierung gestrich-
ten, da sich in der Praxis der Baueinreichungen gezeigt hat, dass Mobil-
heime vorwiegend fur den dauerhaften Aufenthalt und damit zur Begrin-
dung eines Haupt- bzw. Nebenwohnsitzes nachgefragt werden. Wird in
den Einreichunterlagen schliissig dargelegt, dass Réader zur Fortbewe-
gung des Mobilheims dauerhaft entfernt werden, wird das Mobilheim bau-
rechtlich zum Bauwerk.

Zudem ist das ,Mobilheim® bei Nutzung flir Wohnzwecke als Hauptge-
baude anzusehen, weshalb der Begriff aus dem Absatz fiir Nebengebau-
de und bauliche Anlagen gestrichten wird.

Des Weiteren wurde der Satz umformuliert. Es wird darauf abgestellt,
dass das nicht blof3 voribergehende Abstellen von Waggons, Kraftfahr-
zeugsaufbauten, mobilen Imbissstadnden und dgl. im Wohnbauland und im
Bauland-Sondergebiet unzulassig sind. Folglich sind sie in den anderen
Widmungsarten des Baulandes zulassig.

Mogliche Auswirkungen und Nutzungseinschrankungen:

ad (2): Rechnet man mit einer StellplatzgréRe pro Kfz von 2,50 m x 5,00
m (12,5 m?), so ist trotz der Beschrénkung jedenfalls die Errichtung zweier
Carports im vorderen Bauwich mdglich.

Zudem regelt § 8 der Bebauungsbestimmungen von St. Pdlten (Ein- und
Ausfahrten), dass bei Bauplatzen mit bis zu 4 Wohneinheiten pro Grund-
stiick Ein- und Ausfahrten auf eine Breite in Summe von maximal 7 m be-
grenzt sind. Die Errichtung von Carports und damit die Errichtung von Kfz-
Abstellanlagen im vorderen Bauwich wird daher auch durch diese Vorga-
be limitiert.

Die Neuregelung kann bei Miteigentum dazu fiihren, dass die zuséatzliche
Errichtung baulicher Anlagen fir einzelne Miteigentiimerinnen nicht mog-
lich ist, weil die zuldssigen 50 m2 fur bauliche Anlagen im vorderen Bau-
wich bereits ausgeschopft werden. Hier ist allerdings auf das obig ange-
fuhrte Planungsziel der Stadt St. Poélten, der Verhinderung von ,Verhitte-
lung“ im Bereich der vorderen Baufluchtlinie hinzuweisen. Dariber hinaus
ist fur die Bewilligung einer baulichen Anlage auf einem Grundstick mit
Miteigentum die Zustimmung einer Mehrheit von Grundeigentiimerinnen
erforderlich. Dadurch kann in Hinkunft eine Abstimmung zwischen den
Miteigentiimerlnnen hinsichtlich des AusmafRes baulicher Anlagen im vor-
deren Bauwich erfolgen.

ad (3): Durch Streichung von Mobilheimen aus der Formulierung sind kei-
ne nennenswerten negativen Auswirkungen und Nutzungseinschrankun-
gen zu erwarten.

Durch die Neuformulierung werden derartige mobile Anlagen und Einrich-
tungen nicht mehr nur im Bauland-Betriebsgebiet (BB) ermdglicht, son-
dern auch in den Widmungsarten Bauland verkehrsbeschranktes Be-
triebsgebiet (BVB), Bauland-Industriegebiet (Bl) und Bauland verkehrsbe-
schranktes Industriegebiet (BVI).

1.3.9. Anderung bei § 10 Werbeanlagen

Bestand:

(1) Im Blickbereich des Traisen-Grinraumes sind Leuchtreklamen,
Leuchtaufschriften und beleuchtete Aufschriften o. &. nicht zuldssig.

@[]
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Planung:

Planungsziele:

(3) Werbeanlagen und Firmenaufschriften Gber der Traufe bzw. Attika-
oberkante sind im Wohnbauland generell verboten.

E liekbereich_d . . ind hirekl ,
@&O[.]

3} (2) Werbeanlagen und Firmenaufschriften Gber der Traufe bzw. Attika-
oberkante sind im Wohnbauland gererell verboten.

Die Vorschrift wurde im Zuge der Erstellung der Bebauungsplane fur das
Regierungsviertel (Verordnung vom 17.3.1995 fur den sog. Nordwest-
Quadranten und Verordnung vom 21.03.1996 fur den sog. Nord- und
Siudost-Quadranten des Regierungsviertels) erlassen. Diese Teilbebau-
ungsplane beziehen sich auf das Gebiet entlang der Traisen, zwischen
der Westbahnstrecke im Norden und der Landesstralle Bla bzw. der
ClichystralRe im Siden.

Im Erlauterungsbericht heildt es dazu bei den Grundsatzen der Baukdr-
pergestaltung: ,/m Blickbereich des Griinraumes der Traisen sind Leucht-
reklamen, Leuchtschriftziige, beleuchtete Aufschriften und ahnliches ver-
boten.*”

Diese Formulierung soll nunmehr entfallen, da der Schutz des Orts- und
Landschaftsbilds durch § 56 NO Bauordnung 2014 umfasst ist.

In Absatz 3 wird im Sinne einer Klarstellung das Wort ,generell“ gestri-
chen.

Mogliche Auswirkungen und Nutzungseinschrankungen:

Keine negativen Auswirkungen zu erwarten.
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1.3.10.Anderung bei § 11 Freiflachen

Bestand:

Planung:

Planungsziele:

Uberschrift ,Freiflichen*

(1) Generell sind alle Freiflachen zu einem tberwiegenden Teil (mehr als
50%) zu begrinen und der Rest Uberwiegend als nicht versiegelte
Flache zu befestigen. [...]

Uberschrift ,Freiflachen gem. § 31 Abs. 9 NO ROG 2014

(1) Generellsind—-=aAlle Freiflachen sind zu einem Uberwiegenden Teil
(mehr als 50%) zu begriinen und der Rest Gberwiegend als nicht ver-
siegelte Flache zu befestigen.

Hier handelt es sich um Konkretisierungen, um Missverstéandnisse vorzu-
beugen.

In den Bebauungsbestimmungen der Stadt St. Pdlten werden nur Rege-
lungen fur Freiflaichen festgelegt, die raumlich abgegrenzt (planlich darge-
stellt als schwarz strichlierte Linie) und entweder mit einer Nummer oder
mit dem Buchstaben ,F* versehen sind. Die Erméchtigung zur Festlegung
von Freiflachen im Bebauungsplan findet sich in § 31 Abs. 9 NO ROG
2014.

Zudem entfallt das Wort ,generell“ am Beginn des Satzes.

Mogliche Auswirkungen und Nutzungseinschrankungen:

Keine negativen Auswirkungen zu erwarten.

1.3.11.Anderung bei § 14 Kanalisation und RetentionsmaRnahmen

Bestand:

(1) Oberflachenwasser sind grundsatzlich auf Eigengrund zu versickern.
Ist dies technisch z. B. aufgrund der Untergrundverhaltnisse nicht moglich
oder sinnvoll, sind geeignete ErsatzmalBnahmen auf Eigengrund (z. B.
Ruckhaltebecken) vorzusehen.

(2) R1 Bereich Kremserberg

(@) Die offentliche Kanalisation ist ein Trennsystem. Die Haus- bzw.
Grundstiickskanalisationen sind daher ebenfalls als Trennsystem
herzustellen.

(b)  Wegen der technischen und natiirlichen Rahmenumsténde (insbe-
sondere die Vorflut-verhaltnisse) missen auf den Bauparzellen,
vor der Einleitung der gesammelten Niederschlagswasser in den
offentlichen Regenwasserkanal, technische Rickhaltemal3hahmen
(Retentionen) vorgesehen werden.

Die Einleitung der gesammelten Niederschlagswasser von den be-
festigten Flachen z.B. Dachflachen, Terrassen, befestigte Fahr-,
Park- und Gehflachen etc., in den o6ffentlichen Regenwasserkanal
ist durch technische RuckhaltemafRnahmen auf den Bauparzellen,
z.B. Speicherschachte oder Speicherkanéle und Abflussdrosse-
lung, unter Ansatz eines Regens r 15,1 = 120 I/s. ha und eines Ab-
flussbeiwertes von 1, auf 0,5 I/s pro 100 m? befestigter Flache zu
begrenzen.

(c) Die Retentionsberechnung(en) sind jeweils zutreffend und fachge-
recht zu erstellen und jeder Baueinreichung beizuftigen.
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Planung:

(3) R2 Bereich Stadtwald West

(@) Die éffentliche Kanalisation in den mit ,,TS* gekennzeichneten und
mit einer blauen Welllinie umrandeten Bereichen ist ein Trennsys-
tem. Die Haus- und Grundstiickskanalisationen sind daher eben-
falls als Trennsystem herzustellen. Wegen der technischen und
naturlichen Rahmenumstande (insbesondere der Vorflutverhaltnis-
se) mussen auf den betroffenen Bauparzellen, vor der Einleitung
der gesammelten Niederschlagswésser in den offentlichen Re-
genwasserkanal, technische Ruckhaltemalinahmen (Retention,
etc.) vorgesehen werden.

(b) Die Einleitung der gesammelten Niederschlagswésser von den be-
festigten Flachen wie z.B. Dachflachen, Terrassen, befestigten
Fahr-, Park- und Gehflachen etc., in den 6&ffentlichen Regenwas-
serkanal ist durch technische RuckhaltemaRnahmen auf den Bau-
parzellen, z.B. Speicherschéchte oder Speicherkanale und Ab-
flussdrosselung, unter Ansatz eines 2-jahrlichen, 15-minitigen
Niederschlagsereignisses rl15,2 = 144,4 |I/s.ha auf 0,72 I/s pro
1.000 m2 befestigter Flache zu begrenzen. Die Retentionsberech-
nung(en) sind jeweils zutreffend und fachgerecht zu erstellen und
jeder Baueinreichung beizufligen. Dabei sind die befestigten Fla-
chen sowie deren Ausmal? tabellarisch anzufiihren.

(c) Bei nachtraglicher Versiegelung von Flachen (z.B. durch Carports,
Abstellflachen, Gartenhauser, Terrassen, etc.), deren Nieder-
schlagswasser in den offentlichen Regenwasserkanal eingeleitet
werden, sind die RetentionsmalRnahmen entsprechend zu erwei-
tern.

(1) Oberflachenwasser sind grundséatzlich auf Eigengrund zu versickern.
Ist dies technisch z. B. aufgrund der Untergrundverhaltnisse nicht méglich
oder sinnvoll, sind geeignete ErsatzmafRnahmen auf Eigengrund (z. B.
Ruckhaltebecken) vorzusehen. Bei Ausfihrung von Muldenentwésserun-
gen ist auf eine maximale Neigung von 20% zu achten.

(2) In den Bereichen R1 Kremserberg und R2 Stadtwald West (Bereich
R2 mit ,TS” gekennzeichnet und mit einer blauen Welllinie umrandet) ist
die offentliche Kanalisation ein_Trennsystem. Die Haus- und Grund-
stiickskanalisationen sind daher ebenfalls als Trennsystem herzustellen.

(3) Wegen der technischen und natirlichen Rahmenumstande (insbeson-
dere die Vorflutverhaltnisse) missen auf den Bauparzellen, vor der Einlei-
tung der gesammelten Niederschlagswasser in den offentlichen Regen-
wasserkanal, technische RiickhaltemaBRnahmen (Retentionen) vorgese-
hen werden:

(a) R1 Bereich Kremserberg

Die Einleitung der gesammelten Niederschlagswasser von den be-
festigten Flachen z.B. Dachflachen, Terrassen, befestigte Fahr-,
Park- und Gehflachen etc., in den 6ffentlichen Regenwasserkanal
ist durch technische RickhaltemalRnahmen auf den Bauparzellen,
z.B. Speicherschéachte oder Speicherkanale und Abflussdrosse-
lung, unter Ansatz eines Regens r 15,1 = 120 I/s. ha und eines Ab-
flussbeiwertes von 1, auf 0,5 I/s pro 100 m2 befestigter Flache zu

begrenzen.
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(b)

Gesamtes Stadtgebiet inkl. R2 Bereich Stadtwald West

Die Einleitung der gesammelten Niederschlagswasser der befes-
tigten Flachen wie z.B. Dachflachen, Terrassen, befestigten Fahr-,
Park- und Gehflachen etc., in den 6ffentlichen Regenwasserkanal
ist durch technische RiickhaltemalBnahmen auf den Bauparzellen,
z.B. Speicherschachte oder Speicherkanale und Abflussdrosse-
lung, unter Ansatz eines 2-jahrlichen, 15-minitigen Nieder-
schlagsereignisses r15,2 = 144,4 |/s. ha auf 0,72 I/s pro 1.000 m2
befestigter Flache zu begrenzen.

(4) Bei nachtraglicher Versiegelung von Fldchen (z.B. durch Carports, Ab-

stellflachen, Gartenhduser, Terrassen, etc.), deren Niederschlagswasser

in den offentlichen Regenwasserkanal eingeleitet werden, sind die glei-

chen Einleitmengen von Niederschlagswassern wie in Abs. 3 lit. b einzu-

halten.

(5) Die Retentionsberechnung(en) sind jeweils zutreffend und fachgerecht

zu erstellen und jeder Baueinreichung beizufiugen. Dabei sind die befes-

tigten Flachen sowie deren Ausmalf tabellarisch anzufihren.




Planungsziele:

ad (1): Absatz 1 wird um einen Satz erganzt, um Vorgaben fiur die Errich-
tung von Muldenentwésserungen zu definieren und damit deren optisches
Erscheinungsbild zu verbessern. Meist fallen die Béschungen dieser Ra-
senmulden sehr steil aus, was durch Vorgabe einer maximalen Neigung
von 20 % unterbunden wird.

ad (2 bis 5): Bei den Absétzen 2 bis 5 handelt es sich einerseits um eine
Umstrukturierung der Absatze, andererseits werden die Bereiche, in de-
nen die Einleitung der gesammelten Niederschlagswéasser der befestigten
Flachen in den oOffentlichen Regenwasserkanal begrenzt werden, auf das
gesamte Stadtgebiet ausgedehnt (Anmerkung: Zuvor galt eine Begren-
zung der Einleitemengen nur fur die Bereiche R1 Kremserberg und R2
Stadtwald West).

Der Einleitbegrenzung von Niederschlagswassern in das Kanalsystem
geht eine umfassende Grundlagenforschung in Abstimmung mit dem In-
genieurburo fur Kulturtechnik und Wasserwirtschaft Henninger & Partner,
dem Abwasserverband an der Traisen sowie dem Stadtischen Betrieb fur
Abwasserentsorgung voran.

Somit ist im gesamten Stadtgebiet die Einleitung der gesammelten Nie-
derschlagswasser von den befestigten Flachen (z.B. Dachflachen, Ter-
rassen, befestigte Fahr-, Park- und Gehflachen etc.) in den offentlichen
Regenwasserkanal durch technische RuckhaltemaZnahmen auf den
Bauparzellen (z.B. Speicherschachte oder Speicherkanéle und Abfluss-
drosselung) auf 0,72 I/s pro 1.000 m2 befestigte Flache zu begrenzen.

Die 0,72 I/s pro 1.000 m2 resultieren aus einem festgelegten Bemes-
sungsregen (2-jahriges 15-min-Ereignis) und einer poli-
tisch/verwaltungsseitig definierten Abflussbegrenzung auf ca. 5 % des
theoretischen Spitzenabflusses. In der Fachpraxis sind ahnliche Drossel-
werte bekannt, wobei genaue Obergrenzen meist von lokalen Gegeben-
heiten (z.B. Bodendurchlassigkeit, Gewasserkapazitaten, Stadtklima-
Zielen) abhéngen. Die Stadt St. Pdlten orientiert sich mit dieser Vorgabe
an OWAV-Regelblatt 45, ONORM B 2506-2 und der neuen KARL, um
Kanal- und Hochwasserschutzkosten zu senken und zugleich dkologische
Vorteile (Grundwasser, Verdunstung) zu fordern.

Durch versiegelte Oberflichen kann anfallendes Regenwasser nicht an
Ort und Stelle versickern, sondern fliel3t Uber die Flache schnell ab. Im-
mer haufiger (so auch im September 2024 in St. Pdlten) bringen Starknie-
derschlagsereignisse die Aufnahmekapazitat der Kanalsysteme an ihre
Grenzen und zum Uberlaufen des Systems — mit oft verheerenden Folgen
fur die Bevolkerung.

Bestehende Kanéle sind durch die ankommenden Wassermassen Uber-
lastet. Die Riickhaltung von Niederschlagswasser (mittels einem nachhal-
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tigen Regenwassermanagement durch Versickerung, Retention und Ver-
dunstung, Speicherung und Wiederverwendung) und die gedrosselte Ab-
gabe ins Kanalnetz nimmt daher eine immer wichtigere Stellung in der
Regenwasserbewirtschaftung ein. In St. Poélten soll daher fir das gesamte
Stadtgebiet eine Einleitbegrenzung in das Kanalsystem definiert werden.

Diese Neuausrichtung konkretisiert die aktuellen umweltpolitischen und -
strategischen Ziele der dezentralen Regenwasserbewirtschaftung und fin-
det sich auch in den Beschlissen des Abwasserverbandes ,,An der Trai-
sen“ (zu dem die Stadt St. Polten gehdrt) sowie im Integrierten Stadtent-
wicklungskonzept (ISEK 2016) der Stadt St. Polten wieder:

Bereits ein im Juni 2011 gefasster Beschluss des Abwasserverbandes
sieht vor, die Ableitung von Oberflaichenwasser Uber das bestehende
Mischwassersystem auf das technisch erforderliche Minimum zu begren-
zen. Folgende MaRRnahmen fur den zukinftigen Ausbau des Kanalisati-
onsnetzes wurden daher unter anderem beschlossen:

- Ist die Errichtung eines Trennsystems [Anmerkung: hausliches
Schmutzwasser getrennt vom Regenwasser] nicht mdglich, so ist ein
qualifiziertes Mischsystem zu errichten, wobei die anfallenden gering-
fuqgig verschmutzten Oberflachenwédsser nach dem Stand der Technik
zur Versickerung gebracht werden sollen.

- Unabhéangig vom vorhandenen Kanalsystem soll bei zukinftigen Bau-
vorhaben in den Gemeinden die Versickerung von Oberflachenwas-
sern der Vorzug gegeben werden.

Laut der neuen kommunalen Abwasserrichtlinie der EU (KARL) sind Ge-
meinden angehalten, ihre Misch- und Regenwasserkanalisation zu entlas-
ten und die Gewasserqualitat zu sichern. Im Zuge dessen soll Nieder-
schlagswasser starker auf dem eigenen Grundstiick zurlickgehalten und
versickert werden. Die EU verschéarft damit Richtlinien fur Mischwasser-
behandlung (KARL). Die Stadt kommt diesen Vorgaben friihzeitig nach,
um langfristig kostspielige Umbauten zu vermeiden.

Auch im Integrierten Stadtentwicklungskonzept (ISEK 2016) wurden ein-
schlagige Bestimmungen zum Rickhalt gro3er Regenwassermengen in
den Verordnungstext unter § 25 aufgenommen.

Mogliche Auswirkungen und Nutzungseinschrankungen:

ad (1): Durch Erganzung der maximalen Neigung bei Ausformung von
Muldenentwasserungen kann der Flachenbedarf flr derartige Anlage ge-
gebenenfalls héher ausfallen.

ad (2 bis 5): Mit der Vorgabe zur Begrenzung bzw. Drosselung von Nie-
derschlagswassern fiir das gesamte Stadtgebiet wird einer Uberlastung
des offentlichen Abwasserkanalnetzes bei Starkregenereignissen Einhalt
geboten. Eine Anpassung der Dimensionierungen von Abwasserkanalisa-
tion und Klaranlagen an erhdhte Niederschlagsmengen kann dadurch
vermieden und hohe Kosten (Ertlichtigung bzw. Sanierung, Betrieb und
Instandhaltung) eingespart werden. Teure Kanalausbauten lassen sich
reduzieren, wodurch letztlich auch weniger Kosten fir Birgerinnen und
Burger anfallen.

Diese MalRBnahme hat aufgrund der erhdhten Komplexitat in den Anforde-
rungen an Neu- und Zubauten von Gebauden Eingriffe in bestehende Ei-
gentumsrechte zur Folge. Jeder Baueinreichung ist eine fachgerechte Re-
tentionsberechnung beizulegen. Zudem sind bei nachtraglichen Versiege-

18



lungen von Flachen (Terrassen, Abstellflachen, Carports, Gartenhauser,
etc.) die Retentionsmal3nahmen entsprechend zu erweitern.

Den in den oben genannten Zielsetzungen dokumentierten Offentlichen
Interesse der Entlastung des Kanalnetzes wird aber ggu. allfalligen priva-
ten Interessen, groRere Einleitmengen in das Kanalnetz abzuleiten, Vor-
rang eingeraumt.
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1.3.12.Anderung bei § 15.2 Geltungsbereich, Begriffsbestimmungen, Bewilligung bzw.

Bauanzeige

Bestand:

Planung:

(1) Geltungsbereich

(a) Die in dieser Verordnung enthaltenen Bestimmungen finden
auf 4 Kategorien von Schutzzonen Anwendung und regeln aus-
schlielich bauliche Malihahmen an vom 6ffentlichen Raum aus
einsehbaren Gebauden bzw. Gebaudeteilen.

(b) Hiervon kann nur bei Freigabe durch ein fachlich qualifiziertes
Gremium (,Gestaltungsbeirat”) abgewichen werden.

(2) Begriffsbestimmungen

(@) Alle Objekte und Anlagen sind im Hinblick auf das spezielle
Schutzinteresse wie folgt kategorisiert:

[...]
3) Zur Bewilligung bzw. Bauanzeige vorzulegende Malinahmen

@) Grundsatzlich ist jeder Neu-, Zu- und Umbau von Gebau-
den oder wenn ein Widerspruch zum Ortsbild entstehen kénnte
geman § 14 der NO Bauordnung 2014, i.d.g.F., bewilligungspflich-
tig.

(b) GemaR § 15 Abs.1 Z.3 der NO Bauordnung 2014 i.d.g.F.
sind u.a. der Abbruch von Gebauden, die Anbringung von thermi-
schen Solaranlagen, PV-Anlagen, TV-Satellitenantennen und Kili-
maanlagen sowie Anderungen im Bereich der Fassadengestaltung
oder der Gestaltung von Dachern in Schutzzonen anzeigepflichtig.

(4) Schutzzonenbeurteilung

In einer ,Schutzzonenbeurteilung" wird im Falle von wesentlichen Neu-,
Zu- oder Umbauten gepruft, ob sich die vorgesehenen Maflihahmen hin-
sichtlich Bebauungsdichte, Volumen und Proportionen der Baukorper,
Fassadengestaltung, Konstruktion, Dimensionierung, Material, Proportion
und Unterteilung der Fenster, Turen und Tore sowie Form, Deckungsma-
terial und Aufbauten von D&chern in die charakteristische Struktur des
Ortsbilds, der Schutzzone und des Objekts harmonisch einfligen. Diese
Beurteilung kann seitens der Baubehdrde eingeholt werden und ist durch
die zustandige Fachabteilung GB Stadtentwicklung — Stadtplanung in Ab-
stimmung mit der Geschéaftsstelle des Gestaltungsbeirats oder dem Ge-
staltungsbeirat zu prufen.

(1) ,Geltungsbereich

(a) Die in dieser Verordnung enthaltenen Bestimmungen finden
auf 4 Kategorien von Schutzzonen Anwendung und regeln aus-
schlie3lich bauliche MaRnahmen an vom o6ffentlichen Raum aus
einsehbaren Bauwerken und Teilen von Bauwerken Gebauden
bzw—Gebaudeteilen— einschliellich historischer Einbauten (Fens-
ter, Tlren udgl.), Einfriedungen, Kamine sowie Haustechnikanla-

gen.

(b) Hiervon kann nur bei Freigabe durch ein fachlich qualifiziertes
Gremium (,Gestaltungsbeirat) aufgrund von im Uberwiegenden In-
teresse der Zielsetzungen (8 15.1) der in Frage stehenden
Schutzzone abgewichen werden.
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Planungsziele:

(2) Begriffsbestimmungen

(a) Alle Bauwerke/Bauwerksteile Objekte—und—-Anlagen sind im

Hinblick auf das spezielle Schutzinteresse wie folgt kategorisiert:

[..]

3) Zur Bewilligung bzw. Bauanzeige vorzulegende Malinahmen

)  GemaR § 15 Abs.1 Z.3 der NO Bauordnung 2014 i.d.g.F.
sind u.a. der Abbruch von Gebauden, die Anbringung von thermi-
schen Solaranlagen, PV-Anlagen, TV-Satellitenantennen und Kili-
maanlagen sowie Anderungen im Bereich der Fassadengestaltung
oder der Gestaltung von Dachern in Schutzzonen anzeigepflichtig.

(4) Schutzzonenbeurteilung

In einer ,Schutzzonenbeurteilung" wird im Falle von wesentlichen Neu-,
Zu- oder Umbauten geprift, ob sich die vorgesehenen Maflihahmen hin-
sichtlich Bebauungsdichte, Volumen und Proportionen der Baukoérper,
Fassadengestaltung, Konstruktion, Dimensionierung, Material, Proportion
und Unterteilung der Fenster, Turen und Tore sowie Form, Deckungsma-
terial und Aufbauten von D&chern in die charakteristische Struktur des
Ortshilds, der Schutzzone und des Objekts harmonisch einfliigen. Diese
Beurteilung kann-ist seitens der Baubehdrde eingehelt-werden einzuholen
und ist durch die zustdndige Fachabteilung GB-Stadtentwicklung— Stadt-
planung in Abstimmung mit der Geschaftsstelle des Gestaltungsbeirats
oder dem Gestaltungsbeirat zu prifen.

ad. (1) & (2): In Entsprechung der gesetzlichen Bestimmungen, insbh. § 15
Abs.1Z73,817Z8&9, § 56 sowie § 66a Abs. 4 NO BO 2014, sowie um
wiederkehrende Missverstdndnisse auszurdumen, werden die gegen-
standlichen Absétze konkretisiert.

ad (3): Dieser Absatz wird aufgrund von Redundanz mit den gesetzlichen
Bestimmungen der NO Bauordnung 2014 gestrichen. Somit entféllt auch
die Nummerierung der Absétze.

ad. (4): Es werden Anpassungen in der Formulierung vorgenommen, um
ein besseres Verstandnis der Bestimmungen zu gewahrleisten und um
der neuen Geschéftseinteilung des Magistrats St. Pdlten zu entsprechen.
Der Zusatz ,wesentlich® wird gestrichen, da eine klare Zuordnung nicht
definitiv moglich ist. Letzteres baut auf Formulierungen der Verordnungen
anderen Stadten in Niederdsterreich auf bzw. in den letzten Jahren vor-
genommene Abanderungen dieser (bspw. die Stadtgemeinden Baden,
Bruck an der Leitha, Klosterneuburg, Korneuburg, Krems, Médling & Sto-
ckerau)

Mdogliche Auswirkungen und Nutzungseinschrankungen:

Durch die klarstellenden Ergdnzungen und Abanderungen kommt es zu
keinen nennenswerten negativen Auswirkungen
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1.3.13.Anderung bei § 15.3 Allgemeine Bebauungsvorschriften fiir ,,Schutzzonen*

Bestand:

(1) Déacher
[..]

(b) Déacher — einschlie3lich Dachrinnen und Ablaufrohre — missen
sich bei Neu-, Zu oder Umbauten in die charakteristische Struktur des
Ortsbildes, der Schutzzone und des Objektes harmonisch einfligen.

(c) Bei allen Gebauden oder Gebaudeteilen darf die Dachneigung
einen Winkel von 35 Grad nicht unter- und jenen von 50 Grad (aul3er bei
untergeordneten Bauteilen und Sonderbauteilen) nicht Uber-schreiten.
Daraus ergibt sich, dass bei Hauptgebauden die Ausbildung von Flachda-
chern unzulassig ist. Diese sind nur bei untergeordneten Zubauten zulés-
sig.

(d) StraRRenseitige Dachflachen durfen nicht mit Blech, Wellplatten,
Kunststoff oder Pappe eingedeckt werden. Es sind Ziegel, Faserzement-
schindeln oder &ahnliche kleinformatige Materialien in den Farben Rot,
Rotbraun oder Anthrazit zu verwenden. Es sind Schneerechen anstatt
Schneehaken vorzusehen. Ist der Einsatz von Blech unumganglich (Ach-
senaushildung, Mansardendacher udgl.) ist dieses — wenn technisch még-
lich - in der Farbe des Daches zu streichen oder zu beschichten. Dach-
ausklappungen und Einschnitte (Dachterrassen) sind nur in begriindeten
Ausnahmeféllen gestattet. Dachgaupen sind nur in bauhistorisch be-
grindbaren Ausnahmefallen maglich.

(e) Dachflachenfenster sind nur in solcher Art, Anzahl, Lage und
GroRRe zulassig, als dass weder das Gesamtbild des Gebaudes noch die
Form des Daches negativ beeinflusst wird.

(f) Sonnenkollektoren und Photovoltaikanlagen dirfen nur dann er-
richtet werden, wenn dafur aus dem offentlichen Raum nicht einsehbare
Flachen zur Verfigung stehen. Diese Anlagen sind flachengleich mit der
Dacheindeckung zu errichten. Weiters sind Kollektorenfelder zusammen-
zufassen und hinsichtlich ihrer Anordnung auf Dachflachen und -linien ab-
zustimmen.

[.]

(3) Fenster, Turen und Tore:

[..]

(d) Jede Liegenschaft darf, ausgenommen in begriindeten Einzel-
fallen (z.B. Grundstiickszusammenlegungen, Eckgrundstiicke), nicht mehr
als eine Ein- bzw. Ausfahrt zum angrenzenden offentlichen Stralenraum
aufweisen.

(5) Haustechnikanlagen:

Luftungs- und Klimaanlagen, Filteraufsatze bzw. —k&sten und sonstige
Haustechnikanlagen muissen sich in ihrer Ausformung ortsbildgerecht in
den Umgebungsbereich integrieren.

[
(8) Werbeeinrichtungen:

(a) Steckschilder fur Firmennamen oder Produktbezeichnungen
dirfen nur eine maximale Flache von 1,0 m2 aufweisen. Werbeeinrichtun-
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Planung:

gen von nicht unmittelbar auf dem Grundstick befindlichen Betrieben und
Einrichtungen sind unzul&ssig.

(b) Werbeflachen und Schilder sind so zu gestalten, dass sie nicht
als Teil des Gebaudes oder eines Architekturelementes wie z.B. Gesimse,
Fenster, etc. sondern als eigenstandiges und austauschbares Element zu
erkennen sind. Diese sind in unmittelbarer N&he des Geschéaftseinganges
zu platzieren, keinesfalls im Giebelbereich, in den oberen Stockwerken
oder auf Brandwanden.

(c) Werbeanlagen in Form von Metallkasten als Posterlights auf
Fassaden sind grundsatzlich verboten.

(9) Einfriedungen:

Einfriedungen gegen das offentliche Gut sind, bei entsprechenden Fest-
legungen im Bebauungsplan, herzustellen. Hinsichtlich der Hohe, des Ma-
terials etc. dieser Einfriedungen gelten die Bestimmungen des § 3.2.
sinngemal. Bestehende pragende historische Einfriedungen sind jeden-
falls zu erhalten.

(1) Dacher
[...]

(b) Dacher — einschlieZlich Kamine, Dachrinnen und Ablaufrohre —
missen sich bei Neu-, Zu oder Umbauten in die charakteristische Struktur
des Ortshildes, der Schutzzone und des Objektes harmonisch einflgen.

(c) Bei allen Gebauden oder Gebaudeteilen darf die Dachneigung
einen Winkel von 35 Grad nicht unter- und jenen von 50 Grad (aul3er bei
untergeordneten Bauteilen und Sonderbauteilen) nicht Uber-schreiten.
Daraus ergibt sich, dass bei Hauptgebauden die Ausbildung von Flachda-
chern unzulassig ist. Biese-sind-nur-beluntergeordnetenZubautenzuas-
S

(d) StraBenseitige Dachflachen dirfen nicht mit Blech (Metallde-
ckung etc.), Wellplatten, Kunststoff oder Pappe eingedeckt werden. Es
sind Ziegel, Faserzementschindeln oder &hnliche kleinformatige Materia-
lien in den Farben Rot, Rotbraun oder Anthrazit zu verwenden. Es sind
Schneerechen anstatt Schneehaken vorzusehen. Ist der Einsatz von
Blech unumgénglich (Achsenausbildung, Mansardendacher udgl.) ist die-
ses — wenn technisch mdglich - in der Farbe des Daches zu streichen
oder zu beschichten.

(e) Dachausklappungen und Einschnitte (Dachterrassen udgl.)
sind nur in begriindeten Ausnahmefallen gestattet. Dachgaupen sind nur
in bauhistorisch begriindbaren Ausnahmefallen mdglich.

{e)(f) Dachflachenfenster sind nur in solcher Art, Anzahl, Lage und
GroRRe zulassig, als dass weder das Gesamtbild des Gebaudes noch die
Form des Daches negativ beeinflusst wirdwerden. Diese sind in _den
Schutzzonenkategorien | bis Il flachengleich mit der Dachhaut auszufiih-
ren.

6(a) Sonnenkollektoren und Photovoltaikanlagen dirfen nur dann
errichtet werden, wenn dafir aus dem offentlichen Raum nicht einsehbare
Flachen zur Verfugung stehen. Diese Anlagen sind flachengleich mit der
Dacheindeckung zu errichten. Weiters sind Kollektorenfelder zusammen-
zufassen und hinsichtlich ihrer Anordnung auf Dachflachen und -linien ab-
zustimmen. Von dieser Bestimmung ist, vorbehaltlich einer Beurteilung
durch den Gestaltungsbeirat, im Einzelfall abzusehen, wenn die vom 06f-
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fentlichen Raum aus einsehbaren MaRnahmen in Entsprechung der Vor-
gaben des Gestaltungsbeirats errichtet werden. Das Erscheinungsbild der
Dachlandschaft des historisch gewachsenen Umgebungsbestands sowie
die charakteristische Erscheinungsform und dessen Zusammenwirken der
pragenden Dacher dirfen dabei nicht beeintrachtigt werden.

[..]

(3) Fenster, Turen und Tore:

[..]

[...]
(5) Haustechnikanlagen:

Liftungs- und Klimaanlagen, Warmepumpen, Filteraufsatze bzw. —kasten
und sonstige Haustechnikanlagen muissen sich in ihrer Ausformung und
Proportionierung ortsbildgerecht in den Umgebungsbereich integrieren.
Wartungsstege udgl. dirfen visuell nicht in den Vordergrund treten und
das Erscheinungsbild der Dachlandschatft nicht negativ beeintrachtigen.

[...]
(8) Werbeeinrichtungen:

(a) Steckschilder fir Firmennamen oder Produktbezeichnungen
sind in_angemessener Proportion und MalRstablichkeit am Gebaude an-
zubringen, leicht und transparent zu gestalten, keinesfalls voluminés und
kastenartig und dirfen nur eine maximale Flache von 1,0 m2 aufweisen,
wobei selbstleuchtende Ausleqer Weltaus geringer_zu dlmen5|on|eren
smd

(b) Werbeflachen in Form von Tafeln, Schildern, Schaukésten so-

wie Schriften etc. sind in angemessener Proportion und Mal3stéablichkeit

zur Fassade bzw zum Bauwerk anzubrlnqen undéemlder—ynd—se—z&ge—

(c) Werbeeinrichtungen gemal lit. a und b sind so zu gestalten,
dass sie nicht als Teil des Gebaudes oder eines Architekturelementes wie
z.B. Gesimse, Fenster, etc., sondern als eigenstandiges und austausch-
bares Element zu erkennen sind. Diese sind, mit Blick auf ihre Anordnung
am Objekt, in unmittelbarer Nahe des Geschéftseinganges, unter Riick-
sichtnahme der bestehenden Fassade, zu platzieren, keinesfalls im Gie-
belbereich, in den oberen Stockwerken oder auf Brandwéanden.

fe)(d) Werbeanlagen in Form von Metalikasten—als Posterlights
oder Leuchtkdsten auf Fassaden sind grundsatzlich verboten. Werbeein-
richtungen von nicht unmittelbar auf dem Grundstiick befindlichen Betrie-
ben und Einrichtungen sind unzuldssig.
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Planungsziele:

(9) Einfriedungen:

sirhgemall- Bestehende pragende historische Einfriedungen sind jeden-
falls zu erhalten. Sollte dies technisch nicht méglich sein, sind sie in ver-

gleichbarer bzw ahnlicher Konstruktionsart und, wenn wirtschaftlich még-
lich, gleichwertigen Materialien zu erneuern.

(10) KFZ-Stellplatze:
[..]

(11) In Ausnahmeféllen (z.B. bei untergeordneten bzw. eingescholRigen
Zubauten, Nebengebauden oder Garagen, etc.) kann von den 8§ 15.3
Abs. 1 lit. c und d sowie Abs. 2 und 3 abgesehen werden, sofern hier-
durch weder das Objekt selbst noch das unmittelbare Ensemble negativ
beeintrachtigt werden.

ad. (1) (a) bis (d): Aufbauend auf den Erfahrungen nach Implementierung
der Schutzzonen in den letzten Jahren sollen die vorliegenden Erganzun-
gen und Kirzungen im Sinne des besseren Verstandnisses vorgenom-
men werden, um dadurch die Rechtssicherheit fur Betroffene zu verbes-
sern. Diese sind - auch aufbauend auf § 15.1 - daher nicht als tats&chli-
che Anderungen des Rechtsstatus anzusehen, sondern Klarstellungen.
Weiters wird lit. (c) gekirzt, da mit der vorgesehenen Erganzung in Abs.
11 die Ausnahmebestimmung flr untergeordnete Zubauten redundant
sind.

ad. (1) (e): Das Abgliedern des letzten Satzes von lit. (d) als neuer Punkt
dient der besseren Lesbarkeit & Ubersicht. Es kommt dadurch zu keiner
inhaltlichen Anderung. Die Ergénzung von ,udgl.“ als Abklrzung fir ,und
dergleichen® dient der Klarstellung, dass es sich hierbei um eines von
mehreren Beispielen handelt, welche der Definition einer Dachausklap-
pung bzw. eines Einschnittes entsprechen.

ad. (1) (f) bisher (e): Einerseits soll eine Korrektur der Grammatik vorge-
nommen werden, andererseits kam es bei den schutzzonenrelevanten
Objekten der Schutzzonenkategorien | bis Il (siehe § 15.2 Abs. 2) wie-
derkehrend zu erheblichen Widersprichen beim Gesamtbild dieser, durch
hervortretend geplante Dachflachenfenster sowie zu den Bestimmungen
entsprechend 8§ 15.4. Um kinftig Widerspriche zu minimieren, soll hier
daher konkretisiert werden, dass nur an die Dachhaut angeglichene
Dachflachenfenster diesen Schutzzonen entsprechen. Die Bestimmung
des Abs. 1 lit. a muss bei entsprechenden Vorhaben in der Schutzzone IV
jedoch weiterhin beachtet werden.

ad. (1) (g) bisher (f): Zur Klarstellung soll - aufbauend auf der Bestimmung
des § 15.2 Abs. 1 lit. b - ergdnzend dargestellt werden, unter welchen Vo-
raussetzungen bspw. aufgrund nur minimaler Einsehbarkeit einzelner
Dachflachen, oder geplanter PV-Anlagen in nicht hochsensiblen Berei-
chen oder ahnliches, eine Umsetzung von Sonnenkollektoren und Photo-
voltaikanlagen moglich sein kann. Es kommt daher zu keiner inhaltlichen
Verscharfung, sondern einer Klarstellung und Konkretisierung der Verfah-
rensschritte, aufbauend auf wiederkehrenden 6ffentlichen Debatten.

ad. (3) (d): Aufgrund bestehender Bestimmungen durch die NO BO 2014
(8 63 Abs. 2 und § 64 Abs. 10 & 1), NO BTV 2014 (8 12), § 8 und der wei-
teren Bestimmungen zu Schutzzonen in dieser Verordnung sowie der
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Richtlinien der Bauverwaltung Tiefbau als auch der angeflihrten Ausnah-
me fir Einzelfalle, ist diese Bestimmung als redundant anzusehen und
soll dahingehend gestrichen werden.

Ad. (5) Die Erganzung der Warmepumpe stellt eine Klarstellung, aufbau-
end auf den aktuell gangigen Bauvorhaben, dar. Durch die Anfiihrung
~sonstiger Haustechnikanlagen® waren diese aber bereits bisher durch die
Bestimmungen reglementiert, weshalb keine inhaltliche Abé&nderung
durch die Ergénzung besteht.

Aufgrund sich wandelnder technischer Losungsmoglichkeiten im Bereich
der Haustechnik ist vor allem aufgrund der Nachristung mittels Warme-
pumpen der Bedarf ersichtlich, neben der Ausformung auch die Proporti-
onierung entsprechend schutzzonenrelevanter Haustechnikanlagen hier
anzufiihren. Durch die bereits glltigen Bestimmungen nach § 15.2, han-
delt es sich auch bei dieser Ergdnzung um eine Klarstellung.

Die erganzende Bestimmung zu Wartungsstegen als Teil diverser Haus-
technikanlagen stellt eine Klarstellung aufbauend auf § 15.3 Abs. 1 lit. a &
b dar.

ad. (8) (a): Aufgrund der Erfahrungen, vor allem in den Einkaufsstral3en
des Stadtzentrums, sollen die Bestimmungen zu Steckschildern fir Fir-
mennamen sowie Produktbezeichnungen detailliert werden, um die Vo-
raussetzungen fir eine bessere Eingliederung entsprechender Vorhaben
in die schutzzonenrelevanten Bereiche besser nachvollziehbar zu ma-
chen. Vor allem hinsichtlich einzubeziehender Faktoren in der Ausnutzung
der maximalen Flachenbegrenzung wird die Bestimmung fir eine bessere
Nachvollziehbarkeit konkretisiert.

ad. (8) (b): Neben den unter lit. a geregelten Werbeeinrichtungen der
Steckschilder, sollen auch Werbeflachen in Form von Tafeln, Schildern,
Schaukasten sowie Schriften fur eine bessere Verstandlichkeit konkreti-
siert und damit zu den verbotenen Werbeanlagen in lit. d (bisher lit. c)
nachvollziehbar abgegrenzt werden. Da hier, abh&ngig vom baulichen
Kontext, weder Mindest-, noch MaximalmalRe 0.4. vorgegeben werden
kénnen bzw. sollen, werden diese weiter gesondert geregelt. Daftir wird
mit der Proportion und MalR3stablichkeit auch auf die wesentlichen Beurtei-
lungsfaktoren hingewiesen, wobei diese sowohl auf das Bauwerk als auch
auf die Fassade abzustimmen sind. Die Vorgaben zur Positionierung und
Gestaltung werden kinftig auf lit. ¢ ausgelagert, um diese sowohl auf lit.
b, als auch lit. a bzw. die dadurch geregelten Werbeeinrichtungen bezie-
hen zu kdnnen.

Ad. (8) (c): Wie in den Erlauterungen zu lit. b dargestellt, werden die Best-
immungen zu Position und Gestaltung der unter lit. a & b geregelten Wer-
beeinrichtungen gesammelt unter dem neu geschaffenen Punkt geregelt,
um eine nachvollziehbare Gliederung zu gewébhrleisten.

ad. (8) (d) bisher (c): Hier handelt es sich um eine Konkretisierung der
Bestimmung, aufbauend auf den Erfahrungen zu wiederkehrend auftre-
tenden Missverstandnissen seit Implementierung der Schutzzonen sowie
eine Erganzung, dass Werbeeinrichtungen (vgl. lit. a, b & c¢) kanftig nur
mehr von auf dem Grundstiuck befindlichen Betrieben und Einrichtungen
zulassig sind, vergleichbar zu den Bestimmungen nach § 10. Dadurch sol-
len in Schutzzonen Uberlagerungen auf schutzzonenrelevante Objekte
und Bereiche vermieden werden.

ad. (9): Redundanzen durch Verweise auf Festlegungen dieser Verord-
nung (8 4) sowie im Bebauungsplan werden gestrichen. Hinsichtlich der
Verpflichtung zum Erhalt pragender historischer Einfriedungen werden die
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Bestimmungen gelockert, aber im Sinne der Ziele der Schutzzone konkre-
tisiert, um Fehlentwicklungen hintanzuhalten. So ist kinftig bspw. ein
Teilabbruch einer Einfriedung mdoglich, wenn bspw. verkehrstechnische
Erfordernisse einen solchen bedingen. Mit den Regelungen zu Konstruk-
tionsart und Material, wird garantiert, dass sich damit einhergehende Um-
strukturierungen (bspw. mittels neuer Tore usw.) in den Bestand einfligen.

ad. (11): Entsprechend den Erfahrungen aus den ersten Jahren der Im-
plementierung sollen die Allgemeinen Bebauungsbestimmungen fir Bau-
vorhaben, welche weder das schutzzonenrelevante Objekt oder das un-
mittelbare Ensemble negativ beeintrachtigen (bspw. durch geringen Um-
fang und abgesetzte Position zum 6ffentlichen Raum und damit geringer
Wirkung auf die Schutzzonenziele), hinsichtlich der Bestimmungen zu
Dachneigung und Dachflachengestaltung, Fassadengestaltung, Fenster,
Tiren und Tore gelockert werden. Voraussetzung ist hierbei weiterhin die
Einhaltung aller anderen Bestimmungen, ausgehend von den Zielsetzun-
gen (8 15.1) & Spezifischen Bebauungsvorschriften fir Schutzzonen (8
15.4).

Mogliche Auswirkungen und Nutzungseinschrankungen:

Die Anderungen des Abs. 1 stellen im Wesentlichen Klarstellungen und
Detaillierungen zu ggf. zu durchlaufenden Verfahrensschritten dar,
wodurch keine negativen Auswirkungen und geénderte Nutzungsein-
schrankungen zu erwarten sind. Mit der Erganzung zu lit. (f) wird jedoch
eine Konkretisierung hinsichtlich der Ausfiihrung von Dachflachenfenstern
vorgenommen. Daraus ist prinzipiell mit héheren Kosten bei der Umset-
zung entsprechender Vorhaben fur Bauwerberlnnen zu rechnen. Durch
den bisher in diesen Schutzzonenkategorien vorliegenden Widerspruch
zum Erscheinungsbild der Dacher ist jedoch zu erwarten, dass es faktisch
nur in wenigen Einzelféallen zu Verscharfungen gegentber dem bisherigen
Rechtsstand kommt. Dartber hinaus ist durch die verstandlichere Aus-
formulierung der Bebauungsbestimmungen kunftig damit zu rechnen,
dass Plankorrekturen seltener notwendig sind, wodurch positive Kostenef-
fekte abgeleitet werden kénnen.

ad. (3): durch die Streichung kommt es zu keinen negativen Auswirkun-
gen und Nutzungseinschrankungen.

ad. (5): Durch die Klarstellungen und Ergénzungen ist aufgrund beste-
hender Bestimmungen mit keinen Auswirkungen und Nutzungseinschran-
kungen zu rechnen. Vielmehr ist mit einem besseren Verstandnis des
Rechtsrahmens und damit der Bewilligungsprozesse zu rechnen.

ad. (8): Die Anderungen stellen im Wesentlichen Klarstellungen dar. Ver-
einzelt kommt es zu starkeren Einschréankungen als bisher. Durch den
unmittelbaren Bezug zum baulichen Bestand der Erganzungeninlit. a & ¢
sind diese, aufbauend auf anderen Bestimmungen dieser Verordnung, als
minimalst einzustufen. Die Ergénzung zu lit. ¢ (kinftig lit. d) schréankt die
Madglichkeit fiir Werbeeinrichtungen grundsticksfremder Betriebe und Ein-
richtungen in den Schutzzonen ein und ist daher in den Auswirkungen als
Verschéarfung zu den geltenden Bestimmungen laut § 10 dieser Vorord-
nung anzusehen, wodurch die Effekte jedoch auch als gering einzustufen
sind. Weiters sind die positiven Effekte in Bezug auf die Pflege der
Schutzzonen héher zu gewichten als die damit einhergehenden Auswir-
kungen.

ad. (9): Die Anderung stellt eine Lockerung fiir Bauwerberinnen dar, wo-
bei durch die Ergdnzungen zu Konstruktionsart und Material keine negati-
ven Auswirkungen auf die Ziele der Schutzzone zu erwarten sind.
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ad. (11): Die Regelung stellt eine Lockerung des Verfahrensablaufes im
Zuge der Bewilligung dar, wodurch keine wesentlichen Auswirkungen auf
die Ziele der Schutzzone zu erwarten sind.

1.3.14. Anderung bei § 15.4 Spezifische Bebauungsvorschriften fiir ,,Schutzzonen*

Bestand:

Planung:

(1) ,Schutzzone mit Objekten unter Denkmalschutz" (in der Plandarstel-
lung als ,SZ I“ gekennzeichnet):

(a) Neben den ,Allgemeinen Bebauungsvorschriften fiir Schutzzo-
nen” sind auch die Bestimmungen des Denkmalschutzes sinngemél3 an-
zuwenden. Bei einer Teilunterschutzstellung gelten fur die Gbrigen bebau-
ten Teile der Liegenschaft die Bestimmungen der Schutzzonenkategorie
I, fir die Ubrigen unbebauten Teile der Liegenschaft die Bestimmungen
der Schutzzonenkategorie V.

(2) ,Schutzzone mit Objekten unter Denkmalschutz" (in der Plandarstel-
lung als ,SZ I“ gekennzeichnet):

(a) Gebaudestruktur und aufiere Erscheinungsform sind zu erhal-
ten. Die historischen Einbauten und Oberflachen sind zu bewahren. Sollte
dies nicht mdglich sein, sind sie in vergleichbarer Konstruktionsart und
gleichwertigen Materialien zu erneuern. Bei der Fassadenfarbelung ist auf
dem historischen Bestand aufzubauen.

[-]

(3) ,,Schutzzone mit ensemblebedeutsamen Objekten” (in der Plandarstel-
lung als ,SZ IlI* gekennzeichnet):

(a) StraRenseitige Fassaden und Dacher sind in ihrer &uReren Ge-
staltungscharakteristik primar zu er-halten. Die Gestaltung des auf3eren
Erscheinungsbildes hat in jedem Fall unter Bedachtnahme auf das Ubrige
Ensemble zu erfolgen.

[...]
(4) ,,Pufferzone” (in der Plandarstellung als ,SZ IV* gekennzeichnet):

(a) Bei Neu-, Zu- und Umbauten ist hinsichtlich Kubatur und Ge-
staltung auf die harmonische Einfigung in die Umgebung Bedacht zu
nehmen.

(1) ,Schutzzone mit Objekten unter Denkmalschutz" (in der Plandarstel-
lung als ,SZ I“ gekennzeichnet):

&>Neben den ,Allgemeinen Bebauungsvorschriften fiir Schutzzo-
nen” sind auch die Bestimmungen des Denkmalschutzes sinngemél3 an-
zuwenden. Bei einer Teilunterschutzstellung gelten fur die Gbrigen bebau-
ten Teile der Liegenschaft die Bestimmungen der Schutzzonenkategorie
Il, sofern sie, vorbehaltlich einer Stellungnahme des Bundesdenkmalamts,
bauhistorisch und oder baukinstlerisch im Sinne ihres tUberlieferten aul3e-
ren_Erscheinungsbilds von Bedeutung sind, ansonst die Schutzzonenka-
teqgorie lll. f&+Fur die tbrigen unbebauten Teile der Liegenschaft gelten
die Bestimmungen der Schutzzonenkategorie 1V.

(2) ,Schutzzone mit Objekten unter Denkmalschutz" (in der Plandarstel-
lung als ,SZ I* gekennzeichnet):

(a) Gebaudestruktur und aufiere Erscheinungsform sind zu erhal-
ten. Die historischen Einbauten und Oberflachen sind zu bewahren. Sollte
dies nicht moglich sein, sind sie in vergleichbarer Konstruktionsart und
gleichwertigen Materialien zu erneuern. Bei der Fassadenfarbelung ist un-
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Planungsziele:

ter Verwendung geeigneter Materialien, auf dem historischen Bestand
aufzubauen.

[..]

(3) ,,Schutzzone mit ensemblebedeutsamen Objekten” (in der Plandarstel-
lung als ,SZ IlI* gekennzeichnet):

(a) StraRenseitige Fassaden und Dacher sind in ihrer &uReren Ge-
staltungscharakteristik primar zu er-halten. Die Gestaltung des auf3eren
Erscheinungsbildes hat in jedem Fall unter Bedachtnahme auf das Ubrige
Ensemble zu erfolgen. Bei der Fassadensanierung/ Oberflachenbehand-
lung sind die zu verwendenden Materialien auf den Bestand abzustim-
men.

[...]
(4) ,Pufferzone” (in der Plandarstellung als ,SZ IV* gekennzeichnet):

{&>-Bei Neu-, Zu- und Umbauten ist hinsichtlich Kubatur, Proporti-
on, Anordnung auf dem Grundstiick, Bauform, Farbgebung und Gestal-
tung auf die harmonische Einfiigung in die Umgebung Bedacht zu neh-
men.

ad. (1): Durch die derzeitige Regelung ware bei Teilunterschutzstellungen
jeder weitere Baubestand auf einem der Schutzzone | zugeordneten
Grundstuck der Schutzzonenkategorie Il zuzuordnen, unabh&ngig von
seiner tatsachlichen bauhistorischen bzw. -kinstlerischen Bedeutung.
Dadurch ist, aufbauend auf § 15.4 Abs. 2 lit. b, ein Abbruch eines ganzen
Gebéaudes ausgeschlossen. Durch die Ab&nderung kann bei einer Besta-
tigung, dass es sich aus Sicht des Bundesdenkmalamtes um kein bauhis-
torisch oder bauklnstlerisch bedeutendes Objekt im Sinne einer Auswei-
sung als Denkmal handelt, bspw. auch ein Abbruch entsprechend Abs. 3
lit. b ermdglicht werden. So besteht bspw. die Mdglichkeit auf Grundstu-
cken mit dem Denkmal nicht entsprechenden Gebauden eine bauliche
Verbesserung herbeizufihren.

ad. (2): Wird entsprechend den Planungszielen bei § 15.2 Abs. 4 erganzt.

ad. (3): Erganzungen hinsichtlich des historischen Bestandes (Material-
vertraglichkeit)

ad. (4): Erganzung in Entsprechung des § 56 NO Bauordnung 2014

Mogliche Auswirkungen und Nutzungseinschrankungen:

Durch die Erganzungen wird kiinftig erméglicht bauhistorisch oder bau-
kiinstlerisch nicht bedeutende Geb&ude, Zubauten usw. zu determinieren
und ggf. abzubrechen, wenn dadurch die Ziele der Schutzzone nicht ver-
letzt oder gar erst erreicht werden kénnen. Damit kommt es zu keinen re-
levanten negativen Auswirkungen oder Nutzungseinschrankungen fur Ei-
gentimerinnen oder Dritte.

1.3.15.Anderung bei § 15.5 Schutzzone Waschblausiedlung

Bestand:

L]
@[]

(3) Bewahrung der Malf3stablichkeit und Sicherstellung der Einheitlichkeit
(Fenster, Putzgliederung, Farbelung, Vorlegestufen, Dachrinnen, Dach-
deckung) der Anlage. Die Baukorper sind als Ganzes und nicht als indivi-
duelle Einzelhduser zu sehen.
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Planung:

Planungsziele:

(a) Bei einem Neuanstrich der Fassade sollte hinsichtlich der Farbe auf
die angrenzenden Gebédude Riicksicht genommen werden. Ein Bezug
zum urspriinglichen Farbkonzept der Siedlung wére wiinschenswert.

(0)[...]
@[]

(d) Zur einheitlichen Regelung sind bei den Reihenhdusern nur
Zubauten auf der Gartenseite in einer Tiefe von 3,5 m, Uber beide Ge-
schosse reichend, zulassig. Der Erweiterung kann eine Terrassenzone
von einheitlich 3,5 m Tiefe und mit 2 m hohen Sichtschutzmauern vorge-
lagert wer-den. Terrassen im Dachgeschol? sind unzulassig.

(4) Wird nach Abbruch eines Hauptgebaudes ein Neubau errichtet, so hat
sich dieser hinsichtlich der Baumasse und Proportion seiner Bauteile in
das Gesamtensemble einzufugen.

(5) Eine zeitgemalie Interpretation der Architektursprache ist dabei zulas-
sig.

/-

@11

(3) Bewahrung der Malf3stablichkeit und Sicherstellung der Einheitlichkeit
(Fenster, Putzgliederung, Farbelung, Vorlegestufen, Dachrinnen, Dach-

deckung) der Anlage. Die Baukorper sind als Ganzes und nicht als indivi-
duelle Einzelhduser zu sehen.

(a) Bei einem Neuanstrich der Fassade sefite ist hinsichtlich der Farbe auf
die angrenzenden Gebaude Riicksicht zu nehmen genommen-werden. Ein
Bezug zum urspriinglichen Farbkonzept der Siedlung ware—winsehens-
wertist herzustellen.

(0)[...]
@[]

(d) Zur einheitlichen Regelung sind bei den Reihenhdausern nur
Zubauten auf der Gartenseite in einer Tiefe von 3,5 m, maximal Gber bei-
de Geschosse reichend, zuldssig. Der Erweiterung kann eine Terrassen-
zone von einheitlich 3,5 m Tiefe und mit 2 m hohen Sichtschutzmauern
vorgelagert wer-den. Terrassen im Dachgeschol3 sind unzul&ssig.

(4) Wird nach Abbruch eines Hauptgebaudes ein Neubau errichtet, so hat
sich dieser hinsichtlich der Baumasse und Proportion seiner Bauteile in
das Gesamtensemble einzufugen.

{5} Eine zeitgemaRe Interpretation der Architektursprache ist dabei zulas-
sig.
ad (3) (a): Die Formulierung im Konjunktiv wird auf den Indikativ abgean-
dert.

ad (3) (d): Die derzeitige Formulierung lasst, entgegen ihrer Intention, nur
den gartenseitigen Zubau mit zwei Geschof3en zu. Um kiinftig auch Zu-
bauten ausschlieB3lich im Erdgeschoss zulassen zu kénnen, soll die For-
mulierung entsprechend angepasst werden.

ad (4) & (5): Da ein inhaltlicher Bezug zu Abs. 4 intendiert ist, soll zum
besseren Verstandnis der Absatz 5 gestrichen und dem Abs. 4 einverleibt
werden.
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Mogliche Auswirkungen und Nutzungseinschrankungen:

Durch die Anderungen sind keine nennenswerten negativen Auswirkun-
gen zu erwarten bzw. werden individuellere Anpassungen der Nutzungs-
maglichkeiten erméglicht.

1.3.16.Anderung bei § 15.6 Schutzzone Voithsiedlung

Bestand:

Planung:

Planungsziele:

L]

(2) Ergénzend zu den ,Allgemeinen Bebauungsvorschriften fiir Schutzzo-
nen® gem. § 15.3, mit Ausnahme der Bestimmungen Abs. 7 Sonnen-
schutzeinrichtungen und Abs. 10 KFZ- Stellplatze, sowie in Entsprechung
des § 15.4 Abs 3 (b) gelten zusétzlich nachstehende Festlegungen:

[..]
O[]

(2) Ergénzend zu den ,Allgemeinen Bebauungsvorschriften fiir Schutzzo-
nen® gem. § 4516.3, mit Ausnahme der Bestimmungen Abs. 7 Sonnen-
schutzeinrichtungen und Abs. 10 KFZ- Stellplatze, sowie in Entsprechung
des § 15.4 Abs 3 (b) gelten zusétzlich nachstehende Festlegungen:

[..]

Die Verweise sollen aktualisiert sowie ergdnzt werden, wobei Letzteres
der Klarstellung des Verfahrensweges dient.

Mogliche Auswirkungen und Nutzungseinschrankungen:

Durch die Anderungen kommt es zu keinen negativen Auswirkungen oder
Nutzungseinschrankungen.
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1.4. Anderungspunkt 01: Willy Brandt-StraRe, Anpassung der StraRenbreite/-fluchtlinien

1.4.1. Steckbrief
Katastralgemeinde: Oberwagram

Grundstiicke: 162/4, 162/12

Mappenblatter: J10

Bestand: StralRenbreite 11 m bzw. Bauland Kerngebiet
Planung: StralRenbreite 12 m bzw. Verkehrsflache offentlich

Anderungsanlass:  verordnete StraBenplanung sowie Schaffung einheitlicher Stral3enbreiten
(wesentliche Anderung der Planungsgrundlagen)

Plandarstellung:
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Abbildung 1: Schwarz-Rot-Plan

1.4.2. Lage, Umgebung und aktuelle Festlegungen

Die gegenstandlichen Stralenabschnitte umfassen jenen Teil der Willy Brandt-Stral3e westlich
der Dr. Bruno Kreisky-Straf3e (L5101). Die Stral3enabschnitte sind Teil eines der Stadtentwick-
lungsgebiete in der Katastralgemeinde Oberwagram. Sidlich der Willy Brandt-Stral3e grenzt der
erste umgesetzte Abschnitt dieses Entwicklungsgebietes an, welcher als ,Bauland Kerngebiet®
ausgewiesen ist. Zwischen den beiden StralRenabschnitten findet sich ein weiteres Teilareal,
welches derzeit noch unbebaut ist und als ,Bauland Kerngebiet® (entlang der Dr. Bruno Kreisky-
StralRe) sowie ,Bauland Wohngebiet“ (Westteil) gewidmet ist. Die derzeit festgelegte Stral3en-
breite der Willy Brandt-Straf3e ist mit 11 m ausgewiesen.

1.4.3. Anderung und Planungsziele

Die StraRenbreite der Willy Brandt-Straf3e soll nun - angepasst an die neuen Grundstiicksgren-
zen - wie beim ostlichen StraRenabschnitt mit 12 Meter festgelegt werden. Grundlage der Ande-
rung ist der zugrundeliegende Bedarf an einer entsprechend breiten Verkehrsflache. Dies stellt
neue Planungsbedirfnisse und damit eine wesentliche Anderung der Planungsgrundlagen dar.

1.4.4. Mdogliche Auswirkungen und Nutzungseinschrankungen

Durch die Verbreiterung der Verkehrsflachen wird eine Gehwegbreite von 2 m bzw. 2,5 m sowie
eine Angleichung an die StralRenplanungen an der Dr. Bruno Kreisky Strale ermdglicht
wodurch eine Attraktivierung der Achsen fur den FulR3verkehr zu erwarten ist. Durch die Schaf-
fung einer daran ankntipfenden zusatzlichen Abbiegespur an der Dr. Bruno Kreisky Straf3e wird
auch daruber hinaus eine Verbesserung der Verkehrserschlie3ung erreicht.

Negative Umweltauswirkungen sind nicht zu erwarten.
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1.5. Anderungspunkt 43 & 46: Emmaus Standort Viehofen, Anpassung der Bebauungs-
planfestlegungen an Sondernutzung

1.5.1. Steckbrief

Katastralgemeinde: Viehofen

Grundstucke: 272 & 274/1
Mappenblatter: 16, J6

Bestand: (40/0,k/111)

Planung: (40/0,k/11) & (60/0,k/11)

Anderungsanlass:  Klarstellung zum Schutzstatus der ehemaligen Stallungen des Meierhofes
sowie Standortsicherung einer etablierten Sozialeinrichtung (wesentliche
Anderung der Planungsgrundlagen bzw. Abwehr wirtschaftlicher Nachteile
fur die in der Gemeinde verkdrperte Gemeinschatt)

Plandarstellung:

(YA v ;; . o .',’J
Abbildung 2: Schwarz-Rot-Plan
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1.5.2. Lage, Umgebung und aktuelle Festlegungen

Das gegenstandliche Areal der Emmaus-Gemeinschaft befindet sich an der AustinstralRe, slid-
lich des historischen Zentrums von Viehofen und noérdlich des Einkaufszentrums Traisenpark.
Aufgrund der besonderen Nutzung sowie dem uneinheitlichen Bestand zeichnet sich die Be-
bauungsstruktur des Areals durch seine Heterogenitéat aus. Auch die Umgebung gestaltet sich
stark heterogen. So finden sich historische Villen & Hofe (Ortweingasse 10, Austinstralle 7 &
11), GeschofRwohnungsbauten, Einfamilien- und Reihenh&auser sowie diverser Sonderbauten
(Kirche, Feuerwehr, Volksschule) im Umfeld.

Aktuell weist das als ,Bauland Kerngebiet* gewidmete Areal eine Bebauungsdichte von 40%,
die ,offene, gekuppelte* Bebauungsweise sowie die Bauklasse Il auf. Mit Ausnahme der ehe-
maligen Stallung des Meierhofes, welche bis an die Fahrbahn der AustinstralRe reicht und eine
Arkade fur den Gehweg in diesem Bereich ausbildet, ist eine 5 m tiefe vordere Baufluchtlinie
und auf Grundsttick 274/1 zum Muhlbach eine seitliche Baufluchtlinie festgelegt.

1.5.3. Anderung und Planungsziele

Der Emmaus-Standort Viehofen stellt eine wichtige soziale Infrastruktur mit stadtischer, wie
auch regionaler Bedeutung dar, dessen Funktion auch langfristig am etablierten Standort er-
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madglicht werden soll. DarUber hinaus findet sich am Grundstiick 272 ein bedeutender baukultur-
technischer Bestand in Form der Gebdude des Standard-Werks, allen voran die denkmalge-
schitzte ehemalige Verzinnerei mit ihrer bautechnisch besonderen Stahlbetonkuppel. Auch der
Stallung als letztes Gebaude der ehemaligen Meierei des Schlosses Viehofen ist durch diesen
Umstand historisch eine gewisse Bedeutung nicht abzusprechen.

Der aktuelle Bebauungsplan wurde fiir die gegenstéandlichen Flachen in Bezug auf die Siche-
rung der bisherigen flachentechnischen Ausnutzbarkeit bei Angliederung an die umgebenden
Festlegungen hinsichtlich der Hohenstruktur festgelegt. Letzteres steht teilweise im Wider-
spruch zur historisch bedingten heterogenen Gebaudehéhenstruktur am Areal. So ist auch -
unter Bedachtnahme auf den Denkmalschutz der ehemaligen Verzinnerei - die heterogene Ho-
henstruktur am Areal zu erhalten bzw. zu ergéanzen.

Dahingehend soll fir das gesamte Areal von der Bauklasse Il mit Mindesthéhe (tber 8 m bis
11 m) abgegangen werden und eine generelle maximale Geb&udehdhe von 11 Meter festgelegt
werden.

Gleichzeitig besteht am nérdlichen Areal ein wachsender Bedarf zur Verbesserung der barriere-
freien ErschlieBung, Schaffung neuer technischer Infrastruktur sowie Modernisierung & Erweite-
rung des Schlafstellenangebotes am Standort. So stehen Uberlegungen eines mittel- bis lang-
fristigen Abbruchs der ehemaligen Hofstallung aufgrund des baulichen Zustandes im Raum. Im
Falle eines solchen Abbruchs wird eine zeitnahe Anpassung der Stral3en- und Baufluchtlinie
vorgesehen, wodurch es kinftig zu einer Verringerung der Bauplatzflache kommen wirde.
Auch bei kiinftigem Erhalt der Stallungen und damit der Bauplatzgréf3e bleibt der genannte Be-
darf bestehen und ist kiinftig abzubilden. Dahingehend ist die Schaffung einer héheren Bebau-
ungsdichte zur Erhaltung der sozialen Einrichtung im Interesse der Stadt.

Unter Bedachtnahme des oben dargestellten Sachverhaltes, soll auf den im Eigentum des ge-
meinnutzigen Vereins stehenden Grundsticksflachen die Bebauungsdichte auf 60 % angeho-
ben werden.

Weiters behalt sich die Stadt vor, bei Abbruch des ehemalige_n Hofgebaudes, weitere Abande-
rungen im Bebauungsplan unter Bezug auf § 34 Abs. 1 Z 1 NO ROG 2014 auf den gegenstand-
lichen Flachen vorzunehmen.

1.5.4. Mogliche Auswirkungen und Nutzungseinschrankungen

Durch die etablierte VerkehrserschlieRung und Nutzungsstruktur sind durch die Anderungen
keine negativen Auswirkungen auf die VerkehrserschlieRung zu erwarten. Weiters wird von kei-
nen negativen Umweltauswirkungen ausgegangen.
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1.6. Anderungspunkt 48: Weyprechtstrale, Abanderung der Bebauungsweise

1.6.1. Steckbrief
Katastralgemeinde: Oberwagram

Grundstucke: 76/5

Mappenblatter: J9

Bestand: (35/K/l,11) & vordere Baufluchtlinie im Stiden, (35/0/1,11) im Norden
Planunag: (35/0/1,11), vordere Baufluchtlinie im Stden

Anderungsanlass: Anpassung der Bebauungsweise an die Grundstlcksstruktur (wesentliche
Anderung der Planungsgrundlagen bzw. Feststellung einer gesetzeswid-
rigen Festlegung)

Plandarstellung:

Abbildung 3: Schwarz-Rot-Plan

1.6.2. Lage, Umgebung und aktuelle Festlegungen

Das gegenstandliche Grundstiick befindet sich in Oberwagram an der Weyprechtstral3e, direkt
sudlich der Westbahnstrecke. Die Umgebung ist gepragt von verschiedenen Wohnhaustypolo-
gien, wie dem mehrgeschofRigen Wohnungsbau im Sudwesten, freistehenden Einfamilienhaus-
strukturen im Sitden und der Doppelhausstruktur im ostlichen Teil der WeyprechtstraBe. Im
Sinne der Fortflihrung dieser Doppelhausstruktur wurde urspringlich auch fir das gegenstand-
liche Grundstuck die gekuppelte Bebauungsweise im sudlichen Teilbereich festgelegt sowie die
Bauklassen I, Il und eine Bebauungsdichte von 35 %. Der noérdliche Teil weicht dahingehend
nur mit der Festlegung der offenen Bebauungsweise hiervon ab.

1.6.3. Anderung und Planungsziele

Durch Planungen der Eigentiimerin wurde aufgezeigt, dass das gegenstandliche Grundstiick in
seiner jetzigen Struktur auf dem stdlichen Teil des Grundstiicks nicht bebaubar ist und durch
eine Abanderung der Bebauungsweise eine strukturvertragliche Verdichtung mittels Reihen-
hauser maoglich wird.

Um den Umstand der derzeit fehlenden Bebaubarkeit im Stdteil zu beheben und die, rein nach
Kubatur, strukturvertragliche Bebauung zu ermdglichen, soll die offene Bebauungsweise nun fir
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das gesamte Grundstiick ausgewiesen und dahingehend die Begrenzungslinie der Bebauungs-
festlegungen entsprechend versetzt werden.

1.6.4. Mogliche Auswirkungen und Nutzungseinschrankungen

Durch die Anderungen sind keine negativen Auswirkungen auf die VerkehrserschlieRung oder
Umwelt zu erwarten.

RiE | 2

<

Abbildung 4: Bestandssituation - Uberlagerung Luftbild mit Bebauungsplan
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1.7. Anderungspunkt 49: Harlander StraRe, Anpassung der StraRenfluchtlinien

1.7.1. Steckbrief
Katastralgemeinde: Spratzern

Grundstiicke: 297/11, 297/12 & 297/13
Mappenblatter: 113
Planung: Anpassung der sudlichen Strafl3enfluchtlinie

Anderungsanlass:  Fehlender Bedarf der Grundstiicksteil-Abtretung (wesentliche Anderung
der Planungsgrundlagen bzw. Abwehr wirtschaftlicher Nachteile fur die in
der Gemeinde verkorperte Gemeinschaft)

Plandarstellung:
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Abbildung 5: Schwarz-Rot-Plan

1.7.2. Lage, Umgebung und aktuelle Festlegungen

Der gegenstandliche Bereich befindet sich im 6stlich der Traisen gelegenen Abschnitt der Har-
lander StralRe nahe der Grenze zur Katastralgemeinde Harland. Der Bereich wird von leicht
abgerickt positionierten, in offener Bebauungsweise bebauten, teils gekuppelt ausgefiihrten
Einfamilienhdusern (Doppelhéusern) gepragt.

1.7.3. Anderung und Planungsziele

Fur die bisher festgelegten StraRenfluchtlinien und die dadurch abzutretenden Flachen, welche
nur zu geringen Erweiterungen des derzeit ausgefiihrten Straf3enraumes fuhren wirden, be-
steht laut GemeindestralRenverwaltung kein Bedarf. Der fehlende Bedarf stellt eine wesentliche
Anderung der Planungsgrundlagen dar. Dahingehend wird die StraBenfluchtlinie in diesem Be-
reich an die bestehenden Grundstiicksgrenzen angepasst. Dies entspricht den Vorgaben des §
32 Abs. 2, erster Satz NO ROG 2014,

1.7.4. Mogliche Auswirkungen und Nutzungseinschrankungen

Durch die Anderungen sind keine negativen Auswirkungen auf die VerkehrserschlieRung oder
Umwelt zu erwarten.
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1.8. Anderungspunkt 54: Dr.Karl Renner-Promenade — Schulring, Anderung Schutzzo-
nenfestlegung sowie Festlegung Bebauungsbestimmungen

1.8.1. Steckbrief
Katastralgemeinde: St. Polten

Grundstucke: .367/1, 253, 255 & 1608/5

Mappenblatter: H9

Bestand: SZ | & keine Festlegungen entsprechend § 30 Abs. 1 NO ROG 2014 bzw.
(50/0/111,1V)

Planung: SZ 1ll, (50/g/1l) & seitliche wie vordere Baufluchtlinien bzw. (50/0/14)

Anderungsanlass:  Aufhebung des Denkmalschutzstatus, Bedarf an zentrumsnahem Turn-
saal & Erhalt von Sichtachsen (wesentliche Anderung der Planungsgrund-
lagen bzw. Feststellung einer gesetzeswidrigen Festlegung)

Plandarstellung:
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1.8.2. Lage, Umgebung und aktuelle Festlegungen

Die gegenstandlichen Grundstiicke befinden sich am slidlichen Rand der Innenstadt, an der Dr.
Karl Renner Promenade, unweit der Kreuzung mit der LinzerstralBe. Die gegenstandlichen
Grundsticke sind als ,Bauland Kerngebiet* gewidmet. Die Grundstiicke .367/1, 253, & 1608/5
befinden sich im Eigentum der Congregation der Schulschwestern vom Ill. Orden des hl. Fran-
ziskus und bilden eine funktionale Einheit mit den angrenzenden Grundstiicken des Rdémisch-
katholischen Bistum St. Poltens (.518, .534 & 255), welche bis an den Schulring reichen. Die
Grundstucke .367/1, .518, .534 & 1608/5 und nordliche Teile der Grundstucke 253 & 255 sind -
aufbauend auf dem bis zuletzt bestehenden Denkmalschutz auf dem Objekt Dr. Karl Renner
Promenade 4 (Konskriptionsnummer 345) sowie dem weiterhin aufrechten Denkmalschutz fir
die Herz-Jesu-Kirche & dessen Klosterbau an der Dr. Karl Renner-Promenade 6 (Konskripti-
onsnummer 422) - im Nordteil ohne Festlegungen im Bebauungsplan. Der stdliche Teilbereich
ist mit 50 % Bebauungsdichte, ,offener (Westen) bzw. ,offen/gekuppelter* (Osten) Bebauungs-
weise sowie den Bauklassen I, IV* festgelegt.

1.8.3. Anderung und Planungsziele

Nach Bescheid vom 03.11.2022 wurde dem Ansuchen der Kongregation nachgekommen und
der Denkmalschutz von Objekt Dr. Karl Renner Promenade 4 durch das Bundesdenkmalamt
aufgehoben. Die Mdglichkeit keine Bebauungsbestimmungen entsprechend § 30 Abs. 1 letzter
Satz der NO ROG 2014 festzulegen, liegt nicht mehr vor. Es sollen daher dem Bestand und den
Zielen der hier (kinftig) ausgewiesenen Schutzzonen entsprechende Festlegungen getroffen
werden.
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Hinsichtlich notwendiger Absténde zu Hauptfenstern, zur Entsprechung des Ensembles bauhis-
torischer Umgebungsgebaude sowie zur Angleichung der heterogenen Festlegungen sollen
eine Bebauungsdichte von 50 %, die ,geschlossene” Bebauungsweise die Bauklasse Ill und
eine vordere, wie auch seitliche Baufluchtlinie festgelegt werden. Die Baufluchtlinien entspre-
chen dabei dem Verlauf der bestehenden Stral3enfront zur Dr. Karl Renner Promenade der
HNr. 4 (vordere) sowie der Grundstiicksgrenze zwischen den GST Nr. .367/1 & 253 (seitliche).

Da das nicht mehr denkmalgeschiitzte Objekt, neben seiner bisher angenommenen Bedeutung
als Einzelobjekt, auch wesentlicher Bestandteil des Ensembles auf der sidlichen Seite der Dr.
Karl Renner-Promenade sowie im direkten Zusammenspiel mit dem angrenzenden Denkmalob-
jekt ist, wird fur die entsprechende Flache kinftig die Schutzzonenkategorie Il (SZ 1ll) verord-
net.

Dariuiber hinaus soll nach ersten Planungen des Bistums St. Polten ein Sport- bzw. Turnsaal auf
dem Grundstiick 255 errichtet werden, welcher sowohl von der International School St. Pdlten
am Europaplatz, als auch von der von Krems nach St. Pélten Ubersiedelnden Kirchlich Padago-
gischen Hochschule (KPH) im ehemaligen Alumnatsgebaude genutzt werden soll.

Da der Turnsaalbau hier gut von beiden Standorten erreicht werden kann und mit geringem
Konfliktpotential in Zusammenhang mit den Zielen der ausgewiesenen Schutzzonen zu rechnen
ist, wird dieser Standort von Seiten der Stadt St. Polten beflirwortet, setzt aber des Weiteren
eine Abanderung der hier festgelegten Bauklassen ,llI, IV* zu einer maximalen Gebaudehdhe
voraus. Grund ist der geringere Geb&udehdhenbedarf fir die flachenintensive Nutzung, aber
auch die hier zu beachtende Sichtachse von der Maria-Theresien-StraRe zum Turm der Herz-
Jesu-Kirche im Sinne der Schutzzonen, welche durch eine kunftige Bebauung so gering wie
maglich blockiert werden soll.

1.8.4. Mdogliche Auswirkungen und Nutzungseinschrankungen

Durch die etablierte VerkehrserschlieRung und Nutzungsstruktur sind durch die Anderungen
keine direkten Auswirkungen auf die VerkehrserschlieBung im Vergleich zu den bestehenden
Festlegungen zu erwarten. Gleiches gilt fur Auswirkungen auf die Umwelt.

Daruber hinaus werden die gestalterischen Moglichkeiten fur eine schutzzonengerechte Ent-
wicklung der zum Schulring orientierten Grundsticksteile flexibler aufgestellt. So ist vor allem
eine flachenbezogene Ausnutzung der Bebauungsdichte hinsichtlich des Schutzes der Sichtbe-
ziehung zwischen Maria-Theresien-Straf3e und dem Turm der Herz-Jesu-Kirche nicht mehr im
Konflikt mit der derzeit geltenden Mindesth6he von 8 m.

ol

Abbildung 7: Sichtbeziehung von der Maria-Theresien-Strafie zur Herz-Jesu-Kirche (Turm)
(Quelle: google.at/maps)
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Abbildung 8: Bestandssituation - Uberlagerung Luftbild mit Bebauungsplan
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1.9. Anderungspunkt 56: Karl Osterreichergasge, Anderung der Baufluchtlinien & Bebau-
ungsfestlegungen in Abstimmung mit der Anderung des Flachenwidmungsplans

1.9.1. Steckbrief

Katastralgemeinde: Viehofen

Grundstucke: 29/2
Mappenblatter: 17
Bestand: (40/0/V1l) im Siden, (40/0/111,1V) im Norde & vordere (5, 10 & 15m) sowie

seitliche (Vorderhof mit 20m Breite) Baufluchtlinien

Planung: (40/0/23) und Streichen der einen Vorderhof bildenden Baufluchtlinien
(seitliche Baufluchtlinien & vordere Baufluchtlinie mit 15m Bauwich)

Anderungsanlass:  siehe Planungsbericht HPP08/2022 vom 13.12.2022, Verfasser Dipl. Ing.
Dr. techn. Herbert Schedimayer;

Plandarstellung:

ab -

Abbildung 9: Schwarz-Rot-Plan

1.9.2. Lage, Umgebung und aktuelle Festlegungen

Das gegenstandliche Grundstiick befindet sich in der Katastralgemeinde Viehofen im Bereich
des Zentrums Nord, sudlich der Dr. Adolf Scharf-Stral3e bzw. dem Einkaufszentrum Traisen-
park. Das Grundstlck ist derzeit als ,Bauland Kerngebiet gewidmet und weist im Norden an
der Dr. Adolf Scharf-Stral3e auf einer Tiefe von 15 m die Bebauungsplanfestlegungen von 40 %
Bebauungsdichte, ,offene” Bebauungsweise sowie die Bauklasse ,lll, IV* auf. Der stdliche Teil
weicht hiervon nur durch die Ausweisung der Bauklasse ,VII* ab. Die vorderen Baufluchtlinien
weisen zum sudlichen Fuweg eine Bauwichtiefe von 10 m auf. Zur Heimito von Doderer-
Stral3e ist der vordere Bauwich mit einer Tiefe von 5 m festgelegt, was sich im Wesentlichen
auch zur Dr. Adolf Scharf-Stral3e fortfiihrt. Hier springt der vordere Bauwich jedoch auf einer
Breite von 20 m in der Mitte der Stral3enfront auf eine Tiefe von 15 m zuriick.

Weiters ist zur Dr. Adolf Scharf-Stral’e entlang der ganzen StrafRenflucht sowie im nérdlichen
Teil der Heimito von Doderer-Stral3e eine StralRenfluchtlinie ohne Ausfahrten und Ausgange
festgelegt.

1.9.3. Weiterfuhrende Informationen

Es wird hier auf den Planungsbericht HPP08/2022 vom 14.12.2022, Verfasser Dipl. Ing. Dr.
techn. Herbert Schedimayer, verwiesen (siehe Beilage 1: AP 56 Planungsbericht Viehofen
Oesterreicherg).
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1.10. Anderungspunkt 57: BaumgartnerstraRe 29 & 31, Anderung der Bebauungsweise

1.10.1. Steckbrief
Katastralgemeinde: Viehofen

Grundstiicke: .364, .365, 119/14 &119/15

Mappenblatter: K6

Bestand: StralRenseite: (50/k/1,11), Gartenseite: (35/0/1,11)
Planunag: (35/0/1,11)

Anderungsanlass:  Korrektur der Festlegungen zur Behebung fehlender Bebaubarkeit im
Sinne der bestehenden Strukturen (wesentliche Anderung der Planungs-
grundlagen bzw. Feststellung einer gesetzeswidrigen Festlegung)

Plandarstellung:
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Abbildung 10: Schwarz-Rot-Plan

1.10.2.Lage, Umgebung und aktuelle Festlegungen

Die gegenstandlichen Grundstiicke befinden sich in der Katastralgemeinde Viehofen nordwest-
lich der BaumgartnerstraRe. Sie sind, wie der restliche Baublock, als ,Bauland Wohngebiet*
gewidmet und weisen die Bauklasse ,I,II“ sowie vordere Baufluchtlinien mit einer Bauwichtiefe
von 5 m auf. Abweichend zur Umgebung ist auf den Grundstiicken bzw. den zwei Liegenschaf-
ten die ,gekuppelte Bebauungsweise und eine Bebauungsdichte von 50 % festgelegt. Der Be-
stand stellt jedoch keine ,gekuppelte“ Bebauungsweise dar.

1.10.3.Anderung und Planungsziele

Durch die fehlende ,gekuppelte“ Bebauungsweise im Bestand liegt ein Widerspruch zwischen
diesem und den planlichen Festlegungen als auch den Strukturen in der Umgebung vor. Grund
der Ausweisung ist eine fir diese Grundstiicke fehlerhafte Grundlagenforschung im Zuge der
Ausweisung (siehe Abbildung 12) des Teilbebauungsplans 47 ,Viehofen Nord“, welcher dem
heutigen Bebauungsplan zugrunde gelegt wurde. Dahingehend liegt eine wesentliche Anderung
der Planungsgrundlagen im Sinne von § 34 Abs. 1 NO ROG 2014 vor. Weiters ist derzeit eine
gekuppelte Bebauung aufgrund der jeweils benachbarten Bestandsbebauungen im Sinne von §
31 Abs. 1 Z. 2 NO ROG 2014 nicht méglich, wodurch auch eine widrige Festlegung im Sinne
des § 34 Abs. 1 NO ROG 2014 vorliegt. Damit soll kiinftig fur alle gegenstandlichen Flachen die
,Loffene“ Bebauungsweise, Bauklasse ,|, II“ sowie 35 % Bebauungsdichte festgelegt werden.

1.10.4.M0gliche Auswirkungen und Nutzungseinschrankungen

Durch die Anderungen sind keine Auswirkungen auf die VerkehrserschlieBung oder Umwelt zu
erwarten.

42



N\ ¥ 0) 0

Abbildung 11: Bestandssituation - Uberlagerung Luftbild mit Bebauungsplan

Abbildung 12: Grundlagenkarte zur Bebauungsweise des Bestandes (Stand 2016)
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1.11. Anderungspunkt 58: Franz Binder-StraRe, Anderung der Bauklassen

1.11.1. Steckbrief
Katastralgemeinde: St. Pélten

Grundsticke: 2134, .2135, 1115/1, 1115/6, 1115/14, 1115/17 & 1115/18
Mappenblatter: H8

Bestand: (35/0/1,11) & (40/0,k/1,11)

Planunag: (35/0/1,11), (40/0,k/1,11) & (-/0/11)

Anderungsanlass:  Anpassung der Bebauungsfestlegungen an den Bestand sowie die Ziele
der Schutzzonenfestlegung, unter der Pramisse des Gleichheitsrechts
und der damit einhergehenden strukturvertraglichen Plananpassung (we-
sentliche Anderung der Planungsgrundlagen bzw. Feststellung einer ge-
setzeswidrigen Festlegung),

Plandarstellung:
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Abbildung 13: Schwarz-Rot-Plan

1.11.2.Lage, Umgebung und aktuelle Festlegungen

Die gegenstandlichen Grundstiicke befinden sich nérdlich des Stadtzentrums, westlich der
Franz Binder-Stra3e und reichen tlw. vom Fuf3e bis zur Schulter des westlichen Wagrams. Sie
liegen damit im Ubergang zwischen den Stadtteilen Kupferbrunn und Kernstadt Nord.

Die Grundsticke sind wie die umliegenden Grundstlicke als ,Bauland Wohngebiet“ gewidmet.
Die gegenstandlichen Grundstiicke weisen derzeit Bebauungsplanfestlegungen mit einer Be-
bauungsdichte von 35 % bzw. 40 % (nur GST 1115/14), die ,offene” bzw. ,offen, gekuppelte®
(GST 1115/14 & sudl. davon) Bebauungsweise sowie die Bauklasse ,I, II“ auf. Fur die nérdlich
von Grundstiick .1126 liegenden Grundstiicke ist des Weiteren eine vordere Baufluchtlinie mit
einer Bauwichtiefe von 5 m festgelegt. Fur Teile der gegenstandlichen Grundstiicke sind auch
Schutzzonen in verschiedenen Kategorien festgelegt.

1.11.3.Anderung und Planungsziele

Der gegenstandliche Anderungsanlass ergibt sich aus zwei wesentlichen Griinden. So weisen
die Gebaude Franz Binder-Stral3e 39 & 41 zwar entsprechend der ausgewiesenen Bauklassen
zwei Geschol3e mit Dachgeschol? iiber dem Gelandeniveau auf, jedoch, bedingt durch ein Sou-
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terrain und der hohen Geschol3e, bilden sie Gebaudehéhen klar tber jenen der Bauklassen ||,
[I“ aus. Genau diese Objekte, gemeinsam mit dem Haus Franz Binder-Stral3e 40, stellen jedoch
die Grundlage der in diesem Bereich ausgewiesenen Schutzzone dar. Grundlegendes Ziel ist
also eine an dieses baukulturelle Ensemble angepasste Bauentwicklung, welche vor allem
durch die Bebauungsplanverordnung in Form der Bebauungsbestimmungen fir Schutzzonen
geregelt werden soll.

Durch die hier nun nicht dem Bestand entsprechenden Bebauungsplanfestlegungen sowie den
Zielen und Vorschriften der Schutzzone, entsteht vor allem fiir die direkt an diese angrenzende,
noch unbebaute Flache ein unlésbarer Widerspruch, da durch die max. Gebaudehthe von 8 m
eine Anpassung bspw. an die Dachtraufe der Schutzzonenobjekte und damit eine Angleichung
hinsichtlich der wahrzunehmenden Proportionen nicht moglich ist.

Dahingehend ist dieser Widerspruch, vor allem fir diesen Schutzzonenbereich, zu beheben.
Jedoch soll auch eine punktuelle Anpassung vermieden werden, um nicht in Konflikt mit dem
Gleichheitsrecht zu kommen. Dahingehend wurde der Baublock hinsichtlich einer orts- wie auch
landschaftsbildtechnisch vertraglichen Ausweisung der maximalen Gebaudehdhe von 11m und
darauf aufbauend beziiglich der generellen Raumvertraglichkeit untersucht. Grund fiir die Staf-
felung der neuen Hohenfestlegungen ist die erwahnte Lage am Wagram, welche generell einer
Ausweisung der maximalen Gebaudehthe von 11 m am Hang sowie dariiber entgegensteht.
Dadurch kommt nur eine Ausweisung entlang der Franz Binder-Stral3e infrage, wobei die sudli-
che, einheitlich zweistockige und an die Straenflucht positionierte Bestandsbebauung einen
klaren Schnitt zum norddstlich angrenzenden Bereich mit den Objekten des historischen En-
sembles darstellt und diese daher nicht mit der maximalen Gebaudehéhe von 11 m ausgewie-
sen werden sollen (vgl. Abbildung 14). Fir die schmalen nérdlichen Grundstiicke ist langfristig
(durch mogliche Grundstiicksanderungen) eine hohere Bebauung anzudenken, vor allem mit
der kinftigen Bebauung auf der gegentberliegenden Entwicklungsflache. Jedoch soll eine Be-
baubarkeit in den bestehenden Strukturen nicht ausgeschlossen werden, weshalb statt der
Ausweisung der Bauklassen I, llI“ auf die Festlegung der maximalen Gebaudehdhe zuriickge-
griffen wird.

Von einer Ausweisung von ,Bauland Wohngebiet nachhaltige Bebauung® durch eine Abande-
rung des Flachenwidmungsplanes wird jedoch durch die Stadt vorerst abgesehen. Grund dafir
ist die unmittelbar éstlich der Franz Binder-Stral3e liegende Entwicklungsflache. Die Auswirkun-
gen auf die (verkehrs-)technische und soziale Infrastruktur der ndheren Umgebung sind hier
noch weitrdumig zu analysieren und abzuschéatzen. Eine Festlegung der Widmung ,Bauland
Wohngebiet nachhaltige Bebauung“ nach § 34 Abs. 1 Z. 1 NO ROG 2014 soll dahingehend erst
im Zuge einer groRraumigeren Festlegung in diesem Stadtgebiet erfolgen.

Vorerst wird auch keine Bebauungsdichte festgelegt. So soll die Ortsbild- bzw. Schutzzonen-
vereinbarkeit von méglichen Kubaturen ausschlaggebend sein, wobei fir die schmalen Grund-
sticke und der damit hier nicht voll ausnutzbaren maximalen Gebaudehdhe eine individuellere
Losung geboten wird. Gleichzeitig wird aber durch die Aufhebung der Ubergangsfrist (siehe §
53 Abs. 15 NO ROG 2014) und der damit geltenden GFZ von 1,0 auf den gegenstandlichen
Grundstiicken eine Uberbeanspruchung der Flachen vorerst hintangehalten.
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Terrassenbebauung ||

Abbildung 14: Abgrenzung der verschiedenen Bereiche entlang des Hanges

1.11.4.Mdégliche Auswirkungen und Nutzungseinschrankungen

Durch die Anderungen sind aufgrund der Beibehaltung der Widmung ,Bauland Wohngebiet*
und dem damit einhergehenden Wegfall der Ubergangsbestimmungen nach § 53 Abs. 15 NO
BO 2014 keine wesentlichen Anderungen hinsichtlich der Ausnutzbarkeit gegeben und damit
keine Auswirkungen auf die VerkehrserschlieBung oder Umwelt zu erwarten.
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1.12. Anderungspunkt 59: Mariazeller StraRe/MunggenaststralRe, Anderung der Ge-
schof¥flachenzahl

1.12.1.Steckbrief

Katastralgemeinde: St. Polten

Grundstucke: 354/5
Mappenblatter: H10
Bestand: (1,4/0/11)
Planung: (1,7/0/11)

Anderungsanlass: ~ Anderung des Flachenwidmungsplanes & bauliche Entwicklung des Are-
als (wesentliche Anderung der Planungsgrundlagen)
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Plandarstellung:
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Abbildung 16: Schwarz-Rot-Plan

1.12.2.Lage, Umgebung und aktuelle Festlegungen

Das von der gegenstandlichen Anderung betroffene Grundstiick befindet sich norddstlich der
Kreuzung Munggenaststrale/Mariazeller Strafle und ist als ,Bauland Kerngebiet® gewidmet.
Das Grundstuck ist bebaut und weist eine Mischnutzung auf. Der Bebauungsplan legt fir die
gegenstandliche Flache eine Geschol¥flachenzahl von 1,4, eine ,offene“ Bebauungsweise so-
wie eine max. Gebaudehothe von 11 Metern fest.

1.12.3.Anderung und Planungsziele

Aufgrund der zugrundeliegenden Flachenwidmungsplananderung am gegenstandlichen Bau-
block sowie der projektbezogenen Stellungnahme des Gestaltungsbeirates sollen die Festle-
gungen des Bebauungsplans angepasst werden, sodass eine bessere Eingliederung der Be-
bauung in das StraRenbild ermdéglicht wird. Derzeit ist durch die Ausnutzung der festgelegten
GFZ von 1,4 ein Vorziehen des 2. OG entlang der B20 nicht mehr umsetzbar, wodurch ein
Sprung im sonst einheitlichen Hohenprofil entlang der Stral3enflucht entsteht. Dahingehend wird
die festgelegte Geschof3flachenzahl fur das Grundstiick 354/5 auf ,1,7¢ abgeandert. Die Festle-
gung beruht hierbei auf einem bereits vorliegenden Konzept fiur die Errichtung weiterer
Wohneinheiten, welche sowohl bautechnisch als auch stellplatz- und verkehrstechnisch einge-
plant wurden.

1.12.4.Mdgliche Auswirkungen und Nutzungseinschradnkungen

Durch die Anderung sind aufgrund der bestehenden Nutzungsstruktur, ErschlieRung und Lage
keine negativen Auswirkungen auf die VerkehrserschlieBung oder Umwelt zu erwarten.
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1.13. Anderungspunkt 60: Schreinergasse 14, Neugliederung von Bebauungsfestle-
gungsabgrenzungen

1.13.1.Steckbrief
Katastralgemeinde: St. Polten

Grundstucke: .228

Mappenblatter: H9

Bestand: (100/g/1l) & (5/0/)

Planung: Verschiebung der Festlegungsbereiche unter Beibehaltung derer Fla-
chenausmalle

Anderungsanlass:  Geplanter Abbruch des Bestandes & Anderung des Flachenwidmungs-
planes (wesentliche Anderung der Planungsgrundlagen)

Plandarstellung:

Abbildung 17: Schwarz-Rot-Plan

1.13.2.Lage, Umgebung und aktuelle Festlegungen

Das gegenstandliche Grundstiick befindet sich im sidlichen Teil der Schreinergasse bzw. der
St. Poltner Innenstadt und ist neben dem zweigeschofigen Stral3entrakt mit mehreren Trakten
und Gebaudeteilen im Hofbereich bebaut. Das gegenstandliche sowie die umliegenden Grund-
sticke weisen die Widmung ,Bauland Kerngebiet“ auf. Der Bebauungsplan legt derzeit fur das
Grundstuck zwei Bereiche mit unterschiedlicher Bebauungsdichte, -weise & Bauklasse fest. Fur
die bebauten Bereiche, sowie Teile des Hofes, sind die Bebauungsdichte 100 %, die ,geschlos-
sene“ Bebauungsweise & die Bauklasse ,II“ ausgewiesen. Fir den restlichen Hofbereich ist
eine Bebauungsdichte von 5 %, die ,offene“ Bebauungsweise sowie die Bauklasse ,I* festge-
legt.

1.13.3.Anderung und Planungsziele

Durch den geplanten Abriss des Bestandes liegt eine Anderung der Planungsgrundlagen vor.
Grund ist, dass die rechtskraftigen Festlegungen auf dem Ziel der Abbildung des bisherigen
Bestandes basierten, was somit nicht mehr von Relevanz ist.

Nun sollen die Festlegungen so adaptiert werden, dass einerseits eine qualitatvolle Nutzung,
bspw. durch bessere Belichtung der Hofflachen und andererseits die auf dem Bestand basie-
rende Ausnutzbarkeit beibehalten wird. Daher werden alle Festlegungen bei gleichem Flachen-
ausmald beibehalten und einzig neu am gegenstandlichen Grundstiick positioniert. Die bisheri-
gen Festlegungen des Hofes werden daher an die sidliche Grundstticksgrenze verschoben.
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1.13.4.Mdégliche Auswirkungen und Nutzungseinschrankungen

Durch die reine Verschiebung bestehender Festlegungen sind keine Auswirkungen auf die Ver-
kehrserschlieRung oder Umwelt zu erwarten.

£
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Abbildung 18: Bestandssituation - Uberlagerung Luftbild mit Bebauungsplan
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1.14. Anderungspunkt 63: Bahnhofsplatz 8, Anpassung der Schutzzonenfestlegung

1.14.1. Steckbrief
Katastralgemeinde: St. Pélten

Grundstucke: 147

Mappenblatter: H9

Bestand: SZIl, (75/g/1V) & (5/0/1)
Planung: SZI

Anderungsanlass:  Festlegung eines Baudenkmales durch Bescheid des Bundesdenkmalam-
tes nach 8 3 des Denkmalschutzgesetzes (wesentliche Anderung der
Planungsgrundlagen)

Plandarstellung:

Abbildung 19: Schwarz-Rot-Plan

1.14.2.Lage, Umgebung und aktuelle Festlegungen

Das Objekt und Grundstiick befindet sich im Norden der Innenstadt an der Stidwestseite des
Bahnhofplatzes. Wie die umliegenden Grundstiicke weist es die Widmung ,Bauland Kerngebiet*
auf. Der Bebauungsplan legt derzeit die Bebauungsdichte 75 %, ,geschlossene“ Bebauungs-
weise und die Bauklasse ,IV* sowie eine Anbaupflicht an die Stral’enflucht, eine hintere Bau-
fluchtlinie und die Schutzzone ,II* fest.

1.14.3.Anderung und Planungsziele

Aufgrund des vorliegenden Denkmalschutzbescheides (GZ 2023-0.459.427, siehe Beilage 2)
soll einerseits die Schutzzonenklassifizierung und -abgrenzung von ,SZ 11 auf ,SZ |I“ abgean-
dert werden und andererseits die Festlegung (75/g/IV) fur das nun unter Denkmalschutz ste-
hende Objekt entsprechend der unter § 30 Abs. 1 NO ROG 2014 angefiihrten Ausnahme entfal-
len.

1.14.4.Mogliche Auswirkungen und Nutzungseinschrankungen

Durch die Anderungen kommt es zu keinen Auswirkungen auf die VerkehrserschlieRung oder
Umwelt.
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1.15. Anderungspunkt 64: Ignaz Breit-Gasse, Anpassung an Flachenwidmungsplanan-
derungen

1.15.1. Steckbrief

Katastralgemeinde: Waitzendorf

Grundstiicke: 225, 226, 227, 228/1, 230/1, 230/2 & 245
Mappenblatter: F7
Bestand: gewidmeter Wendehammer bis an GST 225 & 226 mit 17 m Breite & da-

ran aufbauend festgelegte vordere Baufluchtlinien (3m)

Planung: Verkleinerung des Wendehammers und Anpassung der Festlegungen im
Bebauungsplan

Anderungsanlass:  Anderung des Flachenwidmungsplanes (wesentliche Anderung der Pla-
nungsgrundlagen)

Plandarstellung:
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Abbildung 20: Schwarz-Rot-Plan

1.15.2.Lage, Umgebung und aktuelle Festlegungen

Die gegenstandlichen Grundstiicke befinden sich im Ortsteil Waitzendorf-Siedlung der Ka-
tastralgemeinde Waitzendorf.

Der aktuelle Flachenwidmungsplan weist derzeit einen grof3 dimensionierten Wendehammer als
Verlangerung der Ignaz Breit-Gasse, durch entsprechende Widmung einer ,Verkehrsflache 6f-
fentlich® im sonst als ,Bauland Wohngebiet gewidmeten“ Umfeld aus. Darauf aufbauend finden
sich derzeitig entsprechend verlaufende Baufluchtlinien mit 3 m Tiefe zu den Stra3enfluchten.
Letztere legen fur den Wendehammer darlber hinaus eine Breite von 17 m fest.

1.15.3.Anderung und Planungsziele

Aufbauend auf kiinftig anzunehmenden verkehrstechnischen Bediirfnissen wird die derzeitige
Dimensionierung des Wendehammers weder von der Stadt als Verkehrsflache benétigt noch
von den betroffenen Eigentimerinnen gewtnscht. Dahingehend wird im parallellaufenden Fla-
chenwidmungsverfahren der Wendehammer widmungstechnisch neu dimensioniert und die
Bebauungsplanfestlegungen darauf abgestimmt angepasst. Es werden daher eine Baufluchtli-
nie im Abstand von 3 m zur StraRenfluchtlinie sowie eine gesetzlich vorgeschriebene Stral3en-
breite des Wendehammers von 12,5 m festgelegt.

1.15.4.Mdgliche Auswirkungen und Nutzungseinschrankungen

Durch die Anderungen sind keine negativen Auswirkungen auf die VerkehrserschlieRung oder
Umwelt zu erwarten.
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1.16. Anderungspunkt 65: Sturm 19 Park - BuchmayerstraRe, Anpassung der StraRen-
fluchtlinie

1.16.1. Steckbrief

Katastralgemeinde: Waitzendorf

Grundstucke: 1484/1, 1484/3, 1485/2 & 1497/1

Mappenblatter: 17 &18

Bestand: Abstand zwischen den Straf3enfluchtlinien 10 m

Planung: Verschiebung der westlichen Straf3enflucht und Anpassung der Stral3en-

breite auf 6 m

Anderungsanlass: Entwicklung des Sturm 19 Parks & Reduzierung der Stellplatze (wesentli-
che Anderung der Planungsgrundlagen)

Plandarstellung:
== |

9

Abbildung 21: Schwarz-Rot-Plan

1.16.2.Lage, Umgebung und aktuelle Festlegungen

Die gegenstandlichen Grundsticke sind Teil der Buchmayerstral3e bzw. der Parkflachen des
neu geschaffenen Sturm 19 Parks im Norden der Katastralgemeinde St. Polten. Die Grundsti-
cke sind derzeit entsprechend der ausgewiesenen Flachenwidmung als ,Verkehrsflache 6ffent-
lich® und ,Grinland Park gewidmet. Die Breite der Verkehrsflache (Abstand zwischen den
StralRenfluchtlinien) wird durch den Bebauungsplan mit 10 m angegeben.
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1.16.3.Anderung und Planungsziele

Durch die Umsetzung des Sturm 19 Parks ist es zu umfassenden strukturellen Anderungen im
gegenstandlichen Bereich gekommen. Entsprechend den Planungen der Stadt kommt es da-
hingehend auch zu einer Reduktion der StraRenbreite der Buchmayerstraf3e, da die hier bisher
an der Westseite bestandenen Parkplatze reduziert wurden. Es soll daher die westliche Stra-
Renfluchtlinie entsprechend der dort vorgenommenen Erweiterung der Griunflachen versetzt
und die StraRRenbreite auf 6 m festgelegt werden.

1.16.4.Mégliche Auswirkungen und Nutzungseinschrankungen

Durch die bereits durchgefiihrte Umsetzung des Sturm 19 Parks kommt es durch die gegen-
standliche Anderung zu keinen Auswirkungen auf die VerkehrserschlieRung oder Umwelt.
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1.17. Anderungspunkt 66: Linzer StraRe 37/ Schulring 3

1.17.1.Steckbrief
Katastralgemeinde: St. Pélten

Grundstucke: 250/2

Mappenblatter: H9

Bestand: Vordere Baufluchtlinie (5 m) zur Linzer Stra3e & seitliche Baufluchtlinien
(kein paralleler Verlauf zu Grundstiicksgrenze) sowie die Festlegungen
(40/0/17)

Planung: Neugliederung der Bau- und Strafl3enfluchtlinien (siehe Plan) sowie Aban-

derung der Festlegungen auf (50/0/17)

Anderungsanlass:  Neugliederung des Europaplatzes & der Linzer StraRe, Anderung der Fla-
chenwidmung, Planung einer Schulerweiterung & Schutz des Baumbe-
standes (wesentliche Anderung der Planungsgrundlagen)

Plandarstellung:

Europaplatz

~
Abbildung 22: Schwarz-Rot-Plan

1.17.2.Lage, Umgebung und aktuelle Festlegungen

Das gegenstandliche Grundstiick findet sich 6stlich des Europaplatzes, zwischen Linzer Stral3e
und Schulring am slidwestlichen Rand der Innenstadt. Es ist mit einem viertraktigen, dreige-
schoRigen Schulgebaude um einen kleinen Innenhof bebaut und weist einen umfangreichen
Baumbestand im westlich gelegenen Gartenbereich auf. Das Grundstick ist als ,Bauland Kern-
gebiet“ gewidmet. Der Bebauungsplan legt derzeit eine Bebauungsdichte von 40 %, eine ,offe-
ne“ Bebauungsweise, eine maximale Gebaudehéhe von 17 m sowie eine vordere (5 m) Bau-
fluchtlinie zur Linzer Straf3e und seitliche Baufluchtlinien zur éstlichen Grundstiicksgrenze fest.

1.17.3.Anderung und Planungsziele

Im Zuge einer geplanten Nutzungserweiterung plant die Bundes Immobilien Gesellschaft (BIG)
die Errichtung von Sporteinrichtungen auf dem Grundstick. Im Verlauf der Planungen wurde
durch Burgerinnen & Birger der Schutz des Baumbestandes, allen voran in der dicht bebauten
Innenstadt fur den gegenstandlichen Bereich unter Bedacht auf die Neugestaltung des Europa-
platzes, eingefordert. Der Schutz des Baumbestandes entspricht auch dem im integrierten
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Stadtentwicklungskonzept (ISEK 2016) formulierten Entwicklungsziel ,Sicherung der lokalen
kleinrAumigen Park- und Platzanlagen® fur den Stadtteil ,St. Polten Mitte®.

Des Weiteren wurde durch den Gestaltungsbeirat der Stadt festgestellt, dass eine Verbauung
an der Sudwestfassade kritischer zu sehen ist als an der Sudostfassade. Um den Zielen und
Winschen dieser Parteien zu entsprechen und trotzdem den Bedarf fur die bedeutende Bil-
dungseinrichtung abdecken zu kdnnen, sieht die BIG nun in Abstimmung mit der Stadt St. Pdl-
ten eine Positionierung der geplanten Anlagen im Sitden des Grundstlickes vor. Fir eine ent-
sprechende Umsetzung muissen die derzeitigen Baufluchtlinien und - aufgrund von abgestimm-
ten StralRenumbauten & des sidlich positionierten Trafos - StraRenfluchtlinien neu strukturiert
und die Bebauungsdichte adaptiert werden.

Um den Baumbestand zu schiitzen, wird nun auch zum Europaplatz eine vordere Baufluchtlinie
mit einer Tiefe von 5 m sowie zum Schulring mit 2 m bis zur, fir den Trafo zuriickspringenden
StralRenfluchtlinie festgelegt. Die bestehenden seitlichen Baufluchtlinien werden im Bereich der
derzeitigen Parkplatzflachen gestrichen und einheitlich mit 5 m stdlich des Bestandsgebaudes
fortgefuihrt. Um dem Ziel des Ausbaus der Bildungseinrichtung gerecht zu werden, wird die Be-
bauungsdichte, aufbauend auf den angepassten StralRenfluchtlinien, welche den Bauplatz ver-
kleinern, auf 50 % festgelegt.

1.17.4.Mégliche Auswirkungen und Nutzungseinschrankungen

Aufbauend auf der bereits umgesetzten Neugestaltung des Europaplatzes sowie den damit ein-
hergehenden Adaptierungen der Linzer Stral3e & des Schulringes, kommt es durch die gegen-
standliche Anderung zu keinen Auswirkungen auf die VerkehrserschlieBung oder Umwelt.
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Abbildung 23: Bestandssituation - Uberlagerung Luftbild mit Bebauungsplan
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beispielhafte Vorschlage fiir die Situierung des geplanten Turnsaales

Abbildung 24: Positionierungsvarianten des Turnsaals (Quelle: DI grabner-trummer u. DI konrad
gnbr, im Auftrag der BIG) — die dargestellten Grundstiicksgrenzen bzw. StraBenfluchten entspre-
chen nicht der in Umsetzung befindlichen Neustrukturierung
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1.18. Anderungspunkt 67: Wiener StralRe 12, Festlegung Baudenkmal

1.18.1.Steckbrief
Katastralgemeinde: St. Pélten

Grundstucke: .268
Mappenblatter: H9
Bestand: SZIl
Planung: SZI

Anderungsanlass:  Festlegung eines Baudenkmales durch Bescheid des Bundesdenkmalam-
tes nach 8 3 des Denkmalschutzgesetzes (wesentliche Anderung der
Planungsgrundlagen)

Plandarstellung:
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Abbildung 25: Bestandssituation - Uberlagerung Luftbild mit Bebauungsplan

1.18.2.Lage, Umgebung und aktuelle Festlegungen

Das Objekt bzw. Grundstick befindet sich an der Wiener StraRe im Zentrum der Innenstadt.
Wie die umliegenden Grundstiicke weist es die Widmung ,Bauland Kerngebiet* auf. Der Be-
bauungsplan legt derzeit die Bebauungsdichte 100 % bzw. 50 % (Hofbereich), ,geschlossene*
Bebauungsweise und die Bauklasse ,V* bzw. I (Hofbereich) sowie eine Anbaupflicht an die
Stralienfluchtlinie und die Schutzzone ,II* fest.

1.18.3.Anderung und Planungsziele

Aufgrund des vorliegenden Denkmalschutzbescheides (GZ. 2023-0.598.197, vom 17.08.2023,
siehe Beilage 3) soll die Schutzzonenklassifizierung und -abgrenzung von ,SZ II* auf ,SZ I*
abgeandert werden.

1.18.4.Mdgliche Auswirkungen und Nutzungseinschradnkungen

Durch die Anpassung sind keine negativen Auswirkungen auf die VerkehrserschlieBung oder
Umwelt zu erwarten.
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1.19. Anderungspunkt 69: Remise, Abanderung einer seitlichen Baufluchtlinie

1.19.1. Steckbrief
Katastralgemeinde: St. Pélten

Grundstiicke: 1569/2
Mappenblatter: 18
Bestand: Denkmalgeschitztes Geb&ude mit zum Bestand deckungsgleichen vorde-

ren und seitlichen Baufluchtlinien und Abgrenzung der Bebauungsplan-
festlegungen (-/-/-) & (1/0/14)

Planung: Loschung der westlichen Baufluchtlinie

Anderungsanlass:  Umsetzung der Platzgestaltung, der westlichen Wohnbebauung & der
ostlichen Burobebauung sowie Bedarf zur Erhaltung des denkmalge-
schitzten Baubestandes (wesentliche Anderung der Planungsgrundla-

gen)

Plandarstellung:
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Abbildung 26: Schwarz-Rot-Plan

Arbeiterkammer

1.19.2.Lage, Umgebung und aktuelle Festlegungen

Das Grundstiick der Remise befindet sich im Schnittpunkt der Verkehrsflachen Herzogenburger
Stralle, AK-Platz & Daniel Gran-Stral3e, nérdlich der Innenstadt und Westbahntrasse. Das
Grundstuick ist als ,Bauland Kerngebiet* gewidmet und weist deckungsgleich zum denkmalge-
schitzten Gebaudebestand der Remise vordere und seitliche Baufluchtlinien sowie eine Ab-
grenzung der Bebauungsfestlegungen auf. Entsprechend § 30 Abs. 1 NO ROG 2014 finden
sich auf dem Bestand keine Bebauungsplanfestlegungen und fir die restliche Grundstiicksfla-
che die maximale Gebaudehdhe von 14 m, die ,offene Bebauungsweise sowie eine maximale
Geschofflachenzahl von 1,0.

1.19.3.Anderung und Planungsziele

Nach Fertigstellung der Platzgestaltung des AK-Platzes, in Abstimmung mit dem Gebaude der
Remise sowie der Realisierung der Wohnbebauung im Westen und Biurobebauung im Osten,
soll auch eine den Bestand erhaltende Nachnutzung fur die Remisen-Halle gefunden werden.
Zur Umsetzung einer moglichen Nachnutzung befinden sich derzeit die Eigentimer der Liegen-
schaft und des Objektes Remise in Abstimmung mit dem Bundesdenkmalamt. Zum Erhalt der
Hallenstruktur bei gleichzeitiger Neunutzung dieser, besteht daher ggf. der Bedarf fiir einen
denkmalgerechten Zubau.
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Um diesem Abstimmungsprozess zwischen den Eigentimern und dem Bundesdenkmalamt die
entsprechende bebauungsplantechnische Flexibilitdt im Sinne einer effizienten, denkmal-
schutzgerechten Ldosung zu geben, soll die westliche Baufluchtlinie geléscht werden, wobei
durch die festgelegte ,offene“ Bebauungsweise im stdlichen und dstlichen Bereich des Grund-
stiicks Nr. 1569/2 weiterhin ein seitlicher Bauwich einzuhalten ist.

1.19.4.M0gliche Auswirkungen und Nutzungseinschrankungen

Durch die Anderung sind keine negativen Auswirkungen auf die VerkehrserschlieBung oder
Umwelt zu erwarten.

59



1.20. Anderungspunkt 70: Weyprechtstralle — Landsteinergasse — Wiesnergasse — Ori-
ongasse, Abanderung der Festlegungsgrenze

1.20.1. Steckbrief

Katastralgemeinde: Oberwagram

Grundstucke:

Mappenblatter: K9

Bestand: Stral3enseitig (35/0,k/1,11) bzw. (35/eo/l,Il) mit vorderer Baufluchtlinie, Gar-
tenseite (35/0/1,11)

Planung: Verschiebung der Festlegungsgrenze

Anderungsanlass: sich wandelnder Wohnraumbedarf in der Siedlungsstruktur (wesentliche
Anderung der Planungsgrundlagen)

Plandarstellung:

wie\
Abbildung 27: Schwarz-Rot-Plan

1.20.2.Lage, Umgebung und aktuelle Festlegungen

Die gegenstandlichen Grundstlicke befinden sich an der Weyprecht- & Landsteinerstrale sowie
Orion- & Wiesnergasse im Nordosten der KG Oberwagram. Der gesamte Baublock ist als ,Bau-
land Wohngebiet* gewidmet. Der Bebauungsplan legt neben einer vorderen Baufluchtlinie (5 m)
eine Bebauungsdichte von 35 % und die Bauklasse ,I,1I* fest. Mit Ausnahme der Gartenhalften
der Grundstlcke, auf denen eine ,offene* Bebauungsweise festgelegt wurde, ist die ,offen, ge-
kuppelte” Bebauungsweise auf Nord-Sud orientierten Grundstlicken bzw. ,einseitig offen® auf
jenen zur Landsteinerstral3e orientierten Grundstiicken festgelegt.

1.20.3.Anderung und Planungsziele

Durch die Aufteilung der Grundstiicke in einen der Strae zugewandten Bereich mit den Be-
bauungsweisen ,offen, gekuppelt* bzw. ,einseitig offen“ und einen hinteren Bereich mit der Be-
bauungsweise ,offen®, kdnnen in den Bereichen jeweils nur 35 % bebaut werden. Dadurch wer-
den die so geteilten Grundstiicke in ihrer Entwicklungsmdglichkeit gegentiber den Bestandsbe-
bauungen der nicht geteilten Grundstiicke eingeschrankt, aul3er es werden autonome Neubau-
ten in den gartenseitigen Teilflachen errichtet (bspw. Nebengebaude). Gleichzeitig Giberschreitet
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einer jener Bestandsbauten, welcher an die Festlegungsgrenze grenzt, die festgelegte Bebau-
ungsdichte.? Grundlage gegenstandlicher Festlegungen bilden die vorangegangenen Regulie-
rungspléne und bestehen in der Form seit Beschluss des Bebauungsplanes 2008. Mit aktuellen
Anforderungen bzw. Wohnwiinschen von Jungfamilien, welche in diesem Ortsteil eine bedeu-
tende Wohngruppe ausmachen, stof3en die Bestandsgeb&aude, aufbauend auf den Dichtebe-
schrankungen des Bebauungsplanes, beziglich direkter Zubauten, an ihr Limit, obwohl die
Grundsticke eine entsprechend gréf3ere Ausnutzung prinzipiell darstellen kdnnten.

Dahingehend soll eine Anpassung unter Einbeziehung dieses Bestandes, unter Zielsetzung des
ISEK zur Nachverdichtung (siehe ISEK 2016, S. 74) und unter Bedachtnahme des steigenden
Platzbedarfs der Bevolkerung zum urspriinglichen Siedlungsbau erfolgen. Um Konflikte im Gar-
tenbereich, entsprechend den Zielen des urspringlichen Bebauungsplanes, zu minimieren, soll
die Festlegungsteilung jedoch aufrechterhalten werden, wodurch im Baublockinneren ein Bau-
wich zu allen Nachbargrundstiicken eingehalten werden muss. Dahingehend soll die Festle-
gungsgrenze der gegenstandlichen Grundstiicke um 5 m in das Baublockinnere versetzt wer-
den, wodurch die bebaubare Flache auf den stral3enseitigen Grundstlcksteilen, abhangig von
der Grundstucksbreite, vergroRert wird. Damit wird ein weiterer Ausbau der Siedlungsbauten
unter ortsbildvertraglichen Rahmenbedingungen ermdglicht.

1.20.4.Mégliche Auswirkungen und Nutzungseinschrankungen

Durch die Anderung sind aufgrund der gleichbleibenden Bebauungsdichten keine negativen
Auswirkungen auf die VerkehrserschlieBung und Umwelt zu erwarten.

Abbildung 28: Bestandssituation - Uberlagerung Luftbild mit Bebauungsplan

2 Hierbei handelt es sich um die Liegenschaft EZ 783, bestehend aus den Grundstiicken .307 & 85/16
(sind als eine Bezugsflache zu betrachten). Der Bestand Uberschritt die festgelegte Bebauungsdichte
bereits zum Zeitpunkt der Festlegung des Bebauungsplanes.
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1.21. Anderungspunkt 74: Integration Teilbebauungsplan Unterradlberg in Bebauungs-
plan St. Polten

1.21.1.Steckbrief

Katastralgemeinde: Unterradlberg

Grundstiicke: 42412, 434/1, 434/3

Mappenblatter: N3

Bestand: Teilbebauungsplan Unterradlberg ,Doktor-Hibscher-Gasse* (AZ
V/5/26/U.R.-22-60), Rechtskraft 04.01.2024

Planung: Integration Teilbebauungsplan Unterradlberg in den Bebauungsplan St.

Polten (AZ V/5/26/24-002, 1. Anderung und Erweiterung)
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1.22. Anderungspunkt 75: Neuerstellung Bebauungsplan KG Ober- und Unterradlberg

1.22.1.Steckbrief
Katastralgemeinde: Ober- und Unterradlberg

Grundstucke: div.
Mappenblatter: L4, L5, M3, M4, M5, N2, N3, O2
Bestand: Teilbebauungsplan fir zwei Baufelder nordlich und sudlich der Schiller-

gasse, Rechtskraft 25.05.1998

Teilbebauungsplan Unterradlberg ,Doktor-Hlbscher-Gasse®, Rechtskraft

04.01.2024
Regulierungsplane Nr. 251, 249, 288, 300
Planung: siehe beiliegende Unterlagen zur Neudarstellung des Bebauungsplans in

den Katastralgemeinden Ober- und Unterradlberg, des Planungsbiros
Knollconsult Umweltplaung ZT GmbH vom Marz 2024

Anderungsanlass:  Neuerstellung Bebauungsplan gem. § 33 NO ROG 2014;

1.22.2.Lage, Umgebung und aktuelle Festlegungen

Der Gemeinderat der Stadt St. Polten hat am 22. Mai 2023 die Zusammenfihrung samtlicher
Teilbebauungspléane zu einer gemeinsamen Verordnung beschlossen. Nunmehr sollen auch fir
die Katastralgemeinden Oberradlberg und Unterradlberg gem. § 33 NO Raumordnungsgesetz
2014 LGBI. Nr. 10/2024 Bestimmungen erlassen werden, die in die Verordnung des Bebau-
ungsplans eingegliedert werden.

Innerhalb des gegenstandlichen Planungsgebietes ist bereits ein Bebauungsplan aus dem Jahr
1998 rechtskraftig (Radlberg Sudl. Kleinfeldgasse). Dieser wird in den nun zu erstellenden Be-
bauungsplan Ubernommen. Des Weiteren bestehen insgesamt drei Regulierungsplane. Die
relevanten Bestimmungen dieser Plane werden bei der Erstellung des gegenstandlichen Be-
bauungsplans beriicksichtigt, sofern diese den aktuellen rechtlichen Bestimmungen entspre-
chen.

Im derzeit als Bauland Betriebsgebiete (BB) gewidmeten Baublock zwischen Dr. Hibscher-
Gasse, Muhlbach und Bahnhof Unterradlberg wurde zur Verwirklichung eines Projekts zur
Schaffung eines ,neuen Zentrums fir Unterradlberg“ das Ortliche Raumordnungsprogramm
geandert. Darauf aufbauend wurde ein Teilbebauungsplan erstellt, der am 4.1.2024 in Rechts-
kraft erwachsen ist. Die entsprechenden Bestimmungen des Teilbebauungsplans ,Doktor-
Hubscher-Gasse* werden bei der ggs. Erstellung des Bebauungsplans bertcksichtigt.

Bei den Ubrigen Flachen handelt es sich um ungeregeltes Bauland, fir welches erstmals Be-
bauungsbestimmungen erlassen werden sollen.
1.22.3.Weiterfuhrende Informationen

Es wird hier auf den Planungsbericht zur Neuerstellung des Bebauungsplans KG Ober- und
Unterradlberg vom Méarz 2024, Knollconsult Umweltplanung ZT GmbH, verwiesen (siehe Bei-
lage 4: AP 75_Neuerstellung_BEB_Ober_Unterradlberg).
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1.23. Anderungspunkt 76: WaldstraRe, Anpassung der StraBenfluchtlinien

1.23.1. Steckbrief
Katastralgemeinde: St. Pélten

Grundstiicke: 941/24, 941/323, 941/324, 941/325 & 941/326

Mappenblatter: G8

Planung: Anpassung der Stral3enfluchtlinie entsprechend den bestehenden Grund-
stiicksgrenzen & damit einhergehende Anpassung der vorderen Bau-
fluchtlinien

Anderungsanlass:  Ruckstellung der Grundstiicksteile durch Gemeinderatsbeschluss (we-
sentliche Anderung der Planungsgrundlagen bzw. Abwehr wirtschaftlicher
Nachteile fir die in der Gemeinde verkdrperte Gemeinschaft)

Plandarstellung:
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Abblldung 29: Schwarz-Rot-Plan
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1.23.2.Lage, Umgebung und aktuelle Festlegungen

Die gegenstandlichen Grundstiicke befinden sich an der Waldstral3e (L5128) westlich der In-
nenstadt und nordlich des Kaiserwaldes. Alle Grundstiicke sind zumindest mit Kleinbauwerken
bebaut und als ,Bauland Wohngebiet — 2 Wohneinheiten“ gewidmet. Der Bebauungsplan legt
eine Bebauungsdichte von 40 %, eine ,offen, gekuppelte* Bebauungsweise, die Bauklasse ,I,11
sowie eine vordere Baufluchtlinie mit einer Bauwichtiefe von 5 m fest.

1.23.3.Anderung und Planungsziele

Im Jahr 2007 wurden jenen Grundstlickseigentiimerlinnen, welche entsprechend der festgeleg-
ten StralBenflucht ihre Grundstiickteile abgetreten haben, diese Teile bis zur baulich umgesetz-
ten Baufluchtlinie wieder riickgestellt. Um eine erneute Abtretung durch die damals nicht vorge-
nommene Korrektur der StraRenfluchtlinie zu vermeiden, soll nun dies nachtraglich korrigiert
werden. Dahingehend soll nun die Straenfluchtlinie an die bestehenden Grundstiicksgrenzen
und damit an die StraRengrundgrenze entsprechend § 32 Abs. 2 NO ROG 2014 angepasst
werden.

1.23.4.M0gliche Auswirkungen und Nutzungseinschrankungen

Durch die Anderung - aufbauend auf dem Bestand (StraBenfluchten/Grundstiicksgrenzen) -
sind keine negativen Auswirkungen auf die VerkehrserschlieBung oder Umwelt zu erwarten.
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1.24. Anderungspunkt 77: Schiffmannstr., Anpassung an den Flachenwidmungsplan
111/2024

1.24.1. Steckbrief
Katastralgemeinde: Stattersdorf

Grundstucke: 139/2
Mappenblatter: 112
Bestand: Bauland-Wohngebiet (BW), (35/0/1,11), vordere Baufluchtlinie im Abstand

von 5 m zur StralRenfluchtlinie

Planung: offentliche Verkehrsflache (V4), Bauland-Wohngebiet (BW), Griinland
Gewasserflache, (35/0/,1,11), vordere Baufluchtlinie im Abstand von 5 m
zur StrafRenfluchtlinie

Anderungsanlass:  Anpassung an den geanderten Flachenwidmungsplan (wesentliche Ande-
rung der Planungsgrundlagen)

Plandarstellung:

Abbildung 30: Schwarz-Rot-Plan

1.24.2.Lage, Umgebung und aktuelle Festlegungen

Der Anderungspunkt liegt im stidlichen Bereich von Stattersdorf (6stlich der Traisen) in einem
von Wohnbebauung gepragten Umfeld mit grof3eren, noch unbebauten Baulandreserveflachen.
Im Osten des von der Umwidmung betroffenen Grundstlicks befindet sich der Bachlauf des Har-
lander Baches. Im Westen wird der Bereich von der Schiffmannstral3e begrenzt.

Der Bereich ist im Flachenwidmungsplan als Bauland-Wohngebiet (BW) gewidmet. Im Bebau-
ungsplan sind eine Bebauungsdichte von 35 %, die offene Bebauungsweise sowie die Bauklas-
sen | und Il eingetragen. Zudem bestehen zu den nérdlich und westlich angrenzenden Straf3en-
ziigen vordere Baufluchtlinien im Abstand von 5 m zur Stra3enfluchtlinie.

1.24.3.Anderung und Planungsziele

Die Planung sieht vor, fir den bereits gewidmeten Baulandbereich eine 6ffentliche Verkehrsfla-
che (V06) zu widmen, welche als ErschlieBungsstralie fiir die kiinftig dort vorhandenen Parzellen
dient. Der Bereich ist derzeit noch unbebaut und soll fir eine baldige Bebauung vorbereitet
werden.

Die Erschliefungsstrafie soll auf Gst. 139/2 als Stichstral3e in Richtung Suden verlaufen und an
den sudlichen Grundgrenzen in einem Wendehammer enden.
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Entsprechend den Festlegungen im umliegenden Bezugsbereich, als auch zur Schaffung von
Vorgartenbereichen, wird die Baufluchtlinie entlang der Stichstralle und des Wendehammers
mit einer Tiefe von 5 m fortgefuhrt/ergéanzt.

1.24.4.Mégliche Auswirkungen und Nutzungseinschrankungen

Durch die Anderung sind keine negativen Auswirkungen auf die VerkehrserschlieRung oder
Umwelt zu erwarten.
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1.25. Anderungspunkt 79: Brunngasse 16, Anderung der Bebauungsplanfestlegungen

1.25.1. Steckbrief
Katastralgemeinde: St. Pélten

Grundstucke: 112

Mappenblatter: H9

Bestand: (200/g/111) & (5/0/1) mit Anbauverpflichtung an StraRenflucht sowie Einfrie-
dungsverbot

Planung: Ausweitung (100/g/11l) & Verkleinerung (5/0/1) mit Anpassung der vorderen

Baufluchtlinie, Anbauverpflichtung & des Einfriedungsverbotes

Anderungsanlass:  siehe Planungsbericht ,Abanderung des Flachenwidmungs- und Bebau-
ungsplanes - Anderungspunkt 19, Planblatt 7035-5302 - fwaanlass_2757¢
(S. 24-26) vom 26.08.2024, des Buro Schedlmayer Raumplanung ZT
GmbH

Plandarstellung:
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Abbildung 31: Schwarz-Rot-Plan

1.25.2.Lage, Umgebung und aktuelle Festlegungen

Das gegenstandliche Grundstiick befindet sich in der Innenstadt, nordlich an die Brunngasse
angrenzend. Das Grundstuck ist mit zwei Gebauden bebaut, welche deutlich kleinere Hohen als
ihr umgebender, geschlossen gebauter Bestand aufweisen. Das Grundstlick ist dabei, wie der
restliche Baublock als ,Bauland Kerngebiet* gewidmet. Der Bebauungsplan legt die Bebau-
ungsdichte 100 % bzw. 5 %, die ,geschlossene” bzw. ,offene“ Bebauungsweise und die Bau-
klassen IlII“ bzw. I fur das Grundstlck fest, wobei diese Festlegungen auf zwei Abgrenzungen
bezogen sind. Entlang der StraRenflucht zur Brunngasse sind derzeit tber die gesamte Lange
dieser eine Anbaupflicht nach 830 Abs. 2 Z 8 NO ROG 2014 sowie entlang der StraRenflucht
des westlichen Festlegungsbereichs ein Verbot von Einfriedungen gegenuber 6ffentlichen Ver-
kehrsflachen und Griinanlagen entsprechend §30 Abs. 2 Z 13 NOROG 2014 festgelegt.

1.25.3. Weiterfuhrende Informationen

Es wird hier auf den Planungsbericht ,Abanderung des Flachenwidmungs- und Bebauungspla-
nes - Anderungspunkt 19, Planblatt 7035-5302 - fwaanlass_2757“ (S. 24-26) vom 26.08.2024,
Verfasser Planungsbiiro Scheldmayer, verwiesen (siehe Beilage 5: AP 79 Planungsbericht
St. Pélten Brunngasse).
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1.26. Anderungspunkt 80: Parkpromenade, Korrektur der Schutzzonenabgrenzung

1.26.1. Steckbrief
Katastralgemeinde: St. Pélten

Grundstucke: .39/1
Mappenblatter: H9
Bestand: SZ 1l
Planung: SZ IV

Anderungsanlass:  Fehlerhafte Grundlagen (wesentliche Anderung der Planungsgrundlagen)

Plandarstellung:
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Abbildung 32: Bestandssituation - Uberlagerung Luftbild mit Bebauungsplan

1.26.2.Lage, Umgebung und aktuelle Festlegungen

Das gegenstandliche Grundstiick befindet sich an der Parkpromenade im Nordwesten der In-
nenstadt. Das Grundstuck ist als ,Bauland Wohngebiet* & ,Bauland Kerngebiet® in Gbereinan-
derliegenden Ebenen gewidmet. Der Bebauungsplan legt die Bebauungsdichten 100 % & 5 %,
die ,offene” & ,geschlossene” Bebauungsweise sowie die Bauklassen ,I“ & Il fest (fir die Ab-
grenzungen siehe Abbildung 32: Bestandssituation - Uberlagerung Luftbild mit Bebauungsplan).
Daruber hinaus finden sich die festgelegten Schutzzonenabgrenzungen ,SZ I, ,SZ IV* und
LSZ 1I“ auf dem Grundstiick. Die Abgrenzungen folgen dabei den Grundstiicksgrenzen, wie die-
se zum Zeitpunkt der Festlegung vorlagen.

1.26.3.Anderung und Planungsziele

Durch einen fehlerhaften Grundlagenplan zur Ausweisung der Schutzzonen wurde der Bereich
mit der Festlegung ,SZ II*, ohne eine der Ausweisung zugrunde liegende bauhistorisch bedeu-
tende Bebauung auf dieser Flache, festgelegt. Diese fehlerhafte Grundlage stellt entsprechend
auch den vorliegenden Anderungsanlass gem. § 34 Abs. 1 NO ROG 2014 dar. Trotz Zusam-
menlegung der Grundstiicke soll nun die Korrektur, aufbauend auf der bisherigen Abgrenzung,
stattfinden. Der Bereich in der Schutzzonenkategorie Il wird daher nunmehr als ,SZ IV¥, analog
zu den anderen Teilflichen ohne bauhistorischen Bestand, ausgewiesen.

1.26.4.Mogliche Auswirkungen und Nutzungseinschrankungen

Durch die Anderungen kommt es zu keinen Auswirkungen auf die VerkehrserschlieRung oder
Umwelt.
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1.27. Anderungspunkt 81: Autohaus Peter Gondle, Anpassung einer vorderen Bau-
fluchtlinie

1.27.1.Steckbrief
Katastralgemeinde: Unterwagram

Grundstucke: 597/1

Mappenblatter: K8

Bestand: vordere Baufluchtlinie zur Wiener Stral3e mit einer Bauwichtiefe von 10m
Planung: vordere Baufluchtlinie zur Wiener Strafl3e mit einer Bauwichtiefe von 5m

Anderungsanlass:  Ausschluss der Moglichkeit zur Schaffung einer Zu-/Abfahrt durch die
Stral3enbauabteilung des Landes NO (wesentliche Anderung der Pla-
nungsgrundlagen)

Plandarstellung:

v g
/

59740

/
S,
/

s

-~ B,
e
& v - Y - o
Ve d’g , Q B 147/52 0 ?
’ V N T155 A, 0

O.

Abbildung 33: Schwarz-Rot-Plan

1.27.2.Lage, Umgebung und aktuelle Festlegungen

Das gegenstandliche Grundstiick befindet sich an der Wiener Stral3e im Nordosten der Ka-
tastralgemeinde Unterwagram bzw. in dessen dort situierten Betriebsgebiet. Das Grundstiick ist
als ,Bauland Betriebsgebiet* gewidmet und wird fir ein Autohaus genutzt. Der Bebauungsplan
legt eine Bebauungsdichte von 50 %, die ,offen, gekuppelte* Bebauungsweise sowie die Bau-
klassen I, 1lI* fest. Darlber hinaus finden sich die festgelegten vorderen Baufluchtlinien, wel-
che zur Wiener Stral3e sowie dem norddstlich gelegenen Abschnitt der Alois Sindl-Stral3e eine
Bauwichtiefe von 10 m und zum nordwestlichen Abschnitt der Alois Sindl-Stral3e eine Tiefe von
5 m aufweisen.

1.27.3.Anderung und Planungsziele

In Abstimmung zwischen der StraRenbauabteilung des Landes NO, der Verkehrsbehérde, dem
Geschaéftsbereich Stadtentwicklung (Verkehrs- & Stadtplanung) & der GemeindestralRenverwal-
tung des Magistrates St. Pdlten sowie den projektwerbenden Parteien & Planungsbiros wurde
bei einem gemeinsamen Termin im Janner 2024 festgehalten, dass eine Verkleinerung des
vorderen Bauwiches zur B1 (Wiener Stral3e) dann mdglich ist, wenn die kiinftige Zu- und Ab-
fahrt nur mehr Gber die nérdliche ErschlieBungsstral3e und nicht Gber die Wiener Stral3e erfolgt.
Dies ist durch die Festlegung des Verbotes zur Herstellung von Ein- und Ausfahrten im Sinne
des § 30 Abs. 2 Z. 9 NO ROG 2014 bzw. § 4 Punkt 9 der Verordnung zur Bebauungsplan-
Ausfuhrung 2015 bereits im Bebauungsplan der Stadt St. Poélten abgebildet, wodurch dem An-
suchen der Projektwerbenden entsprochen werden kann.
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Darauf aufbauend soll nun die vordere Baufluchtlinie zur Wiener Stral3e so versetzt werden,
dass die daraus resultierende Bauwichtiefe auf 5 m reduziert wird.

1.27.4.M0gliche Auswirkungen und Nutzungseinschrankungen

Durch die Anderungen kommt es zu keinen Auswirkungen auf die Umwelt und durch die Ab-
stimmung zwischen der StraRenbauabteilung des Landes NO, der Verkehrsbehorde, dem Ge-
schaftsbereich Stadtentwicklung (Verkehrs- & Stadtplanung) & der Gemeindestrafl3enverwaltung
des Magistrates St. Pdlten zu keinen negativen Auswirkungen auf den Verkehr.
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1.28. Anderungspunkt 82: KG Hart, Anpassung der Bebauungsdichte

1.28.1.Steckbrief
Katastralgemeinde: Hart

Grundstiicke: Baublock Nord: .79, 192/2, 192/5, 192/6 (EZ 217), 192/7 (EZ 415), 192/11
(EZ 314), 192/12 (EZ 261), 192/13 (EZ 329), 193/2 (EZ 355), 194/2 (EZ 665), 194/3, 194/4 (EZ
67), 194/5 (EZ 661), 198/10 (EZ 423), 198/11 (EZ 424); Baublock Sud: 214/5 (EZ 89), 214/6
(EZ 404), 214/7 (EZ 499); Baublock Mitte: 205/4 (EZ 345), 205/5 (EZ 347) 205/6 (EZ 98), 205/7
(EZ 346), 206/1 (EZ 99), 206/3, 206/4 (EZ 394), 206/5 (EZ 393), 206/6, 206/7, 206/8, 206/9 (EZ
99)

Mappenbléatter: H15
Bestand: (25/0/1,11)
Planung: (35/0/1,11)

Anderungsanlass:  Entwicklung des Stadtteils, Erweiterung & Neustrukturierung der Stra-
RBeninfrastruktur (wesentliche Anderung der Planungsgrundlagen)

Plandarstellung:
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Abbildung 34: Schwarz-Rot-Plan ,,Baublock Nord*
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Abbildung 35: Schwarz-Rot-Plan "Baublock Sud"
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Abbildung 36: Schwarz-Rot-Plan "Baublock Mitte"

1.28.2.Lage, Umgebung und aktuelle Festlegungen

Die Baubltécke befinden sich in der KG Hart, in der Siedlung westlich des Bahnhof Spratzern.
Der nérdliche Baublock ist von den Stral3en Achleitnerstralle, Buderfeldgasse, Resselstralle
sowie der LolitastralRe im Westen umschlossen. Der Baublock ,Mitte® wird von den Stral3en
Bleibtreugasse, Negrellistral3e, Maderspergerstralle sowie der kiinftigen Verlangerung der Bu-
derfeldgasse, der Baublock ,Sud“ von den Stral3en Bleibtreugasse, NegrellistraRe, Josef Weid-
mann-StralRe & Karl Dasch-StraRe umschlossen.

Die Baublécke sind als ,Bauland Wohngebiet® gewidmet und Teil des Bebauungsplanes St.
Pdlten. Der Bebauungsplan legt fir den Baublocke ,Nord® eine Bebauungsdichte von 25 %, die
,offen, gekuppelte” Bebauungsweise und die Bauklasse I, Il fest. Baublock ,Mitte* weist fiir die
Mehrheit der Grundstiicke die gleichen Bestimmungen auf, nur die stidwestlichen Grundstiicke
weichen hier mit der Bebauungsdichte von 40 % ab. Der Baublock ,Sud“ ist ebenfalls geteilt,
wobei das Grundstiick 214/11 eine Bebauungsdichte von 40 %, die ,offene“ Bebauungsweise
sowie die Bauklasse I, 11I“ aufweist. Die anderen 3 Grundstliicke weisen 25% Bebauungsdich-
te, die ,offene” Bebauungsweise sowie die Bauklasse I, II* auf.

1.28.3.Anderung und Planungsziele

Die derzeitige Festlegung der Bebauungsdichten in diesem Bereich geht auf die Festlegung von
Wohndichteklassen im Flachenwidmungsplan zuriick, welche nach heutigem Rechtsstand be-
reits gestrichen wurden. So wurde fiir die niedrigste Wohndichteklasse einheitlich eine Bebau-
ungsdichte von 25 % festgelegt. Uber die letzten Jahrzente wurde auf vielen Grundstiicken die
maximale Ausnutzung der Bebauungsdichte erreicht, wahrend in den angrenzenden Bereichen,
vor allem auch in jenen ohne ausgewiesenen Bebauungsplan, die Bebauungsdichten immer
mehr ausgenutzt wurden. Aufgrund dieser Entwicklungen soll hier ein groRerer Spielraum ge-
geben werden.

Dahingehend soll fiir die derzeit mit einer Bebauungsdichte von 25 % festgelegten Bereiche
diese auf 35 % abgeandert werden. Von einer Erhéhung bzw. Angleichung auf 40 % wird abge-
sehen, um einerseits nicht zu stark vom gebauten Bestand abzuweichen und andererseits, um
die aus den bisherigen Festlegungen hervorgegangene Grundstlicksstruktur abzubilden. So
wird eine ortsbhildgerechte Entwicklung der Bereiche mit Nachverdichtungspotential gesichert.

1.28.4.Mogliche Auswirkungen und Nutzungseinschrankungen

Durch die Anderungen sind keine negativen Auswirkungen auf die VerkehrserschlieRung oder
Umwelt zu erwarten.
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1.29. Ande.rungspunkt 84: Anton Enzfellner-Gasse, Anpassung an Flachenwidmungs-
plan & Anderung der Bebauungsplanfestlegungen

1.29.1. Steckbrief

Katastralgemeinde: Mduhlgang

Grundstiicke: 126/1 (EZ 14), 108/1, 108/2, 109, 164 (EZ 17), 97/6, 166/2 (EZ 114),
145/5 (EZ 173), 97/3 (EZ 197), 134/6 (EZ 203), 97/4 (EZ 212), 97/1 &
97/2 (EZ 214)

Mappenbléatter: G17
Bestand: BW: (0,8/0/10); BK: (35/0,k/1,11)
Planung: BW-N-1,5: (45/0,k/ll,1); BK-N-1,5: (40/0,k/11,111)

Anderungsanlass:  siehe Planungsbericht ,Anderung des Flachenwidmungs- und Bebau-
ungsplanes — St. Georgen am Steinfeld — Anton Enzfellner Gasse — 3100
St. Polten - PROJ HP093“ vom 23.08.2024, des Buro Schedimayer
Raumplanung ZT GmbH

Plandarstellung:
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Abbildung 37: Schwarz-Rot-Plan

1.29.2.Lage, Umgebung und aktuelle Festlegungen

Die gegenstandlichen Baublockteile bzw. Grundstiicke befinden sich nordwestlich, anschlie-
Bend an das Ortszentrum St. Georgen am Steinfeld bzw. westlich der B20. Die Grundstiicke
werden entgegen ihrer derzeitigen Grundstiicksstruktur und Erscheinung durch den Flachen-
widmungsplan analog zum nérdlichen Bestand, in zwei separate Baubldcke geteilt. Der derzeit
gliedernde, von Nordwesten nach Siudosten laufende Weg wird durch den Flachenwidmungs-
plan nicht abgebildet. Der westliche, als ,Bauland Wohngebiet* gewidmete Teil, weist derzeit die
Festlegungen ,GFZ 0,8% ,offene“ Bebauungsweise und maximale Gebaudehdhe 10 m auf. Der
Ostliche, als ,Bauland Kerngebiet” gewidmete Teil, weist analog zu den nordlichen, bebauten
Grundstiicken eine Bebauungsdichte von 35 %, die ,offen/gekuppelte” Bebauungsweise sowie
die Bauklassen , |11 auf.

1.29.3. Weiterfuhrende Informationen

Es ist hier auf den Planungsbericht ,Anderung des Flachenwidmungs- und Bebauungsplanes —
St. Georgen am Steinfeld — Anton Enzfellner Gasse — 3100 St. Pélten - PROJ HP093“ vom
23.08.2024, Verfasser Planungsbiiro Scheldmayer, zu verweisen (siehe Beilage 6: AP84 Pla-
nungsbericht Muhlgang Enzfellnerg).
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1.30. Anderungspunkt 85: Liebiggasse, Anderung der Bebauungsweise

1.30.1. Steckbrief
Katastralgemeinde: Unterwagram

Grundstiicke: 101/72, 101/73, 101/74, 101/75 etc.
Mappenblatter: K8

Bestand: (35/k/1,11)

Planunag: (35/0,k/1,11)

Anderungsanlass:  wesentliche Anderung der Planungsgrundlagen in Folge struktureller Ent-
wicklung (8 34 Abs.1 Z 1 NO ROG 2014 LGBI. Nr. 10/2024)

Plandarstellung:
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Abbildung 38: Schwarz-Rot-Plan

1.30.2.Lage, Umgebung und aktuelle Festlegungen

Der von der Anderung betroffene Baublock befindet sich in der Katastralgemeinde Unterwa-
gram, zwischen den Stral3enziigen Jorger-, Engerth-, Schindler- und LieR3feldstrae. Der Bau-
block befindet sich in einem weitlaufigen Ein- und Mehrfamilienhausgebiet. Eine Ausnahme
davon bildet der siidwestlich anschlieBende Baublock, auf dem ein Hochhauskomplex situiert
ist.

Im Flachenwidmungsplan ist der gesamte Baublock als Bauland-Wohngebiet mit der Beschran-
kung auf zwei Wohneinheiten gewidmet. Am gesamten Baublock sind einheitlich eine Bebau-
ungsdichte von 35 % sowie die Bauklassen | und Il verordnet. Zum Teil ist die wahlweise offene
bzw. gekuppelte Bebauungsweise festgelegt, zum Teil ausschliel3lich die gekuppelte Bebau-
ungsweise. Fur den gesamten Baublock besteht eine vordere Baufluchtlinie im Abstand von 5
Metern zur StraRenfluchtlinie.
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1.30.3.Anderung und Planungsziele

Die im Suden an der Schindlerstralle gelegenen Grundstiicke, fur die die gekuppelte Bebau-
ungsweise festgelegt ist, sind eher schmal — weisen Grundstiicksbreiten von rund 17 Meter auf.
Hingegen sind jene Grundstlicke im ndérdlichen Bereich des Baublocks, die ebenfalls nur die
gekuppelte Bebauungsweise verordnet haben, in ihrer Konfiguration sehr unterschiedlich — mal
sind sie eher langgezogen, mit der schmalen Seite zur Stral3e gewandt, mal sind sie beinahe
quadratisch. Die grofdten Grundstiicke weisen dort eine Flache von knapp unter 1.000 m2 auf.

Die meisten der dort befindlichen Hauptgebaude sind in gekuppelter Bebauungsweise ausge-
fuhrt. Eine Ausnahme stellt etwa das Hauptgebaude auf Grundstick Nr. 80/6 dar, das in der
offenen Bebauungsweise errichtet wurde (dieses wurde noch vor Festlegung der gekuppelten
Bebauungsweise bewilligt).

Um fir diese unterschiedlichen Grundstiickskonfigurationen eine weitere Bebauung leichter zu
gestalten (etwa durch Teilung der Grundstiicke) und damit auch die im Baublockinneren gele-
genen Bereiche besser baulich nutzen zu kénnen, soll neben der gekuppelten auch die offene
Bebauungsweise festgelegt werden. Damit erfolgt eine Angleichung an jene Bereiche, die in-
nerhalb des Baublocks im Sitden und Nordosten direkt anschlieRen. Damit kann dem Pla-
nungsziel der Nutzung innerstadtischer Baulandpotenziale sowie der qualitativen Nachverdich-
tung Rechnung getragen werden.

1.30.4.M0gliche Auswirkungen und Nutzungseinschrankungen

Der Anderungspunkt ist vom Inhalt und Umfang so geringfiigig einzuschatzen, dass erhebliche
negative Auswirkungen auf die Umwelt und Nutzungseinschrankungen ausgeschlossen werden
koénnen.
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1.31. Anderungspunkt 86: Denkmalschutz Bebauung HeRstraRe-Rathausplatz, Korrek-
tur der Schutzzonenabgrenzung

1.31.1.Steckbrief
Katastralgemeinde: St. Polten

Grundstiicke: .174/1 (EZ 2326), .173/3 (EZ 1146), .173/2 (EZ 3276), .173/1, .174/2 (EZ
5654)

Mappenblatter: H9

Bestand: SZ 11, (100/g/IL,111), (100/g/lll), (100/g/IV) & (5/0/1)

Planung: SZ 1, (-/-1-), (100/g/11,11l) & (5/0/1)

Anderungsanlass:  Festlegung eines Baudenkmales durch Bescheid des Bundesdenkmalam-
tes nach 8 3 des Denkmalschutzgesetzes (wesentliche Anderung der
Planungsgrundlagen)

Plandarstellung:
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Abbildung 39: Schwarz-Rot-Plan

1.31.2.Lage, Umgebung und aktuelle Festlegungen

Die Objekte und Grundstiicke befinden sich in der Innenstadt an der Stdwestseite des Rat-
hausplatzes bzw. der daran anschlieBenden Nordseite der Hel3stralRe. Wie die umliegenden
Grundstiicke des Baublocks weisen sie die Widmung ,Bauland Kerngebiet nachhaltige Bebau-
ung — 4,0 auf. Der Bebauungsplan legt fur die stralRen- bzw. platzseitigen Grundstiicksteile
sowie einen Teil der Hofflachen des GST .174/1 die Bebauungsdichte 100 % sowie die ,ge-
schlossene” Bebauungsweise fest. Mit Ausnahme des Eckgebdudes (GST .173/3) mit Bauklas-
se llI* ist fr die stralRenseitigen Teile die Bauklasse ,IV* festgelegt. Alle weisen auch eine An-
baupflicht entlang der StrafRenfluchtlinie auf. Im Bereich des gemeinsam ausgebildeten Hofbe-
reiches finden sich die Festlegungen 5 % Bebauungsdichte, ,offene“ Bebauungsweise und
Bauklasse ,I“ sowie Bebauungsdichte 100 %, ,geschlossene® Bebauungsweise und Bauklasse
S, IlI“. Die Schutzzone weist alle gegenstandlichen Grundstliicke dartber hinaus als ,SZ II*
(Schutzzonenkategorie 2) aus.
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1.31.3.Anderung und Planungsziele

Aufgrund des vorliegenden Denkmalschutzbescheides (GZ 2024-0.533.404, siehe Beilage 7)
soll einerseits die Schutzzonenklassifizierung und -abgrenzung von ,SZ 11 auf ,SZ |I“ abgean-
dert werden und andererseits fir die nun unter Denkmalschutz stehenden Objekte die Festle-
gungen entsprechend der unter § 30 Abs. 1 NO ROG 2014 angefiihrten Ausnahme wegfallen.
Die kunftig mit (-/-/-) gekennzeichneten Bereiche entsprechen den bisherigen Festlegungsbe-
reichen zur Stral3enflucht, wobei fiir jenen auf Grundstiick .174/1 - analog zum Denkmalobjekt
Rathausplatz 3 - ein Teil des bisher mit einer Bebauungsdichte von 100 %, der ,geschlossenen®
Bebauungsweise und Bauklasse ,lI, Il festgelegten Bereiches miteinbezogen wird. Fir die
restlichen Hofbereiche werden die Festlegungen beibehalten.

1.31.4.Mdégliche Auswirkungen und Nutzungseinschrankungen

Durch die Anpassung sind keine negativen Auswirkungen auf die Verkehrserschlie3ung oder
Umwelt zu erwarten.
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1.32. Anderungspunkt 87: Denkmalschutz HeRstralRe 14, Korrektur der Schutzzonenab-
grenzung

1.32.1.Steckbrief

Katastralgemeinde: St. Polten

Grundstucke: 90/2 (EZ 1727)
Mappenblatter: H9

Bestand: SZ 11, (50/g/lll) & (100/g/1N)
Planung: Sz 1, (50/g/l) & (-/-1-)

Anderungsanlass:  Bescheid zur Festlegung eines Baudenkmales durch das Bundesdenk-
malamt nach 83 des Denkmalschutzgesetzes (wesentliche Anderung der
Planungsgrundlagen)

Plandarstellung:
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Abbildung 40: Schwarz-Rot-Plan

1.32.2.Lage, Umgebung und aktuelle Festlegungen

Die Objekte bzw. das Grundstuck befinden sich im Westen der Innenstadt, nordlich der Hel3-
stral3e. Wie die umliegenden Grundstiicke des Baublocks weisen sie die Widmung ,Bauland
Kerngebiet nachhaltige Bebauung — 4,0“ auf. Der Bebauungsplan legt flr das Grundstiick die
».geschlossene” Bebauungsweise sowie die Bauklasse ,lII* fest. Bezuglich der Bebauungsdichte
findet sich eine Festlegungsgrenze deckungsgleich mit den historischen Auf3engrenzen des
Bestandsgebaudes, fiir das 100 % verordnet ist, entgegen der sonst mit 50 % festgelegten Be-
bauungsdichte. Dariiber hinaus ist eine seitliche Baufluchtlinie mit einer Tiefe von 6 m zur west-
lichen Grundsticksgrenze und eine entlang der Stral3enflucht anschlieRende Anbaupflicht fest-
gelegt. Die Schutzzone weist das Grundstiick derzeit als ,SZ II* (Schutzzonenkategorie 2) aus.

1.32.3.Anderung und Planungsziele

Aufgrund des vorliegenden Denkmalschutzbescheides (GZ GZ 2024-0.533.323, siehe Beilage
8) soll einerseits die Schutzzonenklassifizierung und -abgrenzung von ,SZ II* auf ,SZ |“ abge-
andert werden und andererseits fir das nun unter Denkmalschutz stehende Objekt die Festle-
gung (100/g/1ll) entsprechend der unter § 30 Abs. 1 NO ROG 2014 angefiihrten Ausnahme

wegfallen.

1.32.4.M0gliche Auswirkungen und Nutzungseinschrankungen

Durch die Anpassung sind keine negativen Auswirkungen auf die VerkehrserschlieBung oder
Umwelt zu erwarten.
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1.33. Anderungspunkt 88: Englstorferstr, Anderung der Bebauungsweise

1.33.1.Steckbrief

Katastralgemeinde:

Grundstiicke:
Mappenblatter:

Bestand:

Planunag:
Anderungsanlass:

Plande_lrstellun :

Stattersdorf

123, .124, .125 etc.

111

(35/eall,11), (40/eall,ll), (40/0/1,11)
(-/g/1,11), (40/eoll 1), (40/0/1,11)

wegen wesentlicher Anderung der Planungsgrundlagen in Folge struktu-
reller Entwicklung (8 34 Abs.1 Z 1 NO ROG 2014 LGBI. Nr. 10/2024)
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Abbildung 41: Schwarz-Rot-Plan
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1.33.2.Lage, Umgebung und aktuelle Festlegungen

Der von der Anderung betroffene Bereich befindet sich in der Katastralgemeinde Stattersdorf.
Er wird im Norden von der Fialastral3e, im Osten von der Weinhoferstral3e, im Suden von der
Johann Schmutz-Gasse und im Westen von der Englstorferstral3e begrenzt. Das schachbrettar-
tig angelegte Siedlungsgebiet aus der Zwischenkriegszeit ist vorwiegend mit Ein- und Mehrfami-
lienh&usern bebaut.

Im Flachenwidmungsplan sind gegenstandliche Baublécke als Bauland-Wohngebiet (BW) ge-
widmet. Es bestehen die Bebauungsdichten 35 % und 40 % sowie die offene bzw. die einseitig
offene Bebauungsweise. Einheitlich sind die Bauklassen | und Il verordnet.

Fur die Baublocke bestehen vordere Baufluchtlinien im Abstand von 3, 4 bzw. 5 Meter zur Stra-
Renfluchtlinie.

1.33.3.Anderung und Planungsziele

Im Jahr 2014 wurde fir die gesamte Katastralgemeinde Stattersdorf ein Bebauungsplan ver-
ordnet und fur die Bebauungsweise grof¥flachige Festlegungen getroffen, um einheitliche Be-
bauungsstrukturen fir den Ortsteil zu erzielen. In gegenstandlichem Bereich etwa die einseitig
offene bzw. offene Bebauungsweise jeweils fir gesamte Baublocke.

Bei detaillierter Betrachtung wurde nun festgestellt, dass diese Festlegungen bei einigen
Grundstiicken nicht den Bestand widerspiegeln und eine Abkehr zur verordneten Bebauungs-
weise nicht abzusehen bzw. realisierbar erscheint.

Sudlich der Felix Faux-Stral3e sind die Hauptgebaude an die westliche Grundgrenze angebaut.
Die Form der Bebauung der Hauptgebaude erinnert an Zwerchhéfe. Im Bebauungsplan ist fir
diese Grundstiicke allerdings die offene Bebauungsweise verordnet, was dazu fiihren wirde,
dass nach Abriss eines Hauptgebaudes dieses mit einem Abstand zu den seitlichen Grund-
stiicksgrenzen errichtet werden musste. Um die Gestaltcharakteristik dieser Zwerchhofe nicht
zu verlieren, soll anstelle der offenen, die einseitig offene Bebauungsweise im Bebauungsplan
festgeschrieben werden.

Als Bebauungsdichte sind sidlich der Felix Faux-StraRe 40 % verordnet. Die meisten Grund-
stiicke haben diese Dichte bereits erreicht bzw. weisen eine hdhere Bebauungsdichte auf, als
die spater verordnete. Um die bauliche Entwicklung der schmalen Grundstiicke mit einer Flache
von nur rund 400 m2 nicht zu sehr einzuschranken, soll die Festlegung einer Bebauungsdichte
entfallen. Eine ganzliche Bebauung der Grundstlicke ist dadurch allerdings nicht méglich, weil
durch die einseitig offene Bebauungsweise ein seitlicher Bauwich freizuhalten sowie eine Orts-
bildgerechte Dichte bei mdglichen Projekten zu erarbeiten ist.

Auch in den nordlich daran anschlieBenden Baublocken finden sich Gebaudestrukturen, die der
Uiber den gesamten Baublock einheitlich festgelegten Bebauungsweise im Detail nicht entspre-
chen. So finden sich an den Ecken Felix Faux-StraRe/Weinhoferstralle sowie Wohlfahrterstra-
Re/Weinhoferstral3e Strukturen, die der geschlossenen Bebauungsweise entsprechen und im
Bestand die 40 % Bebauungsdichte lberschreiten. Fir diese beiden Bereiche soll ebenfalls
eine Festlegung der Bebauungsdichte entfallen und die geschlossene Bebauungsweise festge-
legt werden.

DarlUber hinaus bestehen in jenen Baublécken zwischen der FialastraBe im Norden und der
Felix Faux-Stral3e im Suden, fur die einheitlich die einseitig offene Bebauungsweise festgelegt
wurde, vermehrt Strukturen in der offenen Bebauungsweise. Auch diesem Umstand soll durch
Anderung der Bebauungsweise Rechnung getragen werden.

1.33.4.Mdgliche Auswirkungen und Nutzungseinschrankungen

Durch die feinere Abgrenzung der Bebauungsweise kann den unterschiedlichen Strukturen in
diesem Ortsteil von Stattersdorf Rechnung getragen werden und der Charakter der Wohnsied-
lungsstrafien auch bei Abbruch einzelner Hauptgeb&ude erhalten bleiben.

Negative Umweltauswirkungen sind nicht zu erwarten.
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1.34. Anderungspunkt 89: Ehem. Voithplatz, Anderung der héchst zulassigen Geb&aude-
hohe

1.34.1.Steckbrief

Katastralgemeinde: St. Polten

Grundstucke: 370/1

Mappenblatter: H10, H11

Bestand: hdchst zuldssige Gebaudehdhe von 14 m bzw. 17 m
Planung: hdchst zuldssige Gebaudehdhe von 17 m bzw. 20 m

Anderungsanlass:  siehe dazu den Planungsbericht Abanderung des Bebauungsplanes der
Landeshauptstadt St. Polten, KG. St. Polten, Ehem. Voithplatz, vom
24.10.2024 bzw. 6.11.204 des Buros Schedlmayer Raumplanung ZT
GmbH

Plandarstellung:
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Abbildung 42: Schwarz-Rot-Plan

1.34.1.Lage, Umgebung und aktuelle Festlegungen

Das Planungsgebiet umfasst das Grundstuck 370/1 in der KG. St. Polten. Dieses ist als Bau-
land-Wohngebiet - nachhaltige Bebauung mit einer hdchstzulassigen Gescholiflachenzahl von
1,5 gewidmet.

Das Grundstiick 370/1 weist laut Einreichplan der Wohrer Architektur ZT GmbH (Vorabzug) NO-
Atlas eine Flache von 37.769 m2 auf, davon sind 31.388 m? als Bauland-Wohngebiet fir nach-
haltige Bebauung mit einer GFZ von 1,5 gewidmet. Die nach Osten zum Muhlbach hin an-
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schlieRende Flache ist im Flachenwidmungsplan als Grinland-Park ausgewiesen und umfasst
ca. 6.381 m2.

Das 0. a. Grundstiick befindet sich in der Katastralgemeinde St. Pdélten. Das Planungsgebiet
wird begrenzt:

- im Westen durch den Spratzerner Kirchenweg
- im Norden durch die Schneeweisgasse, und das private Baugrundstiick 366/5
- im Suden durch die WiderinstrafRe und

- im Osten durch die Baulandgrenze zum Muhlbach hin.

1.34.2. Weiterfihrende Informationen

Es wird hier auf den Planungsbericht Ab&nderung des Bebauungsplanes der Landeshauptstadt
St. Pélten, KG. St. Polten, Ehem. Voithplatz, vom 24.10.2024 bzw. 6.11.204 des Bliros Sched-
Imayer Raumplanung ZT GmbH, verwiesen (siehe Beilage 9: AP89 Planungsbericht
St.Pélten Voithplatz).
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1.35. Anderungspunkt 90: Grenzgasse 6-8, Anderung der Bebauungsplanfestlegungen
& StrafRenfluchten

1.35.1.Steckbrief
Katastralgemeinde: St. Polten

Grundstucke: .59 & .60

Mappenblatter: H9

Bestand: (100/g/1), (100/g/1l), Schutzzonenkategorie 1l & IV
Planung: (100/g/14), Schutzzonenkategorie 1V

Anderungsanlass:  Projektplanung der Domgarage, Abanderung des Flachenwidmungspla-
nes, Aufhebung der baukulturellen Bedeutung (wesentliche Anderung der
Planungsgrundlagen)

Plandarstellung:

Abbildung 43: Schwarz-Rot-Plan

1.35.2.Lage, Umgebung und aktuelle Festlegungen

Die gegenstandlichen Grundstiicke befinden sich in der Innenstadt, an der Ostseite der Grenz-
gasse, im unmittelbaren Anschluss an das Bistum St. Pdlten. Die Grundstiicke sind jeweils mit
einem Gebaude bebaut, welche deutlich kleinere Hohen als viele der sie umgebenden Be-
standsgebaude aufweisen. Die Grundstiicke sind dabei, wie der restliche Baublock, als ,Bau-
land Kerngebiet* gewidmet. Der Bebauungsplan legt derzeit auf den Grundstiicken die Bebau-
ungsdichte 100 % sowie die ,geschlossene” Bebauungsweise fest. Aufbauend auf dem Bestand
wird nur hinsichtlich der Bauklassen zwischen den Stralentrakten (Bauklasse ,II“) und den
,2Hoftrakten* (Bauklasse ,I“) untergliedert.

1.35.3.Anderung und Planungsziele

Aufbauend auf der geplanten Domgarage (laufende Archaologische Grabungen zur Errichtung
der geplanten Tiefgarage) strebt die Stadtpolitik eine Anbindung dieser tber den Bistumsgarten
und die gegenstandlichen Grundstiicke an die Grenzgasse und darlber hinaus an die weiteren
Teile der Innenstadt an. Zur Abklarung einer Intervention auf diesen Grundstiicken wurde hin-
sichtlich der baukulturellen Bedeutung des Objektes Grenzgasse 6 eine Stellungnahme des
Bundesdenkmalamtes eingeholt (GZ 2022-0.364.958, siehe Beilage 10), welche die festgeleg-
te ,Schutzzonenkategorie 2“ (,SZ II¥) aufgrund der rezenten Abanderungen und des Bauzu-
standes als nicht entsprechend beurteilt. Dadurch liegen wesentliche Anderungen der Pla-
nungsgrundlagen vor, welche die Abanderung der bisher auf den Bestandschutz festgelegten
Bebauungsplanfestlegungen begriinden.
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Im Sinne einer stadtebaulich wie architektonischen Entwicklung wurde durch die ,Grenzgasse
6-8 Immobilien GmbH* ein geladener Wettbewerb durchgefuhrt, um das resultierende Wettbe-
werbsergebnis als Grundlage fir die Ab&nderung vorzuschlagen. Hierzu wurden die ,Kammer
der Ziviltechnikerlnnen fur Wien, Niederdsterreich und Burgenland®, die Diozése St. Pdlten, das
Bundesdenkmalamt, Abteilungen der Stadt und die Stadtpolitik in verschiedenen Ausmal3en in
den Ausschreibungs- und Juryprozess involviert.

Das Wettbewerbsergebnis wurde hinsichtlich der fur den Bebauungsplan festlegungsrelevanten
Aspekte der Volumetrie und Belichtung in Abstimmung mit Vertretern der Baupolizei adaptiert
und nach Entscheidung der Stadtpolitik als Grundlage fur das Anderungsvorhaben herangezo-
gen.

Dahingehend wird die StraRenfluchtlinie entlang der Grenzgasse - analog zum nérdlichen Ver-
lauf - zurtickversetzt und mit einem Vorsprung im Bereich des Sparkassenplatzes kiinftig abge-
tauscht. Die Anbauverpflichtung wird dahingehend angepasst.

Des Weiteren wird fUr den kinftig zusammengefassten Bereich (Gst.-Nr. .59 und .60) eine Be-
bauungsdichte von 100 %, die ,geschlossene® Bebauungsweise und eine maximale Gebaude-
hoéhe von 14 m festgelegt. Letzteres erméglicht eine geschof3technische Ausnutzung entspre-
chend dem Wettbewerbsergebnis, wobei mdgliche Konflikte bei zu erbringenden Belichtungs-
nachweisen aufgrund von einzuhaltenden Mindesthéhen einer Bauklasse vermieden werden.

Zur Sicherung der Anbindung der kinftigen Domgarage bzw. des Bischofsgarten an die Grenz-
gasse wird des Weiteren die Wegverbindung fur die Offentlichkeit eingezeichnet, welche nicht
als Teil des Bebauungsplanes im Sinne des § 30 NO ROG 2014 anzusehen ist.

Die Schutzzonenklassifizierung des Grundstiicks Nr. .60 wird von ,SZ 1I* auf ,SZ IV* festgelegt.

1.35.4.M0gliche Auswirkungen und Nutzungseinschrankungen

Durch die Anderungen kommt es zu keinen wesentlichen Auswirkungen auf die Verkehrser-
schlieBung oder Umwelt.
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1.36. Anderungspunkt 91: Lederergasse 5, Anderung der Festlegungsgrenzen

1.36.1. Steckbrief
Katastralgemeinde: St. Pélten

Grundstiicke: .300
Mappenblatter: H9
Bestand: SZ | & keine Festlegungen entsprechend 830 Abs. 1 NOROG 2014 auf

Teilen des denkmalgeschiitzten Objektes bzw. (100/g/ll), (100/g/l),
(100/g/1l), (100/g/lll) & (5/0f/l) sowie Anbauverpflichtung an die Stral3en-
fluchtlinie

Planung: Korrektur des Bereichs ohne Festlegungen entsprechend 830 Abs. 1
NOROG 2014 fur das gesamte denkmalgeschiitzte Objekt

Anderungsanlass:  Feststellung der fehlerhaften Abgrenzung durch das BDA im Zuge der
Zustimmung zu geplanten Ab&nderungen des Bestandes durch eben die-
ses (Korrektur)

Plandarstellung:
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Abbildung 44: Schwarz-Rot-Plan

1.36.2.Lage, Umgebung und aktuelle Festlegungen

Das gegenstandliche Grundstiick befindet sich in der Innenstadt, an der Ostseite der Lederer-
gasse gegeniber dem Alumnatsgarten. Das Grundstiick ist zur Lederergasse mit einem unter
Denkmalschutz stehenden zweigescholligen Gebaude bebaut sowie im Hof mit einem Wohn-
trakt und div. Nebengeb&uden. Das Grundstuick ist analog zum restlichen Baublock als ,Bau-
land Wohngebiet* und auf einer Tiefe von rd. 25 m Uberlagernd als ,Bauland Kerngebiet /
Wohngebiet* gewidmet. Der Bebauungsplan legt derzeit fur die bereits bebauten Festlegungs-
bereiche, mit Ausnahme des Hauptvolumens des Denkmalschutzbestandes, welcher keine
Festlegungen aufweist bzw. dem unbebauten Hofbereich im Bereich der Gberlagerten Widmun-
gen, eine Bebauungsdichte von 100 % und fur die sonst unbebauten Hofflachen 5 % fest. Ana-
log dazu ist auch die ,geschlossene” (100 %) und ,offene“ (5 %) Bebauungsweise ausgewie-
sen. Die Bauklassen sind am Bestand orientiert mit I fiir alle derzeitigen Hofbereiche, I flr
den Wohntrakt im Nordosten des Grundstlicks sowie ,II* flr alle sonstigen Bereiche mit Aus-
nahme jenes Teils des Denkmalbestandes ohne Festlegungen.
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1.36.3.Anderung und Planungsziele

Grundlage des vorliegenden Anderungsvorhabens ist die Bestétigung des Bundesdenkmalam-
tes (BDA), dass die vorliegende Planung zur Renovierung und zum Umbau des denkmalge-
schitzten Bestandes abgesegnet ist. Durch das BDA wurde schriftlich bestatigt, dass dies auch
fur jenen Teil des Stral3entraktes gilt, welcher derzeit keine Ausnahme fir Denkmalobjekte, ent-
sprechend § 30 Abs. 1 NO ROG 2014, aufweist. Aufgrund fehlender Dokumentation zu einer
nur teilweisen Freihaltung von Festlegungen im Bebauungsplan fir das denkmalgeschuitzte
Objekt nach § 30 Abs. 1 NO ROG 2014 und der schriftlichen Mitteilung durch das BDA, dass es
sich hierbei um eine fehlerhafte Abgrenzung handeln muss, soll dahingehend der Bebauungs-
plan korrigiert werden.

Dahingehend soll jener Bereich, welcher aufbauend auf § 30 Abs. 1 NO ROG 2014 keine Fest-
legungen im Bebauungsplan ausweist, auf den gesamten denkmalgeschutzten Bestand darge-
stellt werden. Dadurch kann der Bestand in Abstimmung mit den Vorgaben des BDAs adaptiert
und somit auch der Fortbestand des Denkmalobjektes gesichert werden.

1.36.4.Mégliche Auswirkungen und Nutzungseinschrankungen

Durch die Korrektur sind keine negativen Auswirkungen auf die VerkehrserschlieBung oder
Umwelt zu erwarten.

Abbildung 45: Bestandssituation - Uberlagerung Luftbild mit Bebauungsplan
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1.37. Anpassung an den Flachenwidmungsplan 102/2019

1.37.1.Anderungspunkt 1: Hanuschgasse

Steckbrief

Katastralgemeinde: Stattersdorf

Grundstucke: 15, 1024/3

Mappenblatter: J12

Bestand: platzartige Aufweitung am Beginn des Ful3- und Radweges

Planung: Wegbreite von 4 m, Wohnweg, Anpassung der vorderen Baufluchtlinie

Anderungsanlass:  Anpassung an den geanderten Flachenwidmungsplan

Plandarstellung:

Abbildung 46: Schwarz-Rot-Plan

Lage, Umgebung und aktuelle Festlegungen

Es handelt sich hierbei um eine kinftige Fu3- und Radwegverbindung zwischen dem Haupt-
platz in Stattersdorf und dem ndérdlich anschlieBenden Wohngebiet. Der Weg ist zum Teil be-
reits in das offentliche Gut abgetreten und bis zum Ende des Hofes mit der Grundstlicksnum-
mer .27 in einer Breite von ca. 2,5 m asphaltiert und nutzbar. Im Zuge der verkehrstechnischen
Prifung wurde festgestellt, dass eine platzartige Aufweitung am Beginn des Ful3- und Radwe-
ges nicht erforderlich ist und eine Wegbreite von 4 m ausreicht. Der Verlauf der StraRenfluchtli-
nie wurde daher im Verfahren 102/2019 zur Anderung des Flachenwidmungsplans angepasst
und Teilflachen dem Bauland-Kerngebiet zugeschlagen.

Anderung und Planungsziele

Im Bebauungsplan erfolgt daher die Verordnung eines Weges mit einer Breite von 4 m. (= Brei-
te zwischen den Stral3enfluchtlinien). Durch den geanderten Verlauf der Stral3enfluchtlinie er-
folgt auch eine Anpassung der vorderen Baulichtlinie. Diese wird im Bereich des Weges ent-
sprechend dem Verlauf weiter nordlich im Abstand von 5 m zur StraRenfluchtlinie fortgefihrt.
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1.38. Anpassungen an den Flachenwidmungsplan 108/2021

1.38.1.Anderungspunkt 1: Matthias Corvinus-Str.

Steckbrief

Katastralgemeinde: St. Polten
Grundstucke: 1507/3
Mappenblatter: H8
Bestand: (40/0/1,1)
Planung: (3/0/45)

Anderungsanlass:  Anpassung an den geanderten Flachenwidmungsplan

Plandarstellung:

Abbildung 47: Schwarz-Rot-Plan

Lage, Umgebung und aktuelle Festlegungen

Der gegenstandliche Anderungspunkt befindet sich sudlich der Matthias-Corvinus-Strae, im
Bereich des Universitatsklinikums St. Polten. Das Universitatsklinikum konnte in diesem Bereich
Grundstiicke erwerben, die zuvor mit Einfamilienhdusern bebaut waren. Diese flielRen nunmehr
in die umfassenden Ausbauplane des Landesklinikums ein. Die Flachen wurden im Flachen-
widmungsplanverfahren von Bauland-Wohngebiet in Bauland-Sondergebiet-Krankenhaus
Hochhauszone mit max. 45 m umgewidmet, entsprechend der bereits bestehenden Widmung
des Universitatsklinikums.

Anderung und Planungsziele

Aufgrund der Umwidmung entfallen die Bebauungsfestlegungen fir Bauland-Wohngebiet. Fir
diesen Bereich werden nunmehr die angrenzenden Bestimmungen tbernommen. Es gilt daher
eine Geschol¥flachenzahl von 3 (darunter ist das Verhaltnis der Summe der Grundrissflachen
aller oberirdischen Geschol3e von Gebauden zur Flache des Bauplatzes zu verstehen), die of-
fene Bebauungsweise, sowie eine hdchstzulassige Gebaudehdhe von 45 m.
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1.38.2. Anderungspunkt 2: Propst Fiihrer-StraRe

Steckbrief

Katastralgemeinde: St. Polten

Grundstucke: 114717

Mappenblatter: H8

Bestand: Widmung Bauland-Kerngebiet im Bebauungsplan kenntlich gemacht

Planung: Neudarstellung der Kenntlichmachung des Flachenwidmungsplans im
Ei(z?auungsplan von Widmung Bauland-Kerngebiet auf Bauland Wohnge-

Anderungsanlass:  Anpassung an den geanderten Flachenwidmungsplan

Plandarstellung:
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Abbildung 48: Schwarz-Rot-Plan
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1.38.3.Anderungspunkt 3: Tennishalle Stattersdorf

Steckbrief

Katastralgemeinde: Stattersdorf

Grundstucke: 161/11

Mappenblatter: 112

Bestand: keine Bebauungsfestlegungen
Planung: (1/0/8), Anpassung Baufluchtlinien

Anderungsanlass:  Anpassung an den geanderten Flachenwidmungsplan

Plandarstellung:
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Abbildung 49: Schwarz-Rot-Plan

Lage, Umgebung und aktuelle Festlegungen

Es handelt sich hierbei um das Sport- und Freizeitgebiet in Stattersdorf, welches zwischen
Putzgasse und dem Traisenfluss liegt. Stdlich davon verlauft die Westautobahn.

Im Verfahren 108/2021 zur Anderung des Flachenwidmungsplans wurde die bestehende Wid-
mung Bauland-Sondergebiet Tennishalle (BS-A+E+T) Richtung Siden erweitert.

Anderung und Planungsziele

Die bereits im Norden des Baulandbereiches bestehenden Bebauungsfestlegungen - Geschol3-
flachenzahlt von 1 (darunter ist das Verhéltnis der Summe der Grundrissflachen aller oberirdi-
schen Geschol3e von Gebauden zur Flache des Bauplatzes zu verstehen), offene Bebauungs-
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weise sowie eine hdchstzuldssige Gebaudehthe von 8 m - werden auch fir die stdliche Erwei-
terung Ubernommen.

Zudem wird die vordere Baufluchtlinie, die eine Bebauung durch Hauptgebaude im Bereich der
Stral3e verhindert und Uberwiegend als Kfz-Abstellanlage genutzt wird, Richtung Stiden verlan-
gert und einheitlich auf 15 m festgelegt.
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1.38.4.Anderungspunkt 4: JahnstraRe

Steckbrief

Katastralgemeinde: St. Polten

Grundstucke: 317

Mappenblatter: H10

Bestand: (45/0/14), vordere Baufluchtlinien

Planunag: keine Bebauungsfestlegungen, offentlicher Weg

Anderungsanlass:  Anpassung an den geanderten Flachenwidmungsplan

Plandarstellung:
Jg

JEE— ; T

an

Abbildung 50: Schwarz-Rot-Plan

Lage, Umgebung und aktuelle Festlegungen

Die gegenstandliche Flache befindet sich sldlich der Jahnturnhalle am Areal der ehemaligen
Turnwiese der OTB-Turnhalle, inmitten des Cottage-Quartiers von St. Polten. Diese ehemalige
Turnwiese wurde einer Bebauung zugefiihrt und der als Grinland-Park gewidmete Teil an die
Stadtgemeinde abgetreten. Die Widmung Grinland Park ist bereits vorhanden und wurde im
Verfahren 108/2021 zur Anderung des Flachenwidmungsplans durch die Festlegung einer 6f-
fentlichen Verkehrsflache FuRweg, erganzt.

Anderung und Planungsziele

Die offentliche Verkehrsflache soll nunmehr im Bebauungsplan als 6ffentlicher Weg ohne Auf-
schlieBungsfunktion festgelegt werden. Daruber hinaus erfolgen technische Anpassungen an
den nach Norden verkirzten Baulandbereich (Entfall vordere Baufluchtlinien sowie Entfall von
Bebauungsfestlegungen fur den als 6ffentliche Verkehrsflache gewidmeten Bereich).
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1.38.5.Anderungspunkt 5: Seitzgasse

Steckbrief

Katastralgemeinde: Viehofen

Grundstiicke: 115/58, 115/60

Mappenblatter: K6

Bestand: offentliche Verkehrsflache mit 50 m Breite und 60 m Lange

Planunag: (35/0/1,11), vordere Baufluchtlinie im Abstand von 5m zur StraRenfluchtlinie

Anderungsanlass:  Anpassung an den geanderten Flachenwidmungsplan

Plandarstellung:
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Abbildung 51: Schwarz-Rot-Plan

Lage, Umgebung und aktuelle Festlegungen

Es handelt sich hierbei um Flachen inmitten des Siedlungsgebietes des Stadtteiles Viehofen.
Aufgrund der Lage war eine P&R Anlage fir die Bahnhaltestelle Viehofen geplant. Deshalb
wurde damals im Flachenwidmungsplan eine platzartige Aufweitung der 6ffentliche Verkehrsfla-
che im Ausmald 45 m x 30 m festgelegt. Da die Verkehrsflache nicht mehr fir die Errichtung
einer P&R-Anlage erforderlich ist, wurde diese im Verfahren 108/2021 zur Anderung des Fla-
chenwidmungsplans in Bauland Wohngebiet mit einem vorgelagerten 10 m breiten Gringdrtel
mit der Funktion Larmschutz umgewidmet.

Anderung und Planungsziele

Fur diesen neuen Baulandbereich sollen nunmehr die, flir den Baublock bestehenden Bebau-
ungsfestlegungen (Bebauungsdichte von 35 %, offene Bebauungsweise, Bauklassen I, Il) sowie
die vordere Baufluchtlinie im Abstand von 5 m zur StralRenfluchtlinie tbernommen werden.
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1.38.6.Anderungspunkt 6: AufschlieRung Goldegger Str.

Steckbrief

Katastralgemeinde: Waitzendorf

Grundstucke: 254

Mappenblatter: F7

Bestand: Bauland (BW)

Planunag: offentliche Verkehrsflache (V6), vordere Baufluchtlinien im Abstand von 5

bzw. 3 m zur StraRenfluchtlinie

Anderungsanlass:  Anpassung an den geanderten Flachenwidmungsplan

Plandarstellung:

-

Abbildung 52: Schwarz-Rot-Plan

Lage, Umgebung und aktuelle Festlegungen

Da die Baulandflache an der Goldeggerstral3e, welche eine LandesstralRe (L 5122) darstellt und
eine direkte Ein- und Ausfahrt kiinftiger Bauparzellen aus verkehrstechnischen Griinden nicht
mdglich macht, soll eine AufschlieBung vom untergeordneten StralRennetz erfolgen. Daher wur-
de im Verfahren 108/2021 zur Anderung des Flachenwidmungsplans eine StichstraRe mit Wen-
deplatz in der Widmung offentliche Verkehrsflache (Vo) festgelegt.

Anderung und Planungsziele

Fur das sudlich an die neue Verkehrsflache anschlielRenden Baulandbereiche wird eine vordere
Baufluchtlinie im Abstand von 5 m zur Stral3enfluchtlinie verordnet. Im ndérdlichen Bereich erfolgt
die Festlegung auf 3 m, um eine ausreichende Bebaubarkeit des relativ schmalen Baulandbe-
reiches zwischen Goldegger StraRe und neuem Wendehammer zu erméglichen.
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1.38.7.Anderungspunkt 7: AufschlieRung Brandstettergasse

Steckbrief

Katastralgemeinde: Pottenbrunn

Grundstucke: 1668/1

Mappenblatter: 05, 06, P5, P6

Bestand: Bauland (BW)

Planunag: offentliche Verkehrsflache (V6), vordere Baufluchtlinien im Abstand von 5
bzw. 3 m zur StraRenfluchtlinie, Wohnweg, Stral3enbreiten von 12,5 und
8,5m

Anderungsanlass:  Anpassung an den geanderten Flachenwidmungsplan

Plandarstellung:
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Abbildung 53: Schwarz-Rot-Plan

Lage, Umgebung und aktuelle Festlegungen

Dieses Grundstick soll einer Bebauung zugefiihrt werden. Die Flache wird daher in 7 Bauplatze
aufgeteilt und kann daher nur durch eine zusatzliche Anliegerstrale an das 6ffentliche Gut an-
gebunden werden. Seitens der Stadt besteht grundsétzlich Interesse an einer Bebauung von
bereits gewidmetem und voll aufgeschlossenem Wohngebiet. Daher wurde im Verfahren
108/2021 zur Anderung des Flachenwidmungsplans eine StichstraRe mit Wendeplatz und ein
weiterfuhrender FulRweg zur Amtsstrafie festgelegt, um Umwege fiur die FuRganger zu vermei-

den.

Anderung und Planungsziele

Fir die neue Verkehrsflache wird eine vordere Baufluchtlinie im Abstand von 5 m zur Stral3en-
fluchtlinie verordnet. Sudlich des Wohnweges erfolgt eine Reduzierung auf 3 m, um eine aus-
reichende Bebaubarkeit des neu zu schaffenden, anschlieRenden Grundstiickes zu ermdgli-
chen.

Der FuBweg Richtung Westen zur AmtsstraRe wird als Wohnweg gem. § 32 Abs. 5 Z 5 NO
ROG 2014 mit einer Breite von 4 m festgelegt. Der Wendeplatz erhalt eine Breite von 12,5 m,
die Stral3e dorthin soll 8,5 m breit ausgefuhrt werden.
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1.38.8.Anderungspunkt 8: Freiwillige Feuerwehr Wagram

Steckbrief

Katastralgemeinde: Oberwagram

Grundstiicke: 31/8, 34/1

Mappenblatter: J9

Bestand: Widmung Bauland-Kerngebiet bzw. Grinland-Gringirtel mit Funktions-
festlegung Siedlungsgliederung im Bebauungsplan kenntlich gemacht

Planung: Neudarstellung der Kenntlichmachung des Flachenwidmungsplans im

Bebauungsplan: geédnderte Widmungsgrenzen zwischen Bauland-
Kerngebiet und Griunland-Gringirtel mit Funktionsbezeichnung Sied-
lungsgliederung

Anderungsanlass:  Anpassung an den geanderten Flachenwidmungsplan
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Abbildung 54: Schwarz-Rot-Plan (FWP-108 mit hinterlegtem Orthofoto)
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1.38.9.Anderungspunkt 9: WaldstraRe

Steckbrief

Katastralgemeinde: St. Polten

Grundstiicke: 821/1, 823 (Stand der DKM: 24.01.2024)

Mappenblatter: F9

Bestand: keine Bebauungsfestlegungen

Planung: (40/0/1,11), Baufluchtlinien im Abstand von 5 bzw. 3 m zur Stra3enfluchtli-

nie, Wohnweg, Ein- und Ausfahrtsverbot
Anderungsanlass:  Anpassung an den geanderten Flachenwidmungsplan

Plandarstellung:
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Abbildung 55: Schwarz-Rot-Plan

Lage, Umgebung und aktuelle Festlegungen

Das gegenstéandliche Areal befindet sich an der WaldstraRe im Siedlungsgebiet Eisberg. Ost-
lich, westlich und nérdlich der Waldstraf3e schliefl3t bebautes Einfamilienhausgebiet an. Die Bau-
landerweiterung wurde im Verfahren 108/2021 zur Anderung des Flachenwidmungsplans als
Wohngebiet (BW) fortgesetzt. Es wurde fiir das gegenstandliche Gebiet ein ErschlieBungs- und
Parzellierungskonzept erstellt. Die VerkehrsflachenerschlieRung erfolgt entsprechend dieser
Konzepte.

Anderung und Planungsziele

Die neu geschaffenen offentlichen Verkehrsflachen sehen eine Breite von 9 m vor. Zudem wird
durch einen Wohnweg mit einer Breite von 4 m eine ful3laufige Verbindung zwischen dem neu-
en Wohnbauland und der Waldstral3e schaffen. Im Bereich dieses Wohnweges sind vordere
Baufluchtlinien im Abstand von 3 m zur Strafl3enfluchtlinie vorgesehen. Bei allen anderen Berei-
chen werden Baufluchtlinien im Abstand von 5 m zur Straf3enfluchtlinie verordnet.
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Als Bebauungsfestlegungen werden jene der umliegenden Wohnbaulandbereiche tbernom-
men. Diese sehen eine Bebauungsdichte von 40 %, die offene Bebauungsweise sowie die
Bauklassen |, 1l vor.

Fur die neu zu schaffenden Grundstiicke entlang der WaldstralRe wird ein Ausfahrtsverbot Rich-
tung Norden und damit zur Waldstral3e als Landesstral3e festgelegt. Aufgrund der bereits erfolg-
ten Parzellierung ist ein derartiges Verbot fur das westlich an das Grundstuick Nr. 845 anschlie-
Bende Grundstiick Nr. 823/5 nicht vorgesehen.
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1.38.10. Anderungspunkt 10: SC-Sportplatz, Wirtschaftshof
Steckbrief

Katastralgemeinde: St. Polten

Grundstiicke: 1182/2, 1184 et al.

Mappenblatter: F8, F7, G7, H6, HY

Bestand: Bebauungsfestlegungen fir Bauland
Planunag: Entfall von Bebauungsfestlegungen

Anderungsanlass:  Anpassung an den geanderten Flachenwidmungsplan

Plandarstellung:

Abbildung 56: Schwarz-Rot-Plan

Lage, Umgebung und aktuelle Festlegungen

Im Verfahren 108/2021 zur Anderung des Flachenwidmungsplans erfolgten Widmungsmaf-
nahmen zum Bau einer Sportanlage am Kremserberg samt entsprechender Infrastruktur. Neben
der Umwidmung fur die Sportanlage erfolgten weitere Umwidmungen als BegleitmaBhahmen
(Windschutzgurtel, Larmschutzdamm).

Anderung und Planungsziele

Aufgrund dieser Flachenwidmungsplananderungen ist auch der Bebauungsplan anzupassen.
Im Bereich der AufschlieBungszone (BW-A10) fir Bauland-Wohngebiet zwischen der Karlstett-
ner Strafe und dem Mamauer Kellerweg wurden die offentlichen Verkehrsflachen (VO) riickge-
widmet. Daher entféllt nun auch die Festlegung der vorderen Baufluchtlinien. Im Bereich der
ErtlstraBe ergibt sich durch Rickwidmung von Bauland-Wohngebiet bzw. Festlegung eines
Grungurtels ebenfalls ein Anpassungsbedarf der vorderen Baufluchtlinien. Zudem wird der Weg
uber den westlichen Wagram zum neuen Sportplatz als offentlicher Weg ohne AufschlieRungs-
funktion (keine Durchzugs- oder Aufschlielungsstral3e fir Bauland) verordnet.
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1.38.11.
Steckbrief
Katastralgemeinde:

Grundstiicke:

Mappenblatter:

Bestand:
Planung:

Anderungsanlass:

Plandarstellung:

Anderungspunkt 11: Beschrankung Wohneinheiten

St. Pdlten, Unterwagram, Ratzersdorf, Teufelhof, Spratzern, Harland

1075/1 etc., 1564/237 etc., 101/14 etc., 1603/14 etc., 278/30 etc., 61/43
etc., 952/7 etc., 313/31 etc.

F8, F9, F11, F13, F14, G8, G9, G11, G13, H10, H11, H12, 18, 19, 110, 111,
112,113, 38, J9, K8, K9, L6, L7, L8, M6

Widmung Bauland-Wohngebiet im Bebauungsplan kenntlich gemacht

Neudarstellung der Kenntlichmachung des Flachenwidmungsplans im
Bebauungsplan von Widmung Bauland-Wohngebiet auf Bauland Wohn-
gebiet mit der Beschrénkung auf 2 Wohneinheiten

Anpassung an den geénderten Flachenwidmungsplan
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1.38.12. Anderungspunkt 12: AustinstraBe, Anpassung der Baufluchtlinien
an den Flachenwidmungsplan

Steckbrief

Katastralgemeinde: Viehofen

Grundstucke: 105/5, 107/1, 107/2, 107/4

Mappenblatter: K5

Bestand: Baufluchtlinien (Bauwich 5m) entsprechend altem FWP

Planung: Anpassung der Baufluchtlinien an die geanderten Abgrenzungen des

,Ggu-1*

Anderungsanlass:  Anderung des Flachenwidmungsplans (wesentliche Anderung der Pla-
nungsgrundlagen)

Plandarstellung:

N . e A\ 115/50 ¢
Abbildung 57: Schwarz-Rot-Plan

Lage, Umgebung und aktuelle Festlegungen

Die gegenstandlichen Grundstiicke befinden sich nérdlich der Austinstraf3e (L113) zwischen
Puppenfeegasse und dem linken Traisenmuhlbach. Die Grundstiicke sind als ,Bauland Wohn-
gebiet® gewidmet und weisen im Sudwesten Brach- & Forstflachen (GST 107/2) sowie im Nord-
osten eine Villa (107/1) und einer Wohnhausanlage (107/4) auf.

Aufgrund der vorgenommenen Abanderung der ,Grunland Grungurtel” auf den gegenstandli-
chen Flachen im Zuge der Anderung des Flachenwidmungsplanes (V/5/13-111-2024) sind die
bisher festgelegten vorderen Baufluchten in Teilbereichen Uberflissig oder nicht vollstandig.

Anderung und Planungsziele

Die vorderen Baufluchtlinien werden nun im Sinne der Flachenwidmungsplananderung im Be-
reich der nun ausgewiesenen ,Grunland Gringurtel“ gestrichen und im Bereich der bisherigen
Grungurtel vervollstandigt bzw. fortgefiihrt.
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1.39. Anpassung an den Flachenwidmungsplan 110/2023

1.39.1.Anderungspunkt 1: Pabelgasse

Steckbrief

Katastralgemeinde: Voltendorf

Grundstucke: 92/2, 93/2, 93/3, 484/1, etc.

Mappenblatter: Gl14

Bestand: AufschlieBungszone BB-A32, (50/0/ll,lll), vordere Baufluchtlinie im Ab-
stand von 5 m zur Stra3enfluchtlinie

Planung: Teilfreigabe AufschlieBungszone, Anpassung Bebauungsfestlegungen

(50/0/1l, 1), vordere Baufluchtlinie im Abstand von 5 m zur StraRenfluchtli-
nie, Wegbreite 4 m

Anderungsanlass:  Anpassung an den geanderten Flachenwidmungsplan

Plandarstellung:
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Abbildung 58: Schwarz-Rot-Plan

Lage, Umgebung und aktuelle Festlegungen

Die von der gegenstandlichen Anderung betroffenen Flachen befinden sich in der KG Volten-
dorf, sudlich der Ober-Grafendorfer StraRe und westlich der Mariazellerstral3e. Die Freigabebe-
dingungen fur die dort befindliche AufschlieBungszone 32 im Bauland-Betriebsgebiet (BB) sind
fur den nordwestlich gelegenen Teilbereich auf den Grundsticken Nr. 92/2, 93/2 und 93/3 er-
fullt, weshalb der Gemeinderat in der Sitzung vom 29.01.2024 die Aufhebung der Aufschlie-
Bungszone in diesen Teilbereichen beschlossen hat.

Anderung und Planungsziele

Durch die Teilfreigabe erfolgt nunmehr auch eine Anpassung des Bebauungsplans. Es werden
die bereits bestehenden Festlegungen des Bebauungsplans (Bebauungsdichte von 50 %, offe-
ne Bebauungsweise, Bauklassen Il und Ill, sowie eine vordere Baufluchtlinie im Abstand von
5 m zur StraRenfluchtlinie) an die neue Widmungssituation angepasst. Fur die von Nord nach
Sud durch die AufschlieBungszone verlaufende Stral3e erfolgt die Festlegung einer Stral3enbrei-
te von 4 m.
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1.40. Anpassung an den Flachenwidmungsplan 111/2024

1.40.1.Anderungspunkt 1: WellensteinstraRe

Steckbrief

Katastralgemeinde: Viehofen

Grundstucke: 127, 129, 130, 133, etc.

Mappenblatter: J6, K6

Bestand: (35/0/I,II), vordere Baufluchtlinien im Abstand von 5 m zur StraRenfluchtli-
nie

Planung: (35/0,k/1L11), (40/o/l,11), (40/0,k/1,II), (0,6/0/ILIII), (O,7/0/ILll), vordere Bau-

fluchtlinien im Abstand von 3 bzw. 5 m zur StraRenfluchtlinie, Festlegung
von Stral3enbreiten

Anderungsanlass:  Anpassung an den geanderten Flachenwidmungsplan

Plandarstellung: siehe Planungsbericht zur ,Anderung des Flachenwidmungs- und Bebau-
ungsplans Wellensteinstrale 3100 St. Pélten - PROJ HP054* des Raum-
planungsbiiros Schedimayer, vom 29.1.2024.

Lage, Umgebung und aktuelle Festlegungen

siehe Planungsbericht zur Anderung des Flachenwidmungs- und Bebauungsplans Wellenstein-
stralRe des Raumplanungsbiiros Schedimayer, vom 29.1.2024.

Weiterfihrende Informationen

siehe Planungsbericht zur Anderung des Flachenwidmungs- und Bebauungsplans Wellenstein-
stral3e des Raumplanungsburos Schedlmayer, vom 29.1.2024 (siehe Beilage 11: Anpassung
an FWP1112024 Planungsbericht_Viehofen_Wellensteinstr).
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1.40.2. Anderungspunkt 2: Ernst Freisinger Str.

Steckbrief

Katastralgemeinde: Pottenbrunn

Grundstucke: 12/2

Mappenblatter: 05

Bestand: offentliche Verkehrsflache (V06), keine Bebauungsfestlegungen

Planunag: Bauland-Wohngebiet (BW), (35/0/1,11), Baufluchtlinie im Abstand von 5 m

zur StraRenfluchtlinie
Anderungsanlass:  Anpassung an den geanderten Flachenwidmungsplan

Plandarstellung:

5. =1 - pe
Abbildung 59: Schwarz-Rot-Plan

Lage, Umgebung und aktuelle Festlegungen

Der Anderungspunkt liegt beim Volksheim Pottenbrunn in der KG Pottenbrunn, in einem Be-
reich, welcher durch agrarische, wohnliche und schulische Nutzung charakterisiert wird. Die
gegenstandliche Anderung liegt am siidlichen Ende des noch unbebauten Grundstiicks Nr. 12/2
im Bauland-Wohngebiet.

Die Planung sieht eine Reduzierung der offentlichen Verkehrsflache im sidlichen Bereich des
Grundstiicks 12/2 (KG Pottenbrunn) vor. Das besagte Grundstiick wurde von der Stadtgemein-
de erworben und gehért nun zum Kindergarten im Norden (Gst. 12/1), welcher von der Alten
Hofmihlgasse erschlossen wird.

Anderung und Planungsziele

In Folge der Anderung im Flachenwidmungsplan erfolgt eine Anpassung des Bebauungsplans.
Fir die nunmehr in der Widmung Bauland-Wohngebiet (BW) befindliche Flache werden die an-
grenzenden Bebauungsfestlegungen tbernommen. Diese sind: 35 % Bebauungsdichte, offene
Bebauungsweise, Bauklassen | und Il. Weiters wird an der nunmehr neu verlaufenden Stral3en-
fluchtlinie eine vordere Baufluchtlinie im Abstand von 5 m zur StrafRenfluchtlinie festgelegt.
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1.40.3.Anderungspunkt 3: Rietenschlagg., Stattersdorfer Hptstr.
Steckbrief
Katastralgemeinde: Stattersdorf

Grundstucke: 1179/2

Mappenblatter: J12,J13

Bestand: Grinland-Gringuartel mit Funktionsbezeichnung Siedlungsgliederung
(Ggl-1), keine Bebauungsbestimmungen

Planung: (Bat;le;ndisondergebiet mit der Funktionsbezeichnung Flussbauhof,
35/o/1,11

Anderungsanlass:  Anpassung an den geanderten Flachenwidmungsplan

Plandarstellung:

Abbildung 60: Schwarz-Rot-Plan

Lage, Umgebung und aktuelle Festlegungen

Der Anderungspunkt liegt im siidlichen Bereich der KG Stattersdorf, zwischen dem Bauland-
Wohngebiet des Ortsteils Stattersdorf und den Trassen der Autobahn Al und des Schienenver-
kehrs der OBB. Im 6stlichen Anschluss der Umwidmungsflache liegt die Stattersdorfer Haupt-
strale L5102. Im Siuden wird diese durch die Rietenschlaggasse und im Westen durch die
Poschgasse begrenzt. Der Bereich ist im Flachenwidmungsplan als Grinland-Gringurtel mit
Funktionsbezeichnung Siedlungsgliederung verordnet. Derzeit sind fir das Grundstick des
Traisen Wasserverbandes keine Bebauungsbestimmungen festgelegt.

Anderung und Planungsziele

Im Zuge der Widmung der Flachen in Bauland-Sondergebiet mit der Funktionsbezeichnung
Flussbauhof wird der Bebauungsplan um dieses Grundstiick erweitert und Bebauungsbestim-
mungen festgelegt. Dabei erfolgt einerseits eine Orientierung am bewilligten Baubestand und
einer funktionsorientierten Nutzung, als auch andererseits eine Abstimmung mit dem nordlich
anschlieRenden Wohnbauland. Demnach werden eine Bebauungsdichte von 35 %, die offene
Bebauungsweise sowie die Bauklassen I, Il (bis 5 m bzw. bis 8 m) festgelegt.
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1.40.4.Anderungspunkt 4: Peppertstr.

Steckbrief

Katastralgemeinde: St. Polten

Grundstucke: Teilflache Gst. Nr. 1393/25

Mappenblatter: H7

Bestand: Grunland-Kleingarten (Gkg), keine Bebauungsbestimmungen
Planunag: Bauland-Wohngebiet (BW), (35/0/1,11)

Anderungsanlass:  Anpassung an den geanderten Flachenwidmungsplan

Plandarstellung:

Abbildung 61: Schwarz-Rot-Plan

Lage, Umgebung und aktuelle Festlegungen

Der Anderungspunkt liegt bei der Kleingartenanlage Edelwies, welche sich nordwestlich des
Krankenhausareals zwischen PeppertstralBe und Zehengruberstraf3e befindet. Der gesamte
Bereich zeichnet sich durch Mischnutzung aus, neben Bauland-Wohngebiet befinden sich auch
Bauland-Kerngebiet und Bauland-Betriebsgebiet im dstlichen Umfeld. Die Umwidmung betrifft
eine Flache im Nordosten der Kleingartenanlage (Gkg). Bebauungsbestimmungen bestehen im
Bebauungsplan keine.

Anderung und Planungsziele

Mit der Anderung im Flachenwidmungsplan soll eine Anpassung der Widmungsgrenzen auf-
grund einer Grundstiicksneuteilung durchgefihrt werden. Umgewidmet werden soll eine Flache
der im Besitz der Stadt St. Polten befindlichen Kleingartenanlage ,Edelwies®. Diese liegt im
norddstlichen Bereich der Gkg-Flache, welche an die Peppertstral3e im Norden anschlief3t. Er-
folgen soll eine Widmungsanderung von Grinland-Kleingartenanlage (Gkg) in Bauland-
Wohngebiet (BW).

Die Umwidmungsflache umfasst einen Bereich, welcher noch unbebaut ist und nicht direkt vom
Kleingartenverein, sondern durch den Anrainer des nebenstehenden Grundstiicks .787 genutzt
wird.

Aufgrund der Verschiebung der Widmungsgrenzen im Flachenwidmungsplan erfolgt auch eine
Anpassung im Bebauungsplan. Fur die neu als Bauland-Wohngebiet gewidmete Teilflache des
Grundstiicks 1393/25 werden folgende Bebauungsbestimmungen festgelegt: eine Bebauungs-
dichte von 35 %, die offene Bebauungsweise, die Bauklassen I,Il sowie die Baufluchtlinie fort-
gefahrt.
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1.40.5.Anderungspunkt 5: AustraRe, WWE-Griinde

Steckbrief
Katastralgemeinde:

Grundstiicke:
Mappenblatter:

Anderunag:

Anderungsanlass:

Plandarstellung:

Viehofen
395/2, 395/6, 395/9, 395/14, 395/33 und 395/37
J7,J8

Kenntlichmachung der Umwidmung von (siehe dazu den Erlauterungsbe-
richt zur Anderung des Bebauungsplans: ,AufschlieBungszonen WWE-
Grinde®, von raum und plan, DI Josef Hameter, GZ: 3100 06 12/23-BP
vom Februar 2024):

.Bauland-Kerngebiet fir nachhaltige Bebauung-1,5-A70* in ,Bauland-
Kerngebiet fur nachhaltige Bebauung-1,5-A69*“

.Bauland-Kerngebiet fiir nachhaltige Bebauung-3,5-A70* in ,Bauland-
Kerngebiet fur nachhaltige Bebauung-3,5-A69**

,Bauland-Kerngebiet fur nachhaltige Bebauung-4,5-A70* in ,Bauland-
Kerngebiet fur nachhaltige Bebauung-4,5-A69*“

,Bauland-Kerngebiet fir nachhaltige Bebauung-2,5-A69** in ,Bauland-
Kerngebiet fur nachhaltige Bebauung-2,5-A71*,

,Bauland-Kerngebiet fir nachhaltige Bebauung-2,5-A70* in ,Bauland-
Kerngebiet fur nachhaltige Bebauung-2,5-A71**

,Bauland-Kerngebiet fir nachhaltige Bebauung-3-A70** in ,Bauland-
Kerngebiet flr nachhaltige Bebauung-3-A71*“ und ,Bauland-
Kerngebiet fur nachhaltige Bebauung-3-A72**

,Bauland-Kerngebiet fir nachhaltige Bebauung-3,5-A70** in ,Bauland-
Kerngebiet fur nachhaltige Bebauung-3,5-A71*“

,Bauland-Kerngebiet flr nachhaltige Bebauung-2-A70*“ in ,Bauland-
Kerngebiet fir nachhaltige Bebauung-2-A72**

,Bauland-Kerngebiet flr nachhaltige Bebauung-2-A71*“ in ,Bauland-
Kerngebiet fir nachhaltige Bebauung-2-A74**

"Bauland-Kerngebiet fir nachhaltige Bebauung-2-A72*" in "Bauland-
Kerngebiet fir nachhaltige Bebauung-2-A74*"

,Bauland-Kerngebiet fir nachhaltige Bebauung-1,5-A72*“ in ,Bauland-
Kerngebiet fur nachhaltige Bebauung-1,5-A74**

,Bauland-Wohngebiet fir nachhaltige Bebauung-1,5-A72*“ in ,Bau-
land-Wohngebiet fir nachhaltige Bebauung-1,5-A75*

,Bauland-Wohngebiet fir nachhaltige Bebauung-2-A72*“ in ,Bauland-
Wohngebiet flr nachhaltige Bebauung-2-A75*

Anpassung an den geéanderten Flachenwidmungsplan

siehe den Planungsbericht zur Anderung des Bebauungsplans: ,Auf-
schlielBungszonen WWE-Grinde*, von raum und plan, DI Josef Hameter,
GZ: 3100 06 12/23-BP vom Februar 2024

Weiterfihrende Informationen

siehe den Planungsbericht zur Anderung des Bebauungsplans: ,AufschlieBungszonen WWE-
Grinde®, von raum und plan, DI Josef Hameter, GZ: 3100 06 12/23-BP vom Februar 2024 (sie-
he Beilage 12: Anpassung an FWP1112024 Planungsbericht_Viehofen_Australie).
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1.40.6.Anderungspunkt 6: Traisengasse

Steckbrief
Katastralgemeinde:

Grundstiicke:

Mappenblatter:

Bestand:
Planung:

Anderungsanlass:

Plandarstellung:

[ N B

Ratzersdorf

73, 75/1

L6, M6

Widmung Bauland-Betriebsgebiet im Bebauungsplan kenntlich gemacht

Neudarstellung der Kenntlichmachung des Flachenwidmungsplans im
Bebauungsplan von Widmung Bauland-Betriebsgebiet auf Bauland Ag-
rargebiet

Anpassung an den geénderten Flachenwidmungsplan

Abbildung 62: Schwarz-Rot-Plan ((FWP-111 mit hinterlegtem Orthofoto)
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Beilagen

Beilage 1: AP 56 Planungsbericht_Viehofen_Oesterreicherg

Beilage 2: AP 63 Denkmalschutzbescheid (GZ 2023-0.459.427)

Beilage 3: AP 67 Denkmalschutzbescheid (GZ. 2023-0.598.197)

Beilage 4: AP 75 Neuerstellung BEB_Ober_Unterradlberg

Beilage 5: AP 79 Planungsbericht St. Pélten Brunngasse

Beilage 6: AP 84 Planungsbericht_Muhlgang_Enzfellnerg

Beilage 7: AP 86 Denkmalschutzbescheid (GZ 2024-0.533.404)

Beilage 8: AP 87 Denkmalschutzbescheid (GZ 2024-0.533.323)

Beilage 9: AP 89 Planungsbericht_St.Polten_Voithplatz

Beilage 10: AP 90 Stellungnahme Bundesdenkmalamt (GZ 2022-0.364.958)
Beilage 11:  Anpassung an FWP111/2024, AP 1 Planungsbericht Viehofen Wellensteinstr
Beilage 12:  Anpassung an FWP111/2024, AP 5 Planungsbericht Viehofen Austral3e
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